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MARKT HAHNBACH )
TEXTTEIL - BEBAUUNGSPLAN Baugebiet ,,SUB — OST Il

HAHNBACH

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SUB — OST I
(ERSTE ERWEITERUNG - BERGBLICK)

MARKT HAHNBACH

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Allgemeines Wohngebiet

~Baugebiet ,,SUB - OST II

(1. Erweiterung — Bergblick)

Markt Hahnbach, Landkreis Amberg-Sulzbach

Das Gebiet umfasst die Flursticksnummern, Gemarkung SR
WA (allgemeines Wohngebiet):
FI. Nr.: 1397/T

Es wird wie folgt umgrenzt:

Nordlich Fl. Nr.: 1397

Suadlich FI. Nr.: 1396/1, 1396/2, 1396/3, 1394
Ostlich FI. Nr.: 1402

Westlich FI. Nr.: 1397, 1396

E) TEXTLICHE HINWEISE/BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

» BauGB (Baugesetzbuch)

» BauNVO (Baunutzungsverordnung)

« BayBO (Bayerische Bauordnung)

» BnatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
» BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

» Satzungen vom Markt Hahnbach
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2. Anlass und Zweck der Planung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung
der Flachen in dem bezeichneten Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage
fir die Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche, auch wahrend der Planauf-

stellung.

3. Allgemeine Beschreibung

Das geplante Gebiet hat eine Flache von ca. 1,068 ha und liegt nérdlich der Berg-
blick - StraBe. Im Westen grenzt das Baugebiet an den bestehenden Regenriickhal-
tegraben. Das geplante Gebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem aktuellen Flachennutzungsplan und flgt
sich in die Entwicklungsziele der Gemeinde ein.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird vom Markt Hahnbach durchgefuhrt. Das
Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13b BauGB geregelt.

Da die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes, beschleunigtes Verfahren far die
Ausweisung des Baugebiets ,Sii3 — Ost 11 aufgrund der direkten Anbindung an die
bestehende Siedlung sowie einer max. Uberbaubaren Grundflache durch das neue
Baugebiet unter 10.000 m2 gegeben sind, hat der Marktgemeinderat Hahnbach in der
Sitzung des Marktgemeinderats vom 11.07.2019 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach § 13b BauGB mit integrierter Griinordnung fir das Allgemeine Wohnge-
biet ,SUB — OST II* (Erste Erweiterung — Bergblick) beschlossen.

4. Planungsrechtliche Voraussetzung
Das Gebiet des geplanten Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan
des Marktes Hahnbach enthalten. Aufgrund des Zuschnitts des Bebauungsplans
ergibt sich eine geringflgige Abweichung nach Osten. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.
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5. Ziel und Begriindung

Der Bebauungsplan soll ,[...] eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenulber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichti-
gung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewéhrleisten [...] (und) dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Ziel des Marktes Hahnbach ist es, bei der vorliegenden Bebauungs-Planung seinen
Wohnraum weiter zu starken, welcher die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung berlck-
sichtigt. Auf einer Flache von 1,068 ha (gesamter Geltungsbereich) sollen insgesamt
ca. 10 Grundstiucke mit einer GréBe von ca. 650 — 975 m?2 flr Einzel- und Doppel-
hauser entstehen.

Im Gemeindebereich von Hahnbach besteht eine enorme Nachfrage nach Wohnbau-
flachen. Fur das betreffende Baugebiet St — Ost Il gibt es derzeit mehrere Anfra-
gen. ldeal ist auch die kurze Anbindung nach Hahnbach zu den Einkaufsmarkten und
Einrichtungen vom Markt Hahnbach. Die kurzfristige Umsetzung des Baugebietes
SUB — Ost Il ist notwendig, um den intensiven Nachfragen der Bauwilligen entgegen
zu wirken.

Nach Auskunft des Einwohnermeldeamtes ist der allgemeine Abwértstrend des vor-
herrschend negativen demographischen Wandels im Landkreis Amberg-Sulzbach
besonders in der Markt Hahnbach nicht gegeben, da in der Gemeinde durch die her-
vorragende Infrastruktur (Schule, Schwimmbad, Arzte, Kindergarten, Einzelhandel,
Freizeitmdglichkeiten, unzahlige Vereine) und durch die stetige Ausweisung neuer

Baugebiete der Landflucht entgegenwirkt werden kann.
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Die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen im Markt Hahnbach sind bebaut. Aktuell
stehen im Markt Hahnbach keine freien Bauparzellen zur Verfigung. Baullicken wer-
den mit Hinweis auf den Eigenbedarf (Kinder, Verwandte usw.) oft nicht verauBert
und stehen so far Neuansiedlungen nicht zur Verflgung.

Fir die Ausweisung des Gebietes Sif3 — Ost Il besteht Interesse des Eigentimers
der Flache, diese zu erschlieBen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen abzugeben.
Langfristig sind jedoch weitere Bauflachen flr einen Zuwachs an Einwohnern erfor-
derlich.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und eine wirtschaft-
liche Ausnutzung der Wohnbauflachen zu erreichen, beschloss der Gemeinderat die
Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes fir das Gebiet Stu3 — Ost II.

6. Innenentwicklung

Der Markt Hahnbach hat sich im Rahmen des Projektes ,Resilienz im landlichen
Raum® mit der Unterzeichnung der ,Gemeinsamen Erklarung zu Innenentwicklung
und Flachenmanagement und zur Durchfiihrung von modellhaften MaBnahmen im
Bereich Wohnen in der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils - Ehenbach (AOVE)“ zur In-
nenentwicklung verpflichtet. Die Ausweisung von Baugebietsflachen im AuBenbe-
reich ist unter bestimmen Voraussetzungen maéglich. Auf Grund der festgesetzten
Heizzentrale flir das Baugebiet stellt die Ausweisung des Baugebietes StiB-Ost Il (1.
Erweiterung Bergblick) eine modellhafte MaBnahme zum klimasensiblen Bauen nach
Punkt 7 der unterzeichneten Erklarung dar und ist somit innenentwicklungskonform.

7. ErschlieBung

7.1 Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt im Siden der geplanten Bebauung mit-
tels Anbindung an die Bergblick — StraBe. Die bauliche Ausbildung der Zufahrt wird
wie bereits im Bestand nach Norden fortgeflihrt. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine
ErschlieBungsstralBe (6ffentliche Verkehrsflache) mit der Breite von 7,5 m. Durch die

StichstraBe, die von Westen nach Osten flhrt mit einer Breite von 5,5 m, werden die
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im Nérdlichen, Stdlichen und Ostlichen liegenden Parzellen erschlossen. Eine Wen-
demdglichkeit ist am Ende der StichstraBen durch einen Wendehammer mit @ 6,0 m
maglich. Dieser ist mit 3-achsigen Mullsammelfahrzeugen durch Wenden in drei ZU-
gen befahrbar.

7.2 Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

7.3 Kanale

Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Entwéasserung angeschlos-
sen werden. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine neue Freispiegelleitung
an den Mischwasserkanal in der Zum SiBer Berg - StraBe angeschlossen.

Das Oberflachenwasser der Parzellen sollte, wenn méglich, Gber die belebte Boden-
zone versickert werden. Das anfallende Regenwasser wird dem geplanten Regen-
rickhaltegraben zugefihrt und an den bestehenden Graben, der in die Vils ableitet
gefiihrt. Ostlich des Baugebiets leitet der Graben mit einer Breiten von 3,0 m das an-
fallende Hangwasser nach Siden in den bestehenden Graben ab. Nérdlich des Bau-
gebiets ist ein 3,0 m Streifen fir die Unterhaltsarbeiten des Regenkanals freizuhal-
ten.

Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu beachten.

7.4 RegenrlUckhaltebecken

Das anfallende Regenwasser wird durch das Trennsystem in den Regenrickhalte-
graben geleitet. Der bestehende Regenrickhaltegraben auf dem Flurstick 1402 wird
auf dem Flurstick 1397 verbreitert. Durch den Notlberlauf wird das Wasser in den
bestehenden Graben entlang der StraBe ,Zum SiBer Berg“ in die Vils abgeleitet.
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7.5 Wasser/ Léschwasser

Anschluss an die bestehende 6rtliche Wasserversorgung ist jederzeit méglich. Der
Anschluss erfolgt Gber das bestehende Ortsnetz. Zustandigkeit: Markt Hahnbach.
Es ist davon auszugehen, dass das Baugebiet Uber das Leitungsnetz mit ausrei-

chend Léschwasser versorgt werden kann.

7.6 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG. Die
ausreichende Versorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
gewahrleistet.

Bei Planungen sind die Schutzbestimmungen der Leistungstrager zu beachten.

7.7 Millentsorgung
Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-
Sulzbach.

7.8 Telekommunikation:
Zur Unterbringung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom sind in
allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen.

7.9 Fernwarme

Auf der Parzelle 2 wird eine Heizzentrale errichtet, die das Baugebiet "SiR-Ost 11" mit
Fernwarme versorgt. Betrieben wird die Anlage mit nachwachsenden Regionalen
Rohstoffen.

Der Anschluss- und Benutzungszwang wird in gesonderten Vertragen vereinbart.

8. Schutzgiiter

8.1 Schutzgut Boden

Die Flache des Geltungsbereiches wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Es sind keine besonders leistungsfahige oder schutzwtirdige Bodenflachen anzu-

nehmen.
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»Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren
Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes
getrennt zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder tUberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer
von mehr als 2 Monaten zu begrinen. Der DIN 19731 sind qualitadtserhaltende Hin-
weise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Oberboden- und kultur-
fahiges Unterbodenmaterial soll mdglichst auf dem Grundstuck fir die Anlage von
Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7
zur Anwendung empfohlen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Ent-
stehungsort sinnvoll wiederverwendet werden konnte, kann unter Beachtung des §
12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
verwertet werden. Flachen, die als Grinflache vorgesehen sind, sollten nicht befah-
ren werden. Um zusatzlich mdgliche Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nach Md&glichkeit nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren

werden.”

8.2 Schutzgut Wasser

Zum Grundwasserstand oder Hangschichtenwasser im Geltungsbereich liegen keine
Daten vor. Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes
oder in einem Uberschwemmungsgebiet.

Oberirdische Gewasser werden von der Bauleitplanung nicht tangiert. Zum Schutz
vor Hangwasser ist im dstlichen Bereich ein Hangwassergraben vorgesehen.

Die Vils ist insoweit von dem Vorhaben betroffen als dass das tberschissige Ober-
flachenwasser aus dem RRB zugefiihrt wird. Das RRB dampft den Abfluss aus be-
festigten Flachen, so dass die Auswirkungen kompensiert werden. Die momentane

Entwasserungssituation und das Einzugsgebiet bleiben somit unverandert.
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8.3 Schutzgut Klima / Luft

Regionale Klimadaten:

@ Lufttemperatur / Jahr 7-8° C

@ Niederschlagsmenge 650-750 mm/a

Das Baugebiet fallt nach Stid/Westen ab und weif3t keine Bedenken zu Klima und
Luft auf.

8.4 Schutzgut Pflanzen / Tiere
Die Flache des Geltungsbereichs wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auswirkun-

gen auf die Tierwelt sowie der Artenschutz sind nicht zu erwarten.

8.5 Schutzgut Mensch (Erholung / Immissionen)
Die landwirtschaftliche Flache grenzt an die Bebauung von S8 an und hat keine
Bedeutung flr die Erholungsnutzung. Durch die Erweiterung der Bebauung ist nicht

von erhdhten Immissionen auszugehen.

8.6 Schutzgut Landschaft

Die 6stliche Ortsrandeingriinung wird auf 6ffentlichem Grund mit einer Breite von 3,0
m erfolgen. Um wie im Flachennutzungsplan vorgesehen, die Option einer Erweite-
rung der Bebauung nach Norden zu ermdglichen ist die Ortsrandeingriinung auf pri-
vaten Grund festgesetzt. Damit wird die Bebauung optisch abgeschirmt. Das Bauge-
biet figt sich dem vorhandenen Landschaftsbild und schliel3t die vorhandene Bebau-

ung mit ein.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachgiter gem. Denkmalliste des Bayer. LA flir Denkmalpflege sind im
Gebiet nicht betroffen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterlegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der Untere Denkmalschutzbehdérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gem. o0.g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mit-
arbeiter des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege flihrt anschlieBend die
Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich quali-
fiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denk-
malpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizier-
ten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege Gbernom-

men.

8.8 Wechselwirkungen

Durch Wirkungsgeflige stehen die Schutzglter in Verbindung. So ist die Leistungsfa-
higkeit von Schutzgut Boden nicht ohne das Schutzgut Wasser zu betrachten. Diese
bilden durch Wechselwirkung den nétigen Lebensraum fir Schutzgut Pflanzen und
Tiere.
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9. Sonstiges

9.1 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder
vom Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfllt
sind. In diesem Fall ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich, die
Genehmigungsfreistellung entfallt. Aufgrund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan
sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren Hartefallen in Anspruch genommen wer-
den.

9.2

Bei der Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis Emissi-
onen (Staub, Larm, abgeschleuderte Teile, Steine ...) auftreten kénnen, die von den
Bewohnern hinzunehmen sind.

Bei der Bepflanzung ist zu beachten, dass der Abstand je nach Pflanze so gewahlt
wird, dass eine Durchwurzelung und auch gréBerer Schattenwurf auf die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen méglichst vermieden wird.

9.3

AuBenwerbung und Reklame:

Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zuldssig, Wechsellicht liegt vor, wenn sich
der Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtungsanlagen in weniger als 10 Minuten

andert.

9.4

Die Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze festgesetzt. Eine
zukunftsorientierte Firstausrichtung ist anzustreben, da so effektiv Sonnenenergie fir
Warmwasser bzw. Photovoltaik-Technik genutzt werden kann. Es empfiehlt sich wei-
ter, den Einbau von Leerrohren flir eine nachtragliche Auf- und Umrlstung flr res-

sourcenschonende und emissionssenkende MaBnahmen vorzusehen.

10

uln

Umwelt und Tiefbau Ingenieure GmbH Amberg INGENIEURE GMBH



MARKT HAHNBACH ) MARKT
TEXTTEIL - BEBAUUNGSPLAN Baugebiet ,,SUB — OST II“ HAHNBACH

F) Verbindliche Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das Gebiet ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan des Marktes Hahnbach enthalten. Aufgrund des Zu-
schnitts des Bebauungsplans ergibt sich eine geringfligige Abweichung nach Osten.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushaélfte ist 1

Wohneinheit zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-3; BauNVO

2.1.1

Maximal zulassige Grundflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,35
2.1.2

Maximal zulassige GeschoBflachenzahl
Allgemeines Wohngebiet GFZ 0,70
2.1.3

Héhe von Hauptgebauden

Bei Gebaudetyp | (EG+DG); Gebaudetyp Il (EG+10G); Gebaudetyp Il (EG+10G)
max. 9,50 m und bei Gebaudetyp IV (EG) max. 6,40 m.

Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Geléandeoberflache des geplanten Gelandes
(siehe Schemaschnitte).

Die Wandhdhe ist das MaB von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Art. 6, Abs. 4,
Satz 2 BayBO).

11
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2.2

Eine Bebauung der Grundstiicke ist fir Haupt- und Nebengebaude nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Fir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der BayBO anzu-
wenden, auch wenn die Abstandsflachenregelung nach der BayBO geringere Grenz-
abstande ergeben wirde. Ausgenommen sind Verfahrensfreie Bauvorhaben geman
Art. 57 der BayBo.

3. Dacher der Hauptgebaude

3.1 Dachformen

a) bei Ausfiihrung Gebaudetyp | (EG+DG, max. Firsthéhe 9,50 m) nur Satteldacher
mit einer Dachneigung von 38 ° bis 48 * und einem Kniestock bis maximal 1,00 m
zuldssig. Dachiberstédnde an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis
max. 30 cm mdglich.

b) bei Ausfihrung Gebaudetyp Il (EG+10G, max. Firsthéhe 9,50 m) nur Pultdacher
mit einer Dachneigung von 15 ° bis 20 ° zulassig. Dachiberstande an der Traufe
sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis max. 30 cm mdglich.

c) bei Ausfihrung Gebaudetyp Il (EG+10G, max. Firsthéhe 9,50 m) nur Zeltdacher
und Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 ° bis 28 ° zulassig. Dachlberstan-
de an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis max. 30 cm mdglich.

d) bei Ausfihrung Gebaudetyp IV (EG, max. Firsthéhe 6,40 m) nur Walmdéacher mit
einer Dachneigung von 15 ° bis 25 “zuladssig. Dachiberstande sind bis maximal 60

cm maoglich.

3.2 Dachdeckung

Die Dachdeckung hat mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder —
steinen zu erfolgen. Beschichtete Metalldacheindeckungen in den genannten Farben
sind als Beplankung der Seitenflachen bzw. Giebelflachen bei Dachgauben zulassig.

Andersfarbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht zulassig, mit folgenden

Ausnahmen: Warmwasser- und Photovoltaik-Kollektoren sind zul@ssig
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3.3 Dachaufbauten

3.3.1 Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mdglich.
Dachgauben sind zul&ssig

- bei Einzelhausern in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache

3.3.2 Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebaudeseite mdglich.

3.4 Gebaudeausrichtung
Eine Gebaudeseite muss parallel zur StraBengrenze ausgerichtet sein.
Ausgenommen Parzelle 1,2, 5, 6 und 7, die Gebaude sind an die nérdliche und sudli-

che Parzellengrenze auszurichten.

4. Garagen und Nebenanlagen

4.1 Wandhéhen

Die Wandhéhe an der Traufseite, gemessen geman Art. 6, Abs. 4, S. 2 und 3 Bay-
BO, darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen.

Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 9 Nr. 1 BayBO zugelassen.

4.2 Dachneigung
Die Dachform und Dachneigung der Garagen sind an die Dachform des Hauptge-
b&udes anzugleichen, auBerdem sind Pultdécher zugelassen.

Flachdacher sind nur mit extensiver Dachbegriinung zugelassen.

4.3 Garagen, Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind nach Art. 6 der BayBO zu bewerten.

Um einen Stellplatz zu schaffen muss der Abstand zwischen Garagentor und 6ffentli-
cher Verkehrsflache muss mindestens 5,0 m betragen.

Bei Parzelle 4 und 10 muss die AuBenwand der Garage auf der festgesetzten Bauli-

nie liegen.

13

uln

Umwelt und Tiefbau Ingenieure GmbH Amberg INGENIEURE GMBH



MARKT HAHNBACH ) MARKT
TEXTTEIL - BEBAUUNGSPLAN Baugebiet ,,SUB — OST II“ HAHNBACH

4.4 Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Durch den Mindestabstand von 5,0 m zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsfla-
che wird ein Stellplatz geschaffen.

5. Gestaltung
5.1 Einfriedungen:

Siehe Festsetzungen Grinordnung Punkt 7

5. 2 Aufschittungen/Abgrabungen:

Zulassig sind bepflanzte Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natirlichen
Gelande eingefligt werden, Betonmauern und Steine, sowie Trockenmauern bis max.
0,5 m Hoéhe.

5.3 ErschlieBungsanlagen
Belage: Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit versickerungsfahigem Material zu
befestigen. Brauchwassernutzung mit Uberlaufversickerung wird empfohlen.

5.4 Schutzzonen

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von 2,5 m beiderseits von Erdkabeln
und Entwasserungskanélen einzuhalten, ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen
mit dem Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzu-
fihren. Auf das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Be-

reich unterirdischer Versorgungsleitungen® wird verwiesen.

6. Aligemeine verbindliche Festsetzungen
6.1

im Ubrigen gilt die Bayerische Bauordnung.
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7. Grinordnung

Oberboden

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiih-

ren.

Oberflachenwasser

Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird vorgeschlagen. Damit
Ruckwirkungen auf das Trinkwasser der 6ffentlichen und hauslichen Trinkwasserver-
sorgung ausgeschlossen werden kénnen, méchten wir vorsorglich darauf hinweisen,
dass gem. § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink- und Be-
triebswasserinstallation vorhanden sein darf. Leitungen unterschiedlicher Versor-
gungssysteme sind beim Einbau dauerhaft entsprechend zu kennzeichnen. Entnah-
mestellen von Wasser, welches nicht fir den menschlichen Gebrauch bestimmt ist,
sind bei der Errichtung ebenfalls als solche zu kennzeichnen. Diese Anlagen sind
gem. § 13 Abs. 4 TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustédndigen Behorde (i. d.
R. Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Versiegelung
FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt not-

wendigen Umfang zu befestigen. HierfUr sind versickerungsfahige Beldge zu ver-
wenden (z. B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwi-

schenrdumen). Ausgenommen sind Terrassenflachen mit max. 20 m2.

Einfriedungen

Als Einfriedung zum StraBenrand sind senkrechte Metallzaune und Holzlattenzédune
mit einer H6he von max. 1,20 m erlaubt. Bei Vorgarten kann und soll auf Einfriedun-
gen jedoch ganz verzichtet werden. Maschendrahtzdune sind entlang der StraBe

nicht zulassig.
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Zaunsockel sind nur entlang der StraBBen bis zu einer Héhe von 10 cm zul@ssig. Der
Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen. Zwischen den Grundstticken sind
auch Maschendrahtzaune bis 1,20 m Héhe Uber Gelandeoberkante zugelassen. Es
wird jedoch die Pflanzung von freiwachsenden Hecken empfohlen. Dies sollten 2-
3reihige Hecken sein, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m. Zu pflanzen sind mind. 50 %

heimische Gehdlze (s. beil. Artenliste), Ziergeh. bis zu einem Anteil von max. 50 %.

Gestaltung des Gelandes

Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande darf in seinem natdrli-
chen Verlauf nicht verandert werden. Aufschittungen und Abgrabungen sind wei-
testgehend zu vermeiden und maximal bis zu einer H6he von 0,50 m bezogen auf
das natlrliche Gelande zulassig. Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmi-
gungsfreistellungsverfahrens ein Gelandeschnitt mit Darstellung des natlrlichen und
geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt ist die nachstgelegene
StraBenoberkante darzustellen. Die entstehenden Béschungen sind in das natdrliche
Gelande einzufigen und zu bepflanzen. Der Béschungswinkel darf eine maximale
Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern aus Naturstein mit Vorpflanzung bis zu ei-
ner Héhe von 50 cm sind zulassig. Béschungswurzel bzw. Mauer muss einen Ab-
stand von mindestens 1 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Durch geeignete Maf3-
nahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf das Nachbargrund-
stlick abgeleitet wird.

Garagenflachdachbeqgriinung

Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von
mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Gra-
ser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Se-

dumsprossen zu bepflanzen.
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Bepflanzungen

Ortsrandeingriinung

Am nérdlichen Rand des Baugebietes ist wie im Plan dargestellt eine Ortsrandein-
grinung auf privatem Grund. Die Ortsrandeingrinung am d&stlichen Rand ist auf 6f-
fentlichen Grund zur, Einbindung in das Landschaftsbild zu erstellen.

Es ist hier eine lockere Gehdlzpflanzung mit einzelnen Baumen vorzusehen. Je 20 m
Ortsrand/Grundstiicksgrenze sind dabei mindestens 30 heimische Straucher zu
pflanzen. Zu verwenden sind Arten gemaf unten stehender Artenliste.

Bei Parzelle 6 wird ausdricklich auf den Mindestabstand von 2,5 m zwischen Be-
pflanzung und Regenwasserkanal hingewiesen. Auf das DVGW Regelwerk, Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®

wird verwiesen.

private Flache

Private Garten und Vorgarten sind mit heimischen Strauchern und Hecken, Laub-
b&dumen und Stauden It. Artenliste zu bepflanzen. Ein Anteil von Ziergehdlzen bis 50
% ist zulassig. Die Flachen sind gartnerisch und je nach Anlage mdglichst naturnah
und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. In den Privatgarten ist je ange-
fangene 250 m? Grundstlicksflache ein heimischer Laubbaum mindestens 2. Ord-
nung s. Artenliste oder ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen. Diese Baume sind
ggf. zusatzlich zu den It. Festsetzung fir die Ortsrandeingrinung zu pflanzenden
vorzusehen. Mindestens ein Baum ist als Hausbaum auf dem Grundstiick zu pflan-
zen. Bei mehr als 30 m? fensterloser Fassadenflache ist eine Fassadenbegriinung
zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begriinung des
Baugebiets anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet wer-

den. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

Gehdlzarten fir Anpflanzungen
Die Verwendung von buntlaubigen Formen von Laubgehdlzen, von Hange- und

Trauerformen, sowie von nicht heimischen oder blau- oder gelbgefarbten Nadelge-
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hélzen (z.B. Thuja, Scheinzypresse, Blaufichte) ist im Geltungsbereich ausdriicklich
ausgeschlossen.

Die Pflanzenarten der folgenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen in Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178 BauGB zu
verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten ver-
wendet werden.

Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20%) nicht Ubersteigen.
B&ume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stammum-
fang zu pflanzen. Strducher sind mindestens in der Qualitét verpflanzte Straucher, 4

Triebe, 60/100 cm Hbhe zu pflanzen.
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Pflanzen und Artenliste

Liste 1: GroBbaumarten (Baume 1. Ordnung)

® Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ® Quercus robur Stiel-Eiche
® Acer platanoides Spitz-Ahorn ® Tilia cordata Winter-Linde
® Fraxinus excelsior Esche ® Juglans regia Walnuss

Liste 2: MittelgroBe Baume (Baume2. Ordnung)

® Acer campestre Feld-Ahorn ® Prunus avium Vogelkirsche

@ Betula pendula Birke ® Pyrus communis Holzbirne

® Carpinus betulus Hainbuche ® Sorbus aucuparia Eberesche

® Malus sylvestris Holzapfel

Liste 3: Straucher

e Cornus sanguinea Hartriegel ® Rosa canina Hundsrose

® Coryllus avellana Hasel ® Rosa rubiginosa Weinrose

® Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ® Rubus caesius Kratzbeere

® Ligustrum vulgare Liguster ® Rubus fruticosus Brombeere

® Lonicera xylosteum Heckenkirsche ® Rubus idaeus Himbeere

® Prunus spinosa Schlehe ® Salix caprea Salweide

® Rhamnus catharticus Kreuzdorn ® Sambucus nigra Holunder

® Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere @ Viburnum lantana W. Schneeb.

® Rosa arvensis Kriechende Rose e Viburnum opulus G. Schneeb.
19
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Hinweise Griinordnung durch Text

Niederschlagswasser

Anfallende Niederschlagswéasser sind, soweit mdglich, auf dem Grundstiick durch
geeignete MaBnahmen der Wiederverwendung/Versickerung zuzufihren.

Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung ist zu vermeiden.

Barrierefreiheit

Wo immer mdglich, ist auf Barrieren wie Mauern, Sockeln und Treppen zu verzich-

ten.

Organische Abfélle

Organische Abfélle aus dem Garten sollen méglichst auf dem eigenen Grundstiick
kompostiert und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbil-
dung zugefihrt werden. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder Grundstticksparzel-
le wird deshalb ausdrlcklich erwlinscht.

Pflege und Instandhaltung

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Md&glichkeit auf
den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie synthetischer
Dungemittel zu verzichten. Auf die Beachtung der gultigen Pflanzenschutzgesetze

wird hingewiesen.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Bei Gebauden bzw. Garagen mit gréBeren geschlossenen, fensterlosen Fassaden
wird empfohlen, diese mit hochwichsigen, dauerhaften Klettergehdélzen zu begrinen.
Die extensive Begriinung von Dachflachen auf Neben- und Kleingeb&uden ist aus-
drtcklich zugelassen und erwlnscht und auch aus Grinden des Regenrickhaltes zu

bevorzugen.
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Grlinbereiche

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege sollten zumindest in Teilbereichen extensive
Wiesenbereiche mit 2-3maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um die Artenviel-
falt zu erhéhen.

Kleinstlebensraume

Es wird empfohlen, Kleinstlebensrdume wie Nisthilfen fir Végel und Flederméause,
Mager- und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflaichen sowie

Staudenpflanzungen anzulegen.

Umwelt- und Ressourcenschutz

Es wird sich ausdricklich fir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken aus-
gesprochen. Zudem sei auf die Moéglichkeit der Verwendung von Regenwasser im
Haushalt, vor allem fir Toilettenspllung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch
den geringen Kalkgehalt des Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmit-
teln so auf bis zu 50 % der tblichen Menge verzichtet werden.

Anbringung von handelsiblichen Nisthilfen flir Vogel und Fledermiuse

An den Gebauden sollen zur Stitzung des Bestands von Gebdude bewohnenden
Vogel- und Fledermausarten handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen einge-
baut oder angebracht werden. Damit kann der allgemeine Quartiermangel flr diese

Tiergruppen an modernen Gebauden verringert werden.

Schutz von V6geln an groBen Fenstern oder Glasfronten

Werden Gebaude mit groBen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrun-
gen getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Vdgeln weitgehend vermeiden
kénnen. Hierzu z&hlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von
nach auBBen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben,
Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes (s. a. Broschlre
,vogelschlag an Glasflachen vermeiden“ des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt-
schutz von 2010).
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Markt Hahnbach, den Siegel.cc i

Bernhard Lindner, 1. Blrgermeister
Markt Hahnbach
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