Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Solarpark SaB IT'

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Markt Hahnbach erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) ,
Art. 23 der Gemeindeordnung flUr den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende

Satzung.
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung:
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B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Auf den Grundstiicken FI.-Nr. 1284, Gmkg. SuB.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhdngigen)
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben =zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
1.3 Ruckbau
Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. Anlagen und Gebaude sind abzubauen
sowie samtliche Betonfundamente vollstédndig zu beseitigen und der urspriinglich
vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitdt und Bodenmachtigkeiten wieder
herzustellen und die ({berplante Flache fachgerecht zu rekultivieren.
Verdichtungen des Bodens sind durch geeignete MaBnahmen zu beheben.
Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als Ilandwirtschaftliche
Nutzflache.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache
Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetzt.
MaBgeblich fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die umzaunte Flache. Als
Grundflache wird die Grundflache der Gebdude sowie die senkrechte Projektion
der Module auf die Gelanderoberflache gerechnet.
Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fiir Nebengebdude darf
insgesamt maximal 150 m?2 betragen.
Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu
verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.
2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zuléssige Hohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Geldndeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3,00 m.
Die maximal zulassige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebdude, betragt 3,00 m.

3. Baugrenze

Die Uberbaubare Flache flr Photovoltaikmodule und Gebdude (Nebenanlagen)
werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt
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Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldéacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausflihrung zulassig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriche, Liuftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten
Nuancen zulassig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fldache von 5 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Wechselwerbeanlagen sind nicht zulassig.

4.4 Uberwachungseinrichtung
Die PV- Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen lberwacht werden,

sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwilrdige Interessen der
Betroffenen Uberwiegen. Diese Einrichtungen dirfen eine maximale Hdhe von
5,00 m haben.

5. Ortliche Verkehrsflachen

5.1 Die Grundstlckszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig.

5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets
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6. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und
Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen eine Gesamthdéhe von 2,50 m Uber der

_D—
bestehenden natlrlichen Geldandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Einfriedung ist - mindestens fir die Dauer einer
Beweidung - wolfssicher zu gestalten, wobei die Durchldssigkeit fiir Kleintiere im
Bereich von 15 cm ab dem Boden gewadhrleistet sein muss.

7. Boden-/Grundwasserschutz

7.1 Das natirliche Geldndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden. Stitzmauern sind unzuldssig. Aufschiittungen missen mit
inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerféhiger Ausfiihrung herzustellen,
so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt
kénnen fir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
verwendet werden.

7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig Gber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.

7.4 Grundsatzlich ist der Einsatz von Diingern oder Pestiziden im gesamtem
Geltungsbereich unzuldssig. MaBnahmen zur Anhebung des ph-Wertes (z.B.
Kalkung) sind zuldssig, sofern aus Grinden des Korrosionsschutzes erforderlich.

7.5 Bei der Reinigung der Module ist der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel
ist unzulassig
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8. Landschaftspflege/Grinordnung
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8.1 Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten Eingriffen  zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der
Ausgleichsflache sind im Geldnde dauerhaft zu kennzeichnen, zum Beispiel mit
Eichenpflécken.

Der notwendige Ausgleich wird auf den externen Ausgleichsflache erbracht.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufliihren:

Fir alle Ausgleichsflachen gilt: der Einsatz von Diingern oder Pestiziden ist
grundsatzlich unzulassig.

A1l Entwicklungsziel: Entwicklung von Extensivgriinland.

Fertigstellungspflege voraussichtlich 1-2 Jahre,
voraussichtlich 3-5 Jahre

Herstellung:
Vor der Ansaat scharfes Abmahen/vertikutieren der Flache,
Umbruch. Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung.

Pflege von Extensivgrinland:

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich mit einem Balkenmaher zu méahen und
das Mahdgut abzufahren. Etwa drei Viertel der Flache ist zweischirig zu mahen
(in den ersten funf Jahren: erster Schnitt ab 15. Juni, anschlieBend erster Schnitt
ab 1. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August), das verbleibende Viertel einschiirig (ab
15. August). Die Madhtiefe darf nicht tiefer als 10cm sein. Alternativ ist auch eine
extensive Beweidung mit Schafen und/oder Ziegen zuldssig. Es sind zwei bis vier
Weidedurchgénge durchzufiihren, die Weidetiere dirfen sich nicht dauerhaft auf
der Ausgleichsflache aufhalten. Die Flache darf nicht vollstandig zum gleichen
Zeitpunkt beweidet werden.

Entwicklungszeitraum

streifenweiser

A2 Entwicklungsziel: Flacheneingrinung mit Heckenpflanzung/Einzelghdlzen.

Herstellung: Die Rander des Geltungsbereiches sind in den als MaBnahme A2
dargestellten Breichen mit einer Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen.
Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 5.2 "Schwabische und
Frankische AlIb" (Mindestqualitat: v. Str., H 60-100 cm) folgender Arten zu
verwenden:

Geholzauswahlliste

BOT-NAME Name

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubignosa Wein-Rose

Rosa villosa Apfel-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Die Anlage der Pflanzungen ist mit der Errichtung der Anlage, spatestens bei
Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode, durchzufiihren.

A3 Entwicklungsziel: Flacheneingriinung mit Obstgehdlzen.

Herstellung: In den ersten Jahren nach der Ansaat ist ein
Ausmagerungsmahdregime notwendig. Die Ausgleichsflache ist mindestens
zweimal im Jahr ab dem 1.6. zu mahen. Nach circa 3 Jahren, kann je nach
Entwicklung der Flache und nach Absprache mit der UNS zur normalen
Pflegemahd gewechselt werden.

Pflege durch eine ein- bis zweimalige Mahd ab dem 15.6.; jahrlich wechselnde
Altgrasstreifen im Umfang von 15-25% der Flache bleiben ungemaht.

Die Fertigstellung ist durch den Vorhabentrager, Stadt Vilseck bei der Unteren
Naturschutzbehérde zu melden und ein Abnahmetermin ist zu vereinbaren. Die
Kopien der Lieferscheine der Bepflanzung sowie die Autochthonitdtsnachweise
sind an die UNB zu Ubermitteln.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. Die Pflege der Flachen
hat bevorzugt durch eine extensive Beweidung auf wechselnden Teilflachen zu
erfolgen, zum Beispiel mit Schafen. Alternativ sind PflegemaBnahmen (Mahd mit
Balkenmaher) sind ein- bis zweimal jahrlich durchzufiihren.

Der Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

8.3. Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut
des Ursprungsgebietes 19 (Bayerischer und Oberpfalzer Wald) zu verwenden.

9. Immissionsschutz

9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.

Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden.
Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist
eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten Geholzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
ausgefihrt werden. Der Zaun darf daflir in notwendigem MaBe am Ort der

BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten
verursachen, missen bei nachstgelegenen Wohngebauden die in der TA Larm
genannten Anforderungen erfiillen. Bei Beschwerden (ber den Larm, den der
Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis anhand von
Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die
Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach
Aufforderung durch die Gemeinde vom Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten,
tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

sind nur werktags

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig. Eine Beleuchtung ist
nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage zulassig. Es ist dann eine
Beleuchtung mit warmweiBen Licht (< 3.000 Kelvin) zu verwenden.

10.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...................... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .....oociiiiinen ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccoveveneee.
hat in der Zeit vom ...l bis .iiiiiii stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........cccveveenee.

hat in der Zeit vom ...l bis ciiiiiiii stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Marktgemeinderat am ..................
gebilligten Fassung vom .........ccvvvvivnnnnns wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccvvivviinnnnne. bis
........................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Marktgemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom .........covvievinenns wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ..oociiiiiiiiie bis ..ccoviiiiin. offentlich ausgelegt.

Der Markt Hahnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderat vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........covvivvinennnens als Satzung

beschlossen.

1. Blrgermeister Bernhard Lindner
7. Ausgefertigt

Hahnbach, den ................oini

1. Bdrgermeister Bernhard Lindner

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Kommune zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Hahnbach, den ................cooiei

1. Burgermeister Bernhard Lindner

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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