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A) Planzeichnung, M 1:500

Der Markt Hahnbach erlésst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der
jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

B) Verbindliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

GE/E

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ = 0,6

2.1 Die maximale zulassige Grundfléchenzahl wird mit 0,6 festgesetzt

GFz = @ 2.2 Die maximale zulassige Geschof}flachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt

2.3 Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird mit max. 2 Vollgeschossen festgesetzt

3. Baugrenzen, Abstandsfléchen, Bauweise

3.1 Baugrenze

3.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt.

4. Stellplatze sowie Nebenanlagen

4.1 Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzuldssig.

4.2 Dach: Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Flachdécher in
begrinter Form sind zuléssig.

4.3 Lage: Nebengebéude sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4.4 Stellplatzen dirfen nur in versickerungsféhigen Belégen erstellt werden (z.B. Rasengitter,
Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder
Fahrspuren mit durchléssigen Zwischenrédumen)

4.5 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung mit dem
Bauantrag nachzuweisen.

4.6 Gebdudeunabhéngige Solarenergieanlagen,
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zuldssig.

Sonnenkollektoren sowie

5. Baugestaltung, Werbeanlagen

5.1 Dachausbildung

Dachdeckung: Décher nur in Ziegeleindeckung oder mit Photovoltaik(PV)-Anlagen belegt
zulassig. Dacheindeckungen aus Metall unterhalb von PV-Anlagen sind nur in beschichteter
Form zuld@ssig. Bei Verwendung von beschichteten Metalldéchern ist im Rahmen des
Bauantrags ein Nachweis der Einhaltung der DIN 55634 (E) bzw. der Korrosivitatskategorie C
3 (Schutzdauer "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 vorzulegen.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind  mit  Ausnahme von untergeordneten technischen
Aufbauten unzuléssig.

Nutzung von Solarenergie: Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind aut Grund ihrer

positiven Auswirkungen auf die Energiebilanz ausdricklich erwiinscht. Dennoch sind sie nur in
Dach- oder Wandfléchen integriert ohne Aufstdnderung zuléssig.

5.2 Hahenlage
Die FuBBbodenoberkante des Erdgeschosses (FOK) darf bei maximal 491,20 m . NN liegen.

5.3 Gebaudehéhen

Das Gebdude darf eine Hohe von 499,30 m .NN. nicht Uberschreiten.

Ausgenommen davon sind untergeordnete technische Aufbauten, die mit einer Grundfléche
von max. 2 m? diese Héhe um max. 2 m Héhe Uberschreiten dirfen.

5.4 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul@ssig. Oberhalb der
Traufe sind Werbeanlagen unzuléssig. Die Werbefléche darf max. 5 m? betragen. Alternativ
zur Werbeanbringung am Gebdude ist die Errichtung eines Werbepylons (Maximalhéhe 3 m)
zulassig. Fahnenmasten und elektrische Wechselwerbeanlagen sind nicht zuléssig.

6. Beleuchtung der Auenanlagen

6.1 Verkehrsteilnehmer der KreisstraBBe AS 25 dirfen durch die Auenbeleuchtung der Fléchen
nicht geblendet werden. Fir die Aulenbeleuchtung ist insektenfreundliche Leuchtkérper zu
verwendet werden.

7. Verkehrsflachen
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7.1 Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber eine neu zu errichtende private
ZufahrisstraBe mit einer Breite von mind. 3,50 m. Ausbau entsprechend Norm als
Feuerwehrzufahrt. Die dargestellte ErschlieBungsstrale darf nicht mit Zaun- oder Toranlagen
zum o&ffentlichen Straflenverkehrsraum versehen werden.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber eine dffentliche Zufahrisstrafle mit einer Breite
von mind. 3,50 m.

7.2 Einfahrsbereich, ausschlieBlich Pflegezufahrt Ausgleichsflache bei Bedarf

8. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabsténde

8.1 Die Versorgungstrdger — werden  rechizeitig  vor  Baubeginn  Uber die
ErschlieBungsmaBnahmen informiert um eine koordinierte Leitungsverlegung zu erméglichen.

8.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. B&ume und
tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete SchutzmaBBnahmen
durchzufihren.

8.3 Die Sicherheitsabstéinde zur vorhandenen Freileitung sind entsprechend der Vorgaben des
Leitungstréigers einzuhalten.

8.4 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrdnkungen sind Pléne fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstréiger rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straflen- und WegebaumafBBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Aufforstungen.

9. Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

poss o

9.1 Ausgleichsfléchen
Die Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben bzw. dargestellt

umzusetzen. Die AusgleichsmaBBnahmen sind nach Baufortschritt des Baugebietes zu
verwirklichen. Es erfolgt eine Zonierung der Ausgleichsfléchen von | bis IV, mit jeweils einer
Flache von ca. 470m2.

Errichtung einer Streuobstwiese, je 100 m2? Grundflache ist ein Obstbaum als Hochstamm,
alte, regionale Sorten entsprechend der Obstsortenempfehlungsliste fir den Landkreis
Amberg-Sulzbach (s.Anlage), Stammumfang mind. 8-10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Extensive Pflege der Wiesenbereiche, 1 x jéhrlich Mahd unter Abfuhr des Schnittguts.

Um die Gebédude sind Feldgehdlze anzupflanzen. Pflanzabstand: 1,5 m bzw. 1,25 m,
Pflanzqualitét mind. 60-80 cm, 2 x v.. Es darf ausschlieBlich autochtones Pflanzgut mit
entsprechendem Herkunftsgebiet verwendet werden. Zusammensetzung It. untenstehender
Artenliste, je Art max. 20 % der Gesamtanzahl. Je 20m Heckenldnge mindestens 1 Baum.

9.2 Je angefangener 500 m? Grundstiicksfléche ist 1 heimischer und standortgerechter
Laubbaum mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist nicht verbindlich vorgeschrieben.

9.3 sonstige Grinflache, Extensivwiese. Artenreiche Blihkrauter-Wiese, extensiv gepflegt.
2-schirige Mahd unter Abtransport und Entsorgung des Mdahgutes. 1. Schnitt nicht vor Mitte
Juli, 2. Schnitt nicht vor Mitte September.

9.4 Verbleibende, nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen ohne weitere Festsetzungen sind mit
heimischen Straduchern und Hecken, Laubb&umen und Stauden It. Artenliste zu bepflanzen.

Ein Anteil von Ziergehdlzen bis 50 % ist zuléssig. Die Fléchen sind gértnerisch und je nach
Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. "Schottergérten” sind
nicht zuldssig.

9.5 Artenliste: (s. Artenliste "Vorléufige Liste der heimischen Gehdlzarten fir die Gemeinde
Saal a.d. Donau")
GroBbdume (Badume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

Mittelgro3e Béume (Bdume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitét Hochstamm, 3xv, m.B,. 16-18
cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch Obstbédume, alte bewéhrte Sorten als
Hochstamm zul@ssig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm

Stréucher:
Hartriegel, Hundsrose, Hasel, Weinrose, Pfaffenhitchen (giftig), Kratzbeere, Liguster,
Brombeere, Heckenkirsche, Himbeere, Schlehe, Salweide, Kreuzdorn, Holunder, Wilde

Stachelbeere, W. Schneeball, Kriechende Rose, G. Schneeball

Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, 60/100 cm Héhe
zu pflanzen.

9.6 Ausdricklich nicht gepflanzt werden dirfen:

Hénge-, Trauver- und Pyramidenformen, nicht standortgerechte Nadelgehdlze wie Fichten,
Tannen, Thujen und Scheinzypressen, Buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder
weiBlaubig)

9.7 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freifléchen und die Pflanzungen haben fachgerecht
gemdB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spétestens in der nach Bezug der
BaumaBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der
Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen. Die Ausbildung
von Schottergérten ist ausdricklich ausgeschlossen.

9.8 Auf eine méglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsfléchen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fléchen
sind mit un- oder teilversiegelten Belégen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem
Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsfléche erfordert und andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

9.9 Oberboden: Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBBnahmen abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung
zuzutUhren. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitungen zum sachgeméfBen
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen (siehe
LU-Merkblatt "Umgang mit humusreichem und organischem Bodenmaterial)

9.10 Alle bestehenden Gehélze und B&ume sind zu erhalten und wéhrend der Bauphase nach
den Vorgaben der DIN 18920 zu schitzen. Ausfélle bei den zu erhaltenden Gehdlzen und
Baumen sind in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

10. Einfriedungen

10.1 Als Einfriedungen sind senkrechte Holzlattenzdune und Metallzéune mit einer Héhe von
max. 1,80 m erlaubt. Maschendrahtzéune sind zuléssig, sofern eine mindestens 1-reihige
Vorpflanzung als freiwachsende Hecke erfolgt. Drahtschotterkérbe als Einfriedungen sind nicht
zulassig.

10.2 Zaunsockel sind nicht zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Gelénde ist ein
Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelénde anzupassen.

11. Gestaltung des Geléndes

11.1 Geléndegestaltung: Das natirliche Landschaftsreliet ist in seinem Bestand méglichst
wenig zu verdndern. Aufschittungen und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden. Zur
Einbindung der Gebdude in das Ortsbild sind diese entlang der bestehenden nérdlichen
Grundsticksgrenze des Geltungsbereichs jedoch entsprechend dem angrenzenden Geléande
(s. Systemschnitt) anzufillen. Die Differenz zwischen geplanten fertigen Geldnde zu
Gebdaudeoberkante darf entlang der norddstlichen Grundsticksgrenze max. 3,50 m betragen.

12. Oberflachenwasser

12.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist méglichst breitfléchig Gber die
belebte Bodenzone zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsordnung  sei an
dieser Stelle verwiesen).

12.2 Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze

auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht
erfolgen (§37 WHG).

12.3 Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Es muss mit
Hang-/Schichtwasser gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen, Keller oder vergleichbare
bauliche Anlagen wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie
Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig geschitzt sein mUssen.

13. Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,
Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fGr Denkmalpflege zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefGhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

14. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

C) Hinweise durch Planzeichen/nachrichtliche Ubernahme
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bestehende Grundsticksgrenzen

bestehende Gebdude mit Hausnummer

bestehende Flursticksnummer

Die Genehmigungspflicht fir die Einleitung von Produktionsabwdassern in das Kanalnetz
sowie die Vorraussetzungen fur die Versickerung von Niederschlagswasser sind zu prifen.

Verfahrensvermerk
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.03.2021 geméf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
02.12.2021 hat in der Zeit vom 23.12.2021 bis 28.01.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2021
hat mit Anschreiben vom 20.12.2021 unter Fristsetzung bis 28.01.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2022 wurden
die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.04.2022 bis 16.05.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2022 wurde mit
Begrindung gemédfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2022 bis 16.05.2022 offentlich
ausgelegt.

6. Die Markigemeinde Hahnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 19.05.2022 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2022 als
Satzung beschlossen.

Hahnbach, den ......coooooii

(Siegel)

BUrgermeister Bernhard Lindner

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem vorliegenden Planteil, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie einem Geheft Begrindung mit 66 Seiten. Ausgefertigt:
Hahnbach, den ...................

............................................................ (Siegel)

BUrgermeister Bernhard Lindner

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .................. gemdaB
& 10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit Begrindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Markigemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Hahnbach, den ..ol

(Siegel)

Burgermeister Bernhard Lindner

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den xx.xx.xxxx
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Adlholz-West;
Bestidtigung der Ubereinstimmung mit dem Originaldokument

Es wird bestétigt, dass die nachfolgenden Verfahrensvermerke mit dem Originaldokument tiberein-
stimmen.




Verfahrensvermerk
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.03.2021 gemdf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom

02.12.2021 hat in der Zeit vom 23.12.2021 bis 28.01.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger &ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2021
hat mit Anschreiben vom 20.12.2021 unter Fristsetzung bis 28.01.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2022 wurden
die Behtrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange geméfB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.04.2022 bis 16.05.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2022 wurde mit
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2022 bis 16.05.2022 &ffentlich
ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Hahnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 19.05.2022 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2022 als

plan sowig einem Geheft Begrindung mit 66 Seiten. AW@:\\
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8. Der Sdfzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan w gemdf3

§ 10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB orisiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit Begrindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kroft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.
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