Planungsrechtliche Voraussetzungen: 10. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande 11.12 Alle bestehenden Gehélze und Baume sind zu erhalten und wahrend der Bauphase 14, Bodendenkmalpflege

Der Markt Hahnbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der 10.1 ~ Die Versorgungstrdger ~werden rechizeitig vor Baubeginn  Gber die nGO;:}b&S::ngrgggrilndsei;d?rlll\éeg gzggerfiuss?ghnﬁgénéltésrfollileonl;geridoedne ZZLLJJ e(:sr:,gg?den Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung ErschlieBungsmafinahmen informiert um  eine  koordinierte  Leitungsverlegung  zu und daher unbekannte Bodendenkmdler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende

N . . . ° ] , ermoglichen. 11.13 Auf Gru.nd des Umfangs der festgesetzten GrUn.ordnerisc.hen Vorgaben auf dep Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Uber ,dle" bGUlIChe, Nufzung der Grunds’fucke (BauVvO), ?er Verordnung ubgr die Ausarbeitung der 10.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, BO{JP?rze”en ist zum Bauantrag-  bzw.  Genehmigungsfreistellungsverfahren  ein Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschréankt werden. Baume und Freiflchengestaltungsplan vorzulegen. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem  12. Oberfléchenwasser der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
. Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand 12.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinfléchen ist méglichst breitflachig Gber die Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie
B) Verbindliche Festsetzungen unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstriger ~geeignete belebte Bodenzone zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsordnung  sei an der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefhrt haben.
1. Art der baulichen Nutzung SchutzmafBBnahmen durchzufihren. dieser Stelle verwiesen). Rli énzeg.e elnjs dgr \éerp?lihr:rre:]eri) befre|]’£ d|edubr|ger/k bN.erm’rhf:IHer_ Flncllrerl an d.eg
10.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepfl beschrank ind Plane {0 . o I D . rbeiten, die zu dem Fund geti aben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wir
1.1 Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet im Sinne Bau- miic BIC fl or pese in ben qud UnArT e% Onzucgs esc mrlr hgen Sth .?ne or 12.2 Fltichen fur die RUCthlTung von Nledersf:hlagswcsser . . . . er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
au- un eprlanzungsvornaben  |eder dem Versorgungsirager rechizeitig zur Zur Pufferung von abzuleitendem Oberfléchenwasser ist ein  Ruckhaltebecken im Art. 8 Abs. 2 BavDSchG: Di faefund G ténd d der Fundort sind bi
des § 8 BauNVO festgesetzt. Stellungnahme  vorzulegen  sind.  Dies gilt insbesondere fir Straflen-  und d llten Bereich hen. Das Becken ist im Rahmen der Erschlief | ' S £ baybochis: Lie guigetundenen tyegenstande und der rundort sind bis zum
! « argestellten Bereich vorzusehen. Das Becken ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu Ablauf Woch h der A dert zu bel ht die Unt
i win]- WegebaumaBinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen, Aufschittungen und di ioni dd saliche D labfl besti : h . auf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
1.2 Zuléssig sind: i 'mensioniéren und der mogliche Urosselabtiuss zu beslimmen Sowie hachzuwersen. Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
. . . . , , Auftorstungen. Die Ableitung des Drosselabflusses erfolgt in  Richtung Norden Uber einen in
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe, e . . . O . . gestattet.
o) Goschfts. B gV | ) 11. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, entsprechender Dimensionierung zu errichtenden Regenwasserkanal in der Flurnummer 15. Al d der Bod h
) Geschdtts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft Fln,tf 1654. Die Einlei’runrgf in das vorhandene &ffentliche Entwésserungssystem bzw. in den - Alflasten un]go]rscérgeré oTr bolfe”SF TUTZ | daraut " b ovil. kinstliche Auffgl
1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind: : ) : . - . - Vorfluter Vogellohbach erfolgt im Bereich von Finr. 829. -1 bel Crdarbeiten st generell daraur zu achten, ob evil. kunstliche Autullungen,
T T 11.1 Okologische Ausgleichsflédche: Der Ausgleichsbedarf wurde gemdf des Leitfadens . ) A ; o . .
a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie for Betriebsinhaber und || T TLP *Bauven im Einklang mit Natur und Landschaft”, 2021 ermittelt. ggéeliﬁgfnwosser m Bereich 2 wird ber enen Rif-Kandl in Richtong Hohnbach iﬁ?grbrrlw?egg#n%?gXr‘@éi’?enng?LESFE?(&&?%?Q.;:e’?jlztre\s/veerpdgg”\I/j;#?gizhsvgﬂeigSvlﬁr;iLogzgvT;ig:
Be’:jn;bslel’rer, dlerem 3ew1erbzbefr|eb 2ugeordnet und ihm gegenGber in Grundflache Ein Teil des notwendigen Ausgleichs wird auf internen Fléchen im Geltungsbereich des 12.3 Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze abgekldrt ist.
und baumasse untergeordnet sind. Bebauungsplanes erbracht. Ein weiterer Teil wird auf einer externen Flache, Flurnummer cn.uf’rre’ren. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf 15.2 Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
1.4 Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zul@ssig sind: 1652/2, Gemarkung Iber erbracht. nicht erfolgen (§37 WHG). gchogls’roffgehol’ren (geogene Bodfenhbelos;r(ungen) vorliegeg,dwelrjche zu ?u?‘('lj’rzli IT'eE
a) Anlagen fir sportliche Zwecke 11.2 Vérwendun insektenfreundlicher AuBen- und Straf or di - 12.4 Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Es muss mit ei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, Vorsorglic
/ . g insektenfreundlicher AuBBen- und Stralenbeleuchtung. Fir die Aufien ( g ¢ . .
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, und Stralenbeleuchtung wird ein insektenfreundliches Licht verwendet. Die verwendeten Hang-/Schichtwasser  gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen, Keller oder Egg:ggg}ggb’ﬁh:zgignKednUan%lZiUL‘::e-nDOS Landratsamt st von festgestellten geogenen
c) Vergniigungsstdtten. Leuchten sind nach oben abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle 9 '
warm-weiBen Licht eingesetzt, die im Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig 15.3 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
2. MaB der baulichen Nutzung Anteil an Wellenléngen unter 800 nm aufweisen. geschitzt sein missen. Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberbodenz1 oder
GRZ= 08 2.1 Die maximale zuléssige Grundfléchenzahl wird mit 0.8 festgesetzt 11.3 Je angefangener 1000 m2 Grundsticksfléche ist 1 heimischer und standortgerechter ~ 13. Immissionsschutz geelgr;Te’rer Lén’rerbgcjen sm? hTOQhCE?T nc[]OCh den Vorgaben des ’r§]2 FBBﬁg§C Vo2
’ ' 9 ' 9 Laubbaum mind. 2. Ordnung _zu pflanzen. Der Standort ist nicht verbindlich 13.1 Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind im ;//err\\NNerTer:]. ksn err r,re”mrF:O len, q \erfurvon —einem - geeigneten - rachburo —ein
. _ o ) _ . vorgeschrieben, jedoch muss die Zuordnung zu den jeweiligen Parzellen sowie die Zahl Planungsgebiet  zeitweise Lérm-, Geruchs- und  Staubeinwirkungen, welche aus De E lubgs ootz)epbedse © éu osfsek.l Fihige Unterbod ind h
GFZ = 2.2 Die maximale zulassige Geschofiflichenzahl wird mit 1,6 festgesetzt erhalten bleiben. 1 Baum ist verbindlich zwischen Gebdude und B14 zur Eingrinung ordnungsgemadfler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. er oelebte erboden und ggf. xulturiahige Unferboden sind zu schonen, gefrennt
anzuordnen. Pflanzqualitét und Arten It. Artenliste. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Lérmbeléstigung - Verkehrslérm obzg’rroggn, foNchgerech’r Z\]{V..'EChenZUbgem' vor Verdichtung zu schitzen und mdglichst
Il 2.3 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit max. 2 Vollgeschossen festgesetzt 11.4 Vermeidun Bnahme: V1 Entwickl iner Staudenl aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das wieder seiner INufzung zyzutuhren. - _
. . . gsmafinahme: ntwicklung einer Staudentlur 1 . o . - LN Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
\V&| TR - - - - . tégliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Lérmbeeintrachtigungen, z.B. T . ! .
Die Flachen in den gekennzeichneten Bereichen (V1) sind als Staudenflur (Zielzustand wahrend der Erntezeit (Mais-, Sil nd Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN
2.4 Zulassig sind Gebdude mit einer Gesamthéhe von max. 8 m K132- Artenreiche Sdume und Staudenfluren) zu entwickeln. Der Saum ist alle zwei Jahre ahrend der trntezert {Viais-, »riage- u elreideernte) auch hac : Zu rechnen. 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.
im Herbst zu mdhen und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln und 13.2 Ein Entschddigungsanspruch gegen den Boulqs’r’(roger der BundGSSTrOBe wegen Larm Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhélinissen méglichst
2.5 Unterer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuBBboden Pestiziden ist ausgeschlossen und anderen von der StraBe ausgehenden Immissionen kann nicht geltend gemacht 20 vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.
(OK RFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Gebdudemitte. Die OK RFB EG darf in 11.5 Verbleibende, nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen ohne weitere Festsetzungen werden. halb d b | bi d Vorhab obe und Anl lissi Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBBnahme in der Planungs- und
Bereich 1 max. 410,50 m . NN und In Bereich 2 max. 407,00 m . NN betragen sind mit heimischen Stréuchern und Hecken, Laubbdumen und Stauden It. Artenliste zu 13.3 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulgssig, Ausfohrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen
bepflanzen. deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Le nach zu lassen.
. ) . ) . Ein Anteil von Ziergeholzen bis 50 % ist zulassig. Die Fléchen sind gdrtnerisch und je nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung” weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i.S.d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
2.6 Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthshe (GH) ist der héchste Punkt der GuBeren Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. "Schottergérten" nachts (22.00 h - 6.00 h) Uberschrei’reng 9 gs | ) einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
Dachhaut. Bei flachen und flachgeneigten Déchern ist fir die Gesamthéhe (GH) die sind nicht zuldssig. : : : BBodSchV einzuhalten.
Oberkante der Attika maf3gebend. iste: 16. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
! g ‘ 11.6 Artenliste: Tabelle 2: Emissionskontingente » Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungs- J 9
2.7 Fur technische Anlagen und technische untergeordnete Aufbauten (z.B. Lifter, GroBbédume (B&ume 1. Ordnung): plan ,Gewerbegebiet Hahnbach-West [1” E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Ablufteinheiten, Luftansaugstutzen, etc.) ist eine Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
4,0 m auf max. 20 % der Dachfldche je Baukérper zuldssig. Acelr platanoides \S/\p/)i’rlz—Ahorn Tilia cordata Winter-Linde GroBe Bestehender Radweg
2.8 Ab ; hiedlichen Nut Juglans regia aInuss Name Kontingent- L=« fags L= ,nachts
o— @ 2 renzung von unterschiedlichen Nutzungen .
g g 9 Mittelgrofie Béume (Bédume 2. Ordnung): fléiche @ bestehender Baum, auflerhalb des Geltungsbereichs,
3. Baugrenzen, Abstandsfléchen, Bauweise Qc)rer| compjs’rlre E_eIISI—Ahorn Erunus avium I\-/Iolgil'kirSChe TF 1 20.482,4 m2| 61 dB(A) 46 dB(A) inbesondere wihrend der BaumaBnahmen zu schitzen
! ! etula pendula irke yrus communis olzbire TF 2 3.612.2 m? 66 dB(A) 51 dB(A) . . . .
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche ! Sichtdreieck, Anfahrsicht 10,00 m, Schenkellénge 200 m
— — —| 3.1 Baugrenze : m Die Einmind bereich der Erschlie e sind h den Richtlinien RASt 06
Malus sylvestris Holzapfel ie Cinmundungsbereiche aus aer Ersc |e.ungss’rrq e sind nach den Richtlinien ’r
3.2 Es gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitét Hochstamm, 3xv, m.B,. L , , . . , _ o . . . ouszuboueq. En.’(sprechende S|ch’rd_r.e|ec|<e sind von |ed§r Bepflgnzung und Bebouyng gber
Grundséitze der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebéude mit einer 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch Obstbéume, alte bewdhrte For die kon’rmg.enher‘ren Fladchen erhéhen sich die Em|§5|onskonf|ngenfe Lex for den im Plan 0,80 m Hoéhe Uber Stralenoberflache freizuhalten. Bédume sind bis 3,00 m Hoéhe Uber
Gobiudeld hr als 50 iesic sind ’ Sorfen als Hochstamm zuléssig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm dargestellten Richtungssektor um folgende Zusatzkontingente: StraBBenoberkante aufzuasten.
ebaudelange von menr als U m zulassig sind. ’ Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.a. mit
3.3 Stellplatze, Garagen, Carports i.5.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.5.d. § 14 Stréucher: Tabelle 3: Sektoren mit Zusatzkontingenten Tag - Nacht (Lek,zus) dem Grundstick nicht fest verbundenen Gegenstéinde durfen nicht angelegt werden, wenn
BauNVO sind auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, jedoch EorrriggeL Hunssrcl’jer hH0|S_|e_|: bweinrgsﬁll hPfoffegWU’rc%en |(<gif’rig()j, Kro’rﬁbel,er%, Lig\L/J\/s'Tlilrl ;I:nglk(\::wi&igrs Olzngll8oorzze?gief:egeBcF:?J?errk:Gggeekr)eg’Zlﬁ)rlgizbeenérgc?ﬁgioysgIgGi;gg:’rdizg
s rombeere, Heckenkirsche, Himbeere, Schlehe, Salweide, Kreuzdorn, Holunder, Wilde : : -
nicht innerhalb der Anbauverbotszone. Stachelbeere, W. Schneeball, Kriechende Rose, G. Schneeball Sekior mit Winkel Bezugspunkt im UTM-32- Zusatzkontingent [in dB(A)] gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Gberschreiten. Dies gilt auch fir die
3.4 Es gilt die Abstandsflachenregelung geméfl Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen System X: 701638,85 Y: 5490439,37 (im Dauer der Bauzeit.
Fassung. Stréucher sind mindestens in der Qualitét verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, 60/100 cm Uhrzeigersinn, Norden = Q°) Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr)
4. Stellplatze sowie Nebenanlagen H&he zu pflanzen. E StraBBenbegleitgrin
. yd i . . . A 289,9 90,1 20 20
11.7 Ausdriicklich nicht gepflanzt werden dirfen: ’ ’
4.1 Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzulgssig. Hange-, Trauer- und Pyrgorgidenformen, nicht standortgerechte Nadelgehdlze wie Fichten, B 90,1 1014 7 7 Bestehende Grundstiick
4.2 Nebengebdude: Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebéude anzupassen. Tannen, Thujen und Scheinzypressen, Buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder C 101,4 112,9 S 5 srienence rynasipersgrenzen
Flachdacher in  begrinter Form sind immer zuldssig. Maximale Héhe auf 6,50 m Gber weiBlaubig) d !
dem Bestands-Héhengelande begrenzt. 11.8 Folgende AusgleichsmafBnahmen sind auf den Flachen durchzufihren: D 127 1428 ] ] - Gemarkungsgren
4.3 Stellplétzen dirfen nur in versickerungsféhigen Belégen erstellt werden (z.B. Al Fldoc%Zneien rusr? i'c rfwi’r’r?als aeckinsiclongun ?BH%)C en durchzutunren: E 142,8 190 4 0 0 N — emarkungsgrenze
Rasengitter, Natur- und  Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, m Die' internen A%su Igic%sﬂdchen sind ir?den L::Iogr estellten Bereichen mit einer Hecke aus F 190,4 204,2 1 1
Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrgumen) = heimischen S’rrdughern zu versehen. Die Anlogge der Hecke ist mit der Errichtung der : : Hoéhenlinien Urgelande
4.4 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung mit Anlage, spétestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode durchzufihren. G 204,2 251,3 3 3 -
dem Bauantrag nachzuweisen. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen, Qualitéten und Pflanzabsténden sind dem H 251,3 289,9 15 15
5. Baugestaltung, Werbeanlagen Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. ~ : . . o — T ] ZARnk()jouyerboTszonﬁ ;?)ﬂ?ng Bundegfféoﬂe,STQOBm baulastirager)
= 1 Dochausbild Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in f|hrem Bestand dauverhaft zu sichem. Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN eduzierung nach Absimmung mit dem stratienbaulasfirager
-1 Dachausbildung Nicht angewachsene Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode durch Gehélze gleicher . . i P i 3 . . .
Dachdeckung: Décher nur in begrinter Form oder mit Photovoltaik(PV)-Anlagen belegt Art und (%réBe 7u ersetzen. P J ﬁrr?rg;?sligrgg?‘re] 2|: i%l:s)sri?‘n[r’r i -15-IL v;ssb(jlzu Ienrse’rczlzg iSTGlelchungen (6) und (7) for Betriebsbedingte Wirkungen
zuléssig. Dacheindeckungen aus Metall  unterhalb  von PV-Anlagen sind nur in A2: Entwicklung einer Staudenflur == S et
beschichteter Form zulgssig. Bei Verwendung von beschichteten Metallddchern st im A Die Flachen in den aekennzeichneten Bereichen (A2) sind als Staudenflur (Zielzustand : ~ ~ , : :
Rahmen des Bauantrags ein Nachweis der Einhaltung der DIN 55634 (E) bzw. der K132- Artenreiche Sdugme und Staudenfluren) zu engrwic)keln. Der Saum ist olle( zwei Jahre giusveeli\c/;l?azz-gsﬁzn\z?rddﬁircﬁfcgnﬁllézgcmoésbesr?hmﬁ > Absatz 5 der DIN 45671:2006-12 s © Fleldrizié (Trafostation)
Korrosivitéitskategorie C 3 (Schutzdauer "lang") nach DIN'EN ISO 12944-5 vorzgleger;. im Herbst zu méhen und das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln und ' '
DOCh.OUSb”d"Ung: ZUJOSS!g Slnd FlOCthCher mit ?Iner DOOChnelgung von O - 5 Und PeSﬂZiden ist GUSgeSCh|Ossen Als Bezugsﬂdche Zur Erm”’ﬂung der Zul('jssigen Ldrmemissionen aus dem Befriebsgrund_ D|e in den Fesfsefzungen des BeboUUngSplOnes genOnnTen DlN-Normen Und weiteren
ggnag’rgn %OCherI"ml'T eslner. [()jochnzlgu[r;g P\:f(ljp hé -d15 L Docggowendﬁlpdh nur auf A3: Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgriinland (B441) . o stick(en) ist das Grundstiick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache heranzuziehen. Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen
uro_gi clnu ;ndzu gssig. Sie sbn ﬁus Er ac doc e un] néc aus ezj OP ﬁghe zu . Im Zuge der Anlage der Ausgleichsfldche ist vor der Ansaat der Wiese zusétzlich Offnungszeiten beim Markt Hahnbach, Herbert-Falk-Str. 5, 92256 Hahnbach an
gnfrwm -eB'| vaem muss%n |_(|]C g{ou edn mmh gs’rens l5d m u_r_1’rT<r er |rs’rDo ien ;n' stellenweise der Oberboden abzutragen. In den ersten Jahren nach der Ansaat ist ein Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens Gber mehrere Teilflachen, so ist dieses Werktagen wéhrend der Geschaftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden
ege”[g'e IRl S éoar Wb A St gl Ausmagerungsmahdregime notwendig. Die Ausgleichsfltiche ist mindestens zweimal im Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt
un gcheinschnitie “mussen mindestens - 2,UJ) M von den [eweiligen iebelwanden Jahr ab dem 1.6. zu mahen. Nach circa 3 Jahren, kann je nach Entwicklung der Fliche die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
entfernt sein. Sonstige Dachaufbauten oder Dachausschnitte sind nicht zuléssig. und nach Absprache mit der UNB zur normalen Pflegemahd gewechselt werden. Die Regelung zur Summation geméf Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung;
Hauptfirstrichtung: Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Pflege durch eine ein- bis zweimalige Mahd ab dem 15.6.; jdhrlich wechselnde sie wird nicht ausgeschlossen ' l
Parzellengrenze ausgerichtet Altgrasstreifen im Umfang von 15-25% der Fléche bleiben ungemdaht. .
sein. . o . Die Fer‘rigs’rellung ist durch den Vorhoben’rrdger bei der Unteren Naturschutzbehérde zu Im Bebouungsp|qngebie1 durfen die in begrUnde’ren Ausnahmefallen zu|('jssigen Nutzun-
Nutzung VX” SQ'fre”erg'e:ng!"gE” zur E‘.T”ZU”Q V‘é”..sclzlr.‘”f”e”?.rg'ehs'”%GU‘C GLU”.d O||hr¢r melden und ein Abnahmetermin ist zu vereinbaren. Die Kopien der Lieferscheine der gen nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO (,Wohnungen fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber"
poquve\r;v u;fvlv"lrhung(.ant au r‘rled nergllte '.OnZAGL}ST..rU; Ic erwtcm[s)c TH ennoc S'B 5S'e Bepflanzung sowie die Autochthonitétsnachweise sind an die UNB zu Gbermitteln. usw.) nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass deren
nulrnln_ §|n dGC_ Ifn n egrlef\/okeL rr:| .lelnher uds GB ]ezung. aut ac Vﬁln max. q m 11.9 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben Schutzwirdigkeit zu keinen Einschrénkungen der zuléssigen Immissionen von benachbarten
zulassig. blendwirkungen aut verkenrsielinehmer der mussen dusgeschiossen werden. fachgerecht gemaf DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spdtestens in der oder zukinftig moéglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Es ist des- halb bei
5.2 Fassaden ) ) nach Bezug der BaumaBBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. einem Antrag auf Baugenehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung fir der- artige
Crelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen. Nutzungen ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den
?02(14, EOQéa 4000, <|6032, 65)%7, ﬁOSS) SI?WIe gldnz;]end Ireﬂek’rlerende Mate-rialien sind Die Ausbildung von Schottergérten ist ausdriicklich ausgeschlossen. einschladgigen  Regelwerken ~ zum  Lérmschutz (TA  Larm/08.98)  genannten
Ur die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig. . . I , : . , Immissionsrichtwerte  nachweist Dies gilt auch dann, wenn ein Bauantrag im
Die Logofarben des Betriebes sowie die Fassadenfarbe, die zu der Corporate Identity des L]l']? fo\?mlf lr:noﬂg_llchhs’r gerlgge Befrgashgungf Ist zdu thh’renNUTn’rergeO(dlrJﬁe’re bzw. gderlng Freistellungsverfahren genehmigt werden soll.
oo oo e pepere Voranochen e somtee olgrnd e ng it sungend
Aulenwénde sind als verputzte Mouerﬂochgn, als Verkleldupg(.en (Trapezbleche, Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benufzung der Die Kommune macht bei diesen Festsetzungen von der Méglichkeit des § 1 Abs. 4 Satz 2
Holzverschalungen) oder als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuléssig. . . . BauNVO Gebrauch und verzichtet deshalb auf die Festsetzung eines Teilgebietes des
Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen 9 9
Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen. Dariber hinaus . geg ' Bebauungsplanes  ohne  Emissionskontingente.  Ein  nicht ~ kontingentiertes  bzw.
gilt Art. 8 BayBO. 11.17 Oberboden: Der belebte Oberboden "ist zu schonen, bei BaumaBnahmen einschrdnkendes Ergénzungsgebiet gemdB § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist das im
Fassadengestaltung, Putzfarbe und Putzart der Nebengebdude einer Parzelle haben der des abzutragen, fachgerecht zwischenzulagem, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner rechiskréftigen  Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laubberg-Sid"  vom  28.10.1999
Hauptgebaudes zu entsprechen. Nutzung zuzufthren. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten ausgewiesene Gewerbegebiet
. werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitungen zum '
gel3 rfsasﬁ?ciﬁ:%e()grrl:wgufré%s’rerloser Fassadenfléche ist eine Fassadenbegriinung zum Schutz sachgeméfen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben,
der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begrinung des Baugebietes S?dpefgmz?ericgﬂ)ehe LU-Merkblatt  *Umgang  mit ~humusreichem und  organischem
anzubringen. Es kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern
und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.
5.4 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Oberhalb der
Traufe sind Werbeanlagen unzuléssig. Die Werbefléche darf max. 15 % der jeweiligen
Fassadenseite betragen. Die Flache des Reklamefeldes (Schriftfeld) darf eine Héhe von . \ o \\
3,5 m nicht Uberschreiten. Alternativ zur Werbeanbringung am Gebdude ist die Errichtung A) Planzeichnu ng e ~
eines Werbepylons (Maximalhdhe 3 m) zuldssig. )
Nicht zuldssig sind: o WD \
a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen, p
b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbéndern oder dhnlichen Lichteffekten, wie
Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,
) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,
d) Werbeschilder, die bis in den StraBenraum hinein auskragen.
Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungsantrags
erkennbar sein.
6. Einfriedungen
6.1 Einfriedigungen sind sockellos mit Zéunen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zuléssig.
6.2 Zaunsockel sind nicht zuldassig. Zwischen Zaununterkante und Gelande ist ein
Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Der Verlauf der Zdune ist dem Geldnde
anzupassen.
6.3 Einfriedungen entlang &ffentlicher ErschlieBungsstraflen oder dffentlicher Grinfléchen
sind mit Stréuchern zu hinterpflanzen.
Hinweis: Es wird empfohlen Arten gemafB der Artenliste zu verwenden. P
6.4 Mauern, Gabionenwdnde oder -stGtzmauern sind nicht zuldssig. I —_—
7. Beleuchtung der AuBBenanlagen —
7.1 Verkehrsteilnehmer der Bundesstrasse B 14 dirfen durch die Auflenbeleuchtung der
Flachen nicht geblendet werden. Fir alle Formen der Au3enbeleuchtung sind ausschlieBlich 1 652/2
insektenfreundliches Licht zu verwenden.
8. Verkehrsfléchen —
—

8.1 Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Gber eine neu zu errichtende Zufahrisstraf3e —
mit einer Breite von mind. 6,50 m. Ausbau entsprechend Norm als Feuerwehrzufahrt. Die
dargestellte ErschlieBungsstrafie darf nicht mit Zaun- oder Toranlagen zum &ffentlichen

StraBenverkehrsraum versehen werden.

9. Gestaltung des Gelandes
9.1 Das natirliche Landschaftsrelief ist méglichst zu erhalten. Das Geldnde soll in seinem
natirlichen Verlauf nicht veréndert werden. Aufschittungen und Abgrabungen sind
weitestgehend zu vermeiden und maximal bis zu einer Héhe von 2,00 m, bezogen auf das
natirliche Gelénde, oder bis auf Hohe der Straflenoberkante zuldssig. Bei Aufschittungen
mit I\/P\]o’rleriolien sind die bodenschutzrechtlichen und / oder abfallrechtlichen Vorgaben
einzuhalten.

N ' T
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9.2 Dem Bauantrag ist auch in Féllen des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ein
Geléndeschnitt  mit  Darstellung  des natirlichen und geplanten  Geldndeverlaufs
beizugeben.

Als Bezugspunkt ist die néchstgelegene Straflenoberkante darzustellen. Die entstehenden
Béschungen sind in das natirliche Gelénde einzufigen und zu bepflanzen.

Der Boéschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Béschungswurzeln
und Mauern mUssen einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundsticksgrenze einhalten.
Durch geeignete Mafinahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberfléchenwasser auf das
Nachbargrundstick abgeleitet wird.
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Verfahrensvermerk
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.08.2021 geméf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
................. hat in der Zeit vom ................. bis ................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................

hat mit Anschreiben vom ................. unter Fristsetzung bis ................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden
die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméfl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis .....cccvvvn.... beteiligt.

5. Der Entwurt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit
Begrindung gemdafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis oooeeeeieii sffentlich
ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Hahnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. T BauGB in der Fassung vom ................. als

Satzung beschlossen.
Hahnbach, den ............c.....

........................................................... (Siegel)
BUrgermeister Bernhard Lindner

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem vorliegenden Planteil, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie einem Geheft Begrindung mit ........ Seiten. Ausgefertigt:
Hahnbach, den ............c....

............................................................ (Siegel)
BUrgermeister Bernhard Lindner

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am .................. gemafB
& 10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit Begrindung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Markigemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Hahnbach, den ............c.o..

............................................................ (Siegel)
BUrgermeister Bernhard Lindner

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ..................

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Parnerschaft mbB

E. Begrindung siehe Textteil

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"Hahnbach Gewerbegebiet-West II"

Markt Hahnbach

Herbert-Falk-StraBBe 5, 92256 Hahnbach
Landkreis Amberg-Sulzbach
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