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1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der max. zulassigen Voll- Il
WA = Allgmeines Wohngebiet | geschosse je Hauptgebéaude

zulassige Bauweise:

Maximal zulassige [¢] = offen
Grundfiachenzahl (GRZ) ff} = nur Einzelh&user zulassig

Zulassige Dachformen und -neigungen

SD = Satteldach, WD = Walmdach, FD = Flachdach, PD =
Pultdach,

VvPD = versetztes Pultdach

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

I:I Offentliche Verkehrsflache m

StraRenbegrenzungslinie

4. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
300000003 u g5 .
von Baumen, Strauchern und sonstigen
9000000P

Bepflanzungen

5. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|:’ Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen
mmmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Erweiterung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil
(Teil B) zu entnehmen!

\

899

A4

A
)

e

~

bestehende Flurstiicksgrenzen und
-nummern

Hoéhenlinien in Meter i. Normalnull
Mafzahl
Empfehlung Stellung Garage

Empfehlung Stellung Hauptgebaude

privat zu errichtende ErschlieBung
Uber 6ffentlichen Grund
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Verbindliche Festsetzungen (Teil B)

1.

AOVE-Erklarung zur Innenentwicklung

Mit Beschluss vom 26.09.2019 haben die AOVE-Kommunen eine Erklarung
erarbeitet, in welcher die Grundlagen fUr die zukUnftige Entwicklung der
Gemeinden festgelegt werden. In den Mittelpunkt der BemUhungen werden
die Ortskerne gerUckt.

Lebendige Ortskerne und eine aktive Dorfgemeinschaft sind das Fundament
fUr lebenswerte Wohn- und Arbeitsbedingungen in den Gemeinden der
AOVE. Dazu gehoért auch die Erhaltung der baulichen Strukturen in den
Ortskernen, deren angemessene Neu- und Umnutzung sowie deren
Werterhaltung fUr die Zukunft. DarUber hinaus ist der Boden eine zentrale
Lebens- und Wirtschaftsgrundlage fUr die BUrgerinnen und Burger in den
Gemeinden, die auch den zukunftigen Generationen erhalten bleiben soll.
Eine fldchensparende Siedlungsentwicklung, die Bau- und
Umnutzungsmaoglichkeiten im bestehenden Siedlungsgefige nutzt, ist daher
eine der wesentlichen Zukunftsaufgaben fUr die Gemeinden. Die
Allianzkommunen verfugen in erheblichem Umfang Uber
Innenentwicklungspotenziale im Bestand (BaulUcken, leerstehende Hofstellen,
Brachfldchen). Gleichzeitig stehen fUr die Daseinsvorsorge der BUrgerinnen
und BUrger umfangreiche Werte an technischer und sozialer Infrastruktur zur
Verfogung. Es gilt deshalb die bereits vorhandenen Siedlungs- und
Infrastrukturen effizient zu nutzen, dauerhaft zu unterhalten und an neue
Herausforderungen, wie aktuell den demographischen Wandel und den
Klimawandel, anzupassen.

Die Gemeinden der AOVE bekennen sich zu einem schonenden und
flachensparenden Umgang mit der Ressource Boden sowie zu einer
effizienten Nutzung der vorhandenen Bau- und Infrastrukturen.

Konkret werden Handlungsansatze zur Innenentwicklung und zur
qualitatsvollen Weiterentwicklung des Siedlungsgebiets erarbeitet. Diese
bieten jedoch auch die Mdglichkeit neue Baugebiete auszuweisen, wenn dies
unumgadnglich ist. Im vorliegenden Fall regelt das der Punkt 2 b der Satzung:

2. Die vorrangige Nutzung von Bauland und Gebduden im Bestand vor
der Neuausweisung von Baugebieten im AuBenbereich (bei
unverdnderten Rahmenbedingungen), falls Neuausweisungen
unumgdnglich sind, sollten folgende Prémissen gelten:

b) Erforderliche Ausweisungen fir &rtlichen Bedarf im Einzelfall
z.B. mittels vorhabensbezogenem Bebauungsplan /
DurchfGhrungsvertrag.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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Auf diesen Passus wird sich berufen, da durch den Bedarf an einer neuen
Bauparzelle fUr ein Einfamilienhaus im Ortsbereich SUB keine frei verfugbaren
Bauplatze zur VerflUgung stehen.

Eine im Ortsteil SUB ansdssige Familie, welche sehr in der Ortsgemeinschaft
verwurzelt ist, beabsichtigt hier die Schaffung eines Eigenheims.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt



Bebauungsplan ,,SUB-West 11", Markt HohnbachEndfassung: 10.10.2024 Seite 9 von 53

2. Lage / GroRe / Beschaffenheit des Gebietes

Gemeinde: Markt Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk: Oberpfalz

Region: Region 6 — Oberpfalz-Nord

Das ca. 1.850 m? groBe Baugebiet (FI.Nr. 153 TIFl., Gemarkung SUB) liegt im
Westen von SUB, im Landkreis Amberg-Sulzbach. Es handelt sich um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, welche im Fldchennutzungsplan als
Flache fUr die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Im  Umgriff des
Geltungsbereiches befinden sich, neben der Wohnbebauung ebenfalls Acker
und Grunland. Erschlossen werden die GrundstUcke Uber die bestehende
OrtsstraBe ,Saasweg”. Hierbei handelt es sich um eine vom ,WUstenauer
Weg" abzweigende Sackgasse, welche Uber einen bestehenden,
offentlichen Feldweg bis zum geplanten Baugebiet verlGngert werden soll.

RAumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Teilfldchen: Gemarkung SUB
Flurnummer 153 TIFI.

St&dtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 1.850 m?
Baugrundstick: ca. 1.356 m?
Eingrinung / Ausgleichsflache: ca. 325m?2

ErschlieBung: ca. 170m?2

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Festsetzungen gemal} BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen.

Im WA sind zul&ssig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind nicht zul@ssig.

Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

R&ume fuUr freie Berufe i.5.d. § 13 BauNVO sind zul&ssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im WA sind in der Planzeichnung (Tell
A) durch Baugrenzen festgesetzt.
Es wird fUr das WA eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Vorgaben Uber Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO
Art. 6 Abs. 1-6, 8 u. 9) sind einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung

3.3.1  Zulassige Grundfldache (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fldchen in der
Planzeichnung (Teil A) nicht geringere Werte ergeben, werden im
allgemeinen Wohngebieten die in der Nutzungsschablone dargestellten
Grundfldchenzahlen (GRZ) als Hochstmal festgesetzt.

3.3.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Vollgeschosse

Je Hauptgebdude werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

FUr Nebenanlagen (einschlieBlich Nebengebd&uden, Garagen und Carports)
werden maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Es gelten die Regelungen der BayBO, insbesondere Art. 83 Abs. 7.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO in der aktuellen Fassung:

s,Soweit § 20 Abs. 1 BAuNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses
auf Landesrecht verweist, qilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum
31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstGndig Uber der natdrlich oder
festgelegten Geldndeoberfldche liegen und Uber mindestens zwei
Drittel ihrer GrundflGche eine H6he von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m hbher liegen als die naturliche oder festgelegte
Geldndeoberflache. *

3.3.3 Hohenlage
Hohenlage der Gebaude im WA (§9 (3) BauGB)

Die Festsetzungen der maximal zuldssigen Oberkante der
ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFOKmax) erfolgt auf Grundlage der
Genehmigungsplanung.

Gelandegestaltung

Die natUrlichen Geldndehdhen sind an den Grenzen des Geltungsbereiches
einzuhalten.

Das natUrliche Geldnde der Baufladchen ist im Bereich der Offentlichen
Verkehrsfldche an das bestehende StraBenniveau anzupassen.

Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschiuttungen erfolgen auf Grundlage
der ErschlieBungsplanung im weiteren Verfahren.

In den Bauantrédgen ist das vorhandene, natirliche Geldnde und das
hergestellte Geldnde stets anzugeben.

Die GrundstUcksgrenzen der kuUnftigen Bauparzellen sind innerhalb des
Geltungsbereiches gegenUber der benachbarten Bauparzelle(n) exakt
anzugleichen.

3.3.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Wandhdhe wird gemessen zwischen der gedachten horizontalen
Verldngerung der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodendeckenoberkante
(EFOK) zur AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt zur Berechnung der Wandhodhen zur Ermittlung der
Abstandsfldchen (gem. BayBO) ist das natUrlich anstehende Gelé&nde.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fUhren, das natUrliche und das
fertig hergestellte Geldnde stets genau darzustellen ist.

Die zulassige maximale Wandhdhe wird hier auf 7,00m festgelegt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine
und LUftungsanlagen, die Uber die maximal zuldssige Gebdudehdhe
hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise
zusammengefasst werden.

a) Gebdudegestaltung (Hauptgebdaude) fur WA

Dachform Satteldach
Dachneigung 15°-30°
Dachaufbauten keine
Wandhohe Ermittlung nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, zwischen
urspringlichen, vorhandenen GelGnde bis zum
Schnittpunkt  von AuBenwand mit Dachhaut:
maximal 7,00 m beidseitig
< ~ ~ - 10G
| 2 I | | | o
ol % I 1] 2-.
GA 1l g
H EFOK MAX 0.30m0F0b#: EG
! ‘-l
- ""‘.l"..-' ‘l"’-"a"“"’l"l‘-" . —— ’l“‘l"o"“""--
Lok S g s, KG [}.%.”
o, T . = e %
"-”‘- ."-“"."I.".““-"o":‘"'- . '-'.“
’,’"».o .;. '."’O.I . ,:. ',’."o ."’ ',,"'.0 .". ',‘"a'o »
.' "‘ '00.“ ',‘"0," ’,‘ 'Ol," ',‘ "0," ',‘ ’,
| GARAGE GA
| | HAUPTGEBAUDE‘
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b) Stellplatze, Garagen und Nebengebdaude

Grenzgaragen

AuBenwand

Dach

Stellplatze

Garagenzufahrt

Wandhdhen, -langen und Grundfldchen
entsprechend der jeweils gultigen Fassung der
BayBO

Ausfuhrung in Wellblech auch bei begrenzter
Nutzung unzuldssig

Satteldach, Dachneigung: 15-30°

Flachdach mit und ohne BegrGnung zuldssig,
Dachneigung: 0-4°

oder Pultdach mit Dachneigung: 5-15°

Kupfer-, Zink-, und Bleid&cher sind nicht zuldssig.
mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem
Baugrundstuck.

Fldchen vor Garagen kdnnen eingerechnet werden
Abstand zwischen Garagentor und &ffentlicher
Verkehrsfldche im Regelfall 5,00 m.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

3.4.1 Daicher, zuldssige Dachneigungen

Sattelddcher mit einer Dachneigung bis maximal 48° sind zuldssig. Dies gilt
auch fur Garagen und Nebengebdude.

Nebenbaukdrper kénnen in abweichender Dachform und Dachneigung
ausgefuhrt werden. Tonnendd&cher sind hierbei unzuléssig. Flachddcher sind
zu begrinen oder mit Blechdach auszufUhren. Zink, Kupfer und Blei sind als
Materialien fOr Flachd&cher bei Nebengebduden ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei geneigten D&chern mit
mehr als 15° Dachneigung nur Dachsteine und Dachpfannen in den Farben
ziegelrot bis braun oder hellgrau bis anthrazit aus Ziegel oder Betonstein
zul&ssig.

Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen zur solaren Energie- und
Wdarmegewinnung.

Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien sind nicht zuldssig.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B.
Kamine, LUftungsanlagen und Aufzige sowie Anlagen zZur
Sonnenenergienutzung, die Uber die zul@ssige Gebdudehdhe hinausragen,
sind ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind.

3.4.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind gem. Art. 57 (2) Punkt 4 BayBO als Schleppgauben und
Satteldachgauben zul@ssig. Sie muUssen sich nach Anzahl und GréBe der
Hauptdachfldche unterordnen. Der Mindestabstand zur Hauskante muss 1,50
m betragen.

Dachgauben sind als Standgauben mit einer max. Ansichtsfldche von 1,5 m?,
als liegende Gauben in einer max. Ansichtsfldche von 1,0 m? zul@ssig. Sie sind
im inneren Drittel der Dachflache zuldssig, der Abstand zueinander muss mind.
1,0 m betragen. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachseite zuldssig.

Iwerch-/Standgiebel sind bei Sattelddchern mit max. 1/3 der Ladnge der
Hauptfassadenldnge und einem Mindestabstand von 2,50 m zur Hauskante
zuldssig.

3.4.3 Anbauten

An- und Vorbauten (Balkone, Wintergdarten, Erker, Stand- sowie Zwerchgiebel)
sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, wenn sie sich der
Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukdrpers unterordnen.

Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukdrper eine max. Vortretungstiefe
von 1,5 m und eine Breite von max. 40 % der Wandldnge der jeweiligen Wand
des Hauptbaukdrpers aufweist.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.4.4 Fassaden

Fassadenséffnungen  unmittelbar  Uber dem Gelande, Offnungen im
unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingdnge
mussen zum Schutz vor Oberfldchenwasser wasserdicht ausgebildet werden
oder so Uber der Gel@ndeoberflache angebracht sein, dass kein
Oberflachenwasser eindringen kann.

3.45 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der BayBO und nur am Ort der
beworbenen Leistung zuldssig.

Die Werbeanlage muss unterhalb der Traufe des Gebdudes angebracht
werden.

Leuchtreklamen, Blink- und Wechsellichter sowie Werbeanlagen auf D&chern
sind unzuldssig.
3.4.6 Garagen, Nebengebiude, Stellpldtze, Hofflachen

Grenzgaragen: Wandhdhen, -ldngen und Grundfldchen entsprechend der
jeweils gultigen Fassung der BayBO

AuBenwand: AusfUhrung in Wellblech auch bei begrenzter Nutzung
unzuldssig
Dach: Satteldach, Dachneigung: 22°-48°

Flachdach nur mit BegrUnung oder mit Blechdach
Dachneigung: 0-4° oder Pultdach mit Dachneigung: 5-12°

Stellplatze: mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstick.
Garagen und Carports gelten als Stellplatz  beim
Stellplatznachweis.

Fldchen vor Garagen kdnnen eingerechnet werden.

Garagenzufahrt: Abstand zwischen Garagentor  und offentlicher
Verkehrsfldche im Regelfall 500 m, keine Einfriedung
straBenseitig zuldssig.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf
denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine
erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden
Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge
mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen sowie wasserdurchldssiges Pflaster mit  sehr geringem
Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Zufahrten und Zugadnge sind so auszubilden, dass das Oberfldchenwasser den
offentlichen StraBen nicht zugefUhrt werden kann.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.4.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Trockensteinmauern, Z&dune oder Hecken mit einer max.
Héhe von 1,60 m zuldssig.

Eine Einz&unung der privaten GrundstUcke kann auch entfallen.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.5

3.6

3.7

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen, die Gebdude sind, sind nach § 14 (1) und § 23 (5) Satz 1
BauNVO auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen nur bis max. 15 m?
Grundflache je Grundstick und einer mittleren Wandhéhe von max. 3 m
zuldssig.

Garagen und geb&udeunabhdngige Solaranlagen kdnnen nach § 23 (5) Satz
2 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen nach Art 6 (9) Nr. 1 BayBO
zugelassen werden.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches
ausnahmsweise zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des neuen Grundsticks erfolgt Uber die bestehende
OrtsstraBen ,,Saasweg*.

Die Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frOhzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengUnstig dazu
beitragen, Gebdudebestand zu schitzen und Leben zu retten. Die
Ausstattung mir Rauchmeldern ist seit dem 25. September 2012 in Bayern
Pflicht. Geregelt ist dies im §46 der Bayrischen Bauordnung (BayBO). Der
Mindestschutz umfasst eine RauchmelderGberwachung in allen Schlafréumen
sowie Flure, Uber welche Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen fGhren.

Eine ausreichende ErschlieBung der geplanten Grundsticke, auch bei einem
Feuerwehreinsatz, ist Uber die OrtsstraBe ,Saasweg" gewdhrleistet.

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz (BayFwG) ist der abwehrende
Brandschutz und die Bereitstellung der notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche Pflichtaufgabe. Die
bestehende Loéschwasserversorgung ist auch fur die Errichtung der weiteren
Bauparzelle ausreichend.

1. Ausstattung und Handlungsméglichkeiten der Feuerwehr

Die ortlich zustdndigen Freiwiligen Feuerwehren des Gemeinde Hahnbach
(FF SUB: TSF; FF Hahnbach: HLF 20, LF 20-KatS) sind personell und materiell gut
ausgestattet. Die Leistungsfahigkeit der &rtlichen Feuerwehren fUr den
Erstangriff ist derzeit gegeben.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.8

2. Einhaltung der Hilfsfrist

Das Ger&tehaus der Freiwiligen Feuerwehr SUB ist ca. 300 m Fahrstrecke, das
der Freiwiligen Feuerwehr Hahnbach ist ca. 3,5 km Fahrstrecke vom geplanten
Baugebiet entfernt. Es bestehen keine Bedenken bezUglich der Einhaltung der
Hilfsfrist.

3. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Aufgrund der geplanten Bebauung mit Einzelhdusern mit bis zu zwei
Vollgeschossen ist die Vorhaltung eines Hubrettungsgerats fir die
Personenrettung nicht erforderlich. Bei Gebduden, deren Oberkante der
Bristung von zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber der
Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Rettungsweg baulich herzustellen.

Abwasserentsorgung

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserableitung findet Uber das 6ffentliche Kanalsystem statt.
DafUr wird die bestehende Abwasserleitung in der OrtsstraBe ,,Saasweg"
verldngert und das Wohngebiet daran angeschlossen. Hierzu dient der
bestehende Ubergabepunkt der Druckleitung im ,,Wistenauer Weg".

Das Oberfldchen- und Regenwasser wird in  den bestehenden
Regenwasserkanal in der ,,Saasweg" eingeleitet. Hierzu wird der Endpunkt so
verldngert, dass hier das anfallende Wasser aus dem neuen Baugebiet
eingeleitet werden kann. BezUglich der Versickerung des
Niederschlagswassers wird auf § 3 NWFreiV hingewiesen und die dazu
ergangenen Regeln der Technik (TRENGW bzw. TRENOG). Diese Vorgaben
sind zu beachten.

Der Anschluss der Parzelle wird in einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geregelt.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.9 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird durch die Wasserversorgung Hahnbach mit Trinkwasser
versorgt. Der Anschluss der Parzelle wird in einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan geregelt.

Eine Erweiterung des Ortsnetzes ist von der OrtsstraBe ,,.Saasweg" aus in das
neue Wohngebiet erforderlich, im StraBenkérper der OrtsstraBe ,,Saasweg" ist
eine Leitung DN 80 verlegt.

Hinsichtlich des notwendigen Betriebsdruckes wird auf § 4.3 bzw. 4.4 der
Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Wasser
(AVB Wasser V) hingewiesen.

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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3.10

Strom- / Telekommunikationsversorgung

Der Anschluss erfolgt an das bestehende Leitungsnetz der Bayernwerk Netz
GmbH bzw. Telekom.

Erforderliche Leitungen sind unterirdisch zu verlegen, Freileitungen sind nicht
zuldssig.

Werden Gebdude vorzeitig errichtet, Iasst sich der Stromanschluss nur
provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten mussen vom
Bauwerber als Verursacher Gbernommen werden.

Zusatzlich erforderliche Trafostationen zur Versorgung der geplanten
Baufl&chen sind im Einvernehmen mit dem Energietrager festzulegen.

Auf die UnfallvernUtungsvorschriften  der  Berufsgenossenschaft  der
Feinmechanik und Elektrotechnik fUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel sei
an dieser Stelle hingewiesen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen for
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswegen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu
beachten.

FOr KabelhausanschlUsse dUrfen nur marktUbliche und zugelassene
EinfGhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein PrUfungsnachweis der EinfGhrung ist nach
Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieBung fur HausanschlUsse deckt max. 30 kW ab. Werden
aufgrund der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elekirischen Bedarfs hdhere

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt



Bebauungsplan ,,SUB-West 11", Markt HohnbachEndfassung: 10.10.2024 Seite 21 von 53

3.11

3.12

3.13

Anschlussleistungen gewunscht, ist eine gesonderte Anmeldung des
Stromanschlusses bis zur DurchfUhrung der ErschlieBung erforderlich.

AuskUnfte zur Lage der betriebenen Versorgungsanlagen kénnen unter
nachfolgendem Link abgerufen werden:

www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal. html
Gasversorgung
Eine Versorgung der Bauparzelle mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Warmepumpen und Klimagerdte sind nur mit einem Mindestabstand von 2,5
m zu den Grundsticksgrenzen sowie nur mit schallged&dmmten Einhausungen
(Kapselung) sowie entdrohnten Luftkandlen zuldssig.

Landwirtschaftliche Emissionen

Bei der Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher und fachlicher Praxis
auf dem Nachbargrundstick, kénnen Emissionen (z.B. Staub, Larm,
abgeschleuderte Teile, Steine ... ) auftreten. Diese Emissionen sind von den
Bewohnern hinzunehmen.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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Das Areal liegt am nord/westlich Ortsrand von SUB und erstreckt sich ca. 30 m
nach Westen zum freien Feld. Es steigt von Osten nach Westen leicht an.

Das beftroffene Areal wird im Norden und Osten begrenzt durch einen
offentlichen Feldweg, welche die Verldngerung des ,,Saaswegs" darstellt. Das
gesamte FlurstUck ist in Privatbesitz.

Im Norden grenzt das Gebiet an bestehende historisch gewachsene
Bebauung mit ehemaligen Gehbften sowie klassischer
Familienhausbebauung aus verschiedenen Epochen. Im Westen und SUden
befinden sich landwirtschaftlich genutzte FiGchen.

Umgebung des Gebietes befindet sich folgende Bebauung:

Nordlich des Baugebietes befindet sich weitere vereinzelte Wohngebd&ude.

Untersuchungsrahmen

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines Scoping —
Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht, allen Beteiligten bzw. von der Planung Betroffenen im
Luge des vorliegenden Verfahrens Gelegenheit zu geben, sich zum Umfang
des Untersuchungsrahmens und zu den Inhalten des vorliegenden
Umweltberichtes zu duBern.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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4.3. Bestandsaufnahme

Die abiotischen und biotischen Faktoren des Naturhaushalts sind die Basis fOr
die Beurteilung der betroffenen Funktionen der SchutzgUter.

4.3.1. Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit sowie ihnr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwUrdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten. Die Beeintrdchtigung dieser
Funktionen z.B. durch Larm kann erheblich sein und somit die menschliche
Gesundheit negativ beeinflussen.

Der Geltungsbereich hat aufgrund der landwirtschaftlich geprdgten Nutzung
und der geringen Naturausstattung keine besondere Bedeutung fUr die
Erholungs- und Freizeitfunktionen.

Auf den umliegenden landwirtschaftlichen FiGdchen sind je nach Jahreszeit
und Bewirtschaftung Emissionen vorhanden. Diese bestehen aus
Fahrzeugabgasen, Staub, Spritz- und DUngemitteln. Bei den Emissionen aus
den néchstgelegenen Siedlungsbereichen handelt es sich hauptséchlich um
Emissionen durch Haus- und Gartenpflege, Heizung und den Anliegerverkehr.

4.3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgutern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer
Lebensrdume und -bedingungen im Vordergrund. LebensrGume mit
besonderen Funktfionen for  Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmaoglichkeiten sind dabei besonders zu berlcksichtigen.

Die Biotopfunktion einer Fldche hangt stark von inrer Lage, GrdBe, Struktur und
Beschaffenheit sowie den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Das
gesamte Planungsgebiete erfullt Lebensraumfunktionen geringer Bedeutung.
Es handelt sich im Wesentlichen um eine strukturarme Ackerflur.

Im Untersuchungsraum und in der nd&heren Umgebung sind keine FFH-
Schutzgebiete oder Vogelschutzgebiete nach dem EU Recht und keine
Biotope nach der Biotopkartierung Bayern oder gesetfzlich geschitzten
Biotope oder keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz
vorhanden.

Aufgrund der anthropogen Uberprégten Biotoptypen wird ein Vorkommen
von geschutzten oder gefdhrdeten Pflanzenarten, die zumeist im Bereich
seltener Biotoptypen mit besonderen Standortbedingungen zu finden sind,
nicht erwartet. Auch stellen die FliGchen keine besonderen Nahrungsbiotope

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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dar. Die Artenzusammensetzung wird anhand der Biotopbeschreibung als
haufig und allgemein bedeutsam eingestuft.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden keine schutzenswerten oder
bedeutsamen Tier- und Pflanzenarten entdeckt. Dies erfolgte im Abgleich mit
den Artenlisten des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt.

4.3.3. Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung
des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion definiert. Als Schutzziele sind fUr das Schutzgut Klima/Luft
die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten
sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktion definiert.

Die Luftqualitét im Plangebiet unterliegt geringfGgigen Belastungen, diese
werden vor allem durch den StraBenverkehr verursacht. Bedingt durch die
verkehrliche Situation ist die Luftbelastung durch Staub und Abgase als relativ
einzustufen. Weitere Emissionen gehen von den privaten Haushalten sowie der
Gewerbeeinheit (Bestattungsinstitut) aus (Heizungsemissionen).

Die Klimafunktionen im Planungsgebiet spielt fir den Wdarmeausgleich
sicherlich eine Rolle.

4.3.4. Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild,
das es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schdnheit zu erhalten gilt, ebenso wie die
Erhaltung ausreichend groBer unzerschnittener Landschaftsr&ume. Vor diesem
Hintergrund  sind  insbesondere  Landschaftsteile  mit  besonderen
Ausprégungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsésthetische Funktion zu berUcksichtigen. Diese
Funktfion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhdngig von der
Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie und der Nutzung.

Der Geltungsbereich ist derzeit anthropogen geprdgt. Das Umfeld des
Planungsgebiets definiert sich im Satus quo im Wesentlichen als Ackerflache.

Das Gebiet der geplanten Bebauung besitzt in seiner Ausprédgung und
Strukturarmut derzeit wenig Eigenart. Das Orts- und Landschaftsbild hingegen
ist durch die vielseitigen Blickbeziehungen Uberdurchschnittlich zu bewerten.
Die FIGdche bietet sich deshalb fur die Entwicklung einer naturbezogenen
Erholung an.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt



Bebauungsplan ,,SUB-West 11", Markt HohnbachEndfassung: 10.10.2024 Seite 25 von 53

4.3.5. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fir den Naturhaushalt.
Es dient vor allem als Lebensgrundlage und -raum fUr Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. DarUber hinaus sind seine Wasser- und
Nd&hrstoffkreislGufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fur die Natur- und
Kulturgeschichte zu schitzen.

Die B&den im Planungsgebiet sind durch die Nutzung als landwirtschaftliche
Fldche anthropogen Uberformt. Das RUckhaltevermdgen fur sorbierbare
Stoffe ist im Geltungsbereich Uberwiegend mittel. Es besteht keine
Winderosionsgefahr, wohl aber eine Uberwiegend hohe, potentielle
Erosionsgeféhrdung durch Wasser. Eine Eignung fUr die Entwicklung
besonderer Biotope ist aufgrund der Uberpragung ebenso wenig vorhanden
wie eine kulturhistorische Bedeutung.

Altlastenverdachtsfldchen sind der Gemeinde nicht bekannt. Sollten der
zustdndigen Behodrde weiterfUhrende Informationen vorliegen, wird sie
gebeten, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entsprechend Stellung zu
nehmen.

Werden im Zuge der BaumaBnahme Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt,
die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlasten hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. die zustdndige
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen
Verdnderungen der Oberflache anfdllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen und fachgerecht in maximal
2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen
des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des
ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune
zul@ssig.

Bodenaushub ist auf den GrundstUcken flGchig zu verteilen.
Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine

baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte
Uberpragung der Oberfladche geplant bzw. erforderlich ist.

Im Baugebiet gilt dies insbesondere fir die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das
unbedingt notwendige MaB zu beschranken (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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4.3.6. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt  unterschiedliche Funktionen fOr den
Naturhaushalt. Hierzu gehodren Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion, Abflussregulation von Oberfldchengewdssern
und Lebensraumfunktion von Oberfldchengewdssern. Zu den Zielen des
Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitédt und der Qualitét von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewdsser
ZU nennen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser. In  die
Grundwasserverhdlinisse  findet im  Moment kein Eingriff statt. Die
Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflaéchengewdssern
werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
ausgewiesen.

4.3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fUr das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung
historischer  Kulturlandschaften und  Kulturlandschaftsbestandteile  von
besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles,
geschutzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmdlern einschlieBlich
deren Umgebung, sofern es fUr den Erhalt der Eigenart und Schénheit des
Denkmals erforderlich ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren gemdaB Bayerischer Denkmal-Atlas
(Stand November 2019) keine Baudenkmale und oder Bodendenkmale.

Berge

-~

—

Insgesamt ist das Umfeld von SUB reich an Spuren zumeist vorgeschichtlicher
Besiedlung. Das Vorhandensein von  bislang nicht  bekannten

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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Bodendenkmadlern im Bereich des Vorhabens kann daher nicht mit absoluter
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund sind alle Bodeneingriffe mit erhéhter Sorgfalt zu erfolgen.
Bodendenkmdler sind gemdaB Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten.

Funde sind gemdB Art. 8 DSchG unverziglich der Untere
Denkmalschutzbehdrde (LRA Amberg-Sulzbach) und/oder der zustndige
Kreisheimatpfleger zu anzuzeigen.

4.4. Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung woUrde sich der Zustand des
Planungsgebietes nur unwesentlich dndern. Von einer Nutzungsénderung der
Fldche wdre nicht auszugehen, was bedeutet, dass die landwirtschaftliche
Nufzung beibehalten bliebe. Dies hatte somit voraussichtlich keine Auswirkung
auf die Schutzgiter und den Umweltzustand fur die Zukunft und die
Entwicklung des Gebietes.

4.5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den
Umweltzustand aus. Diese werden im Einzelnen fUr die jeweiligen Schutzguter
erl@utert.

4.5.1. Schutzgut Mensch

Eine maBgebende Zunahme von Verkehrslarm ist aufgrund der GroBe des
Plangebietes nicht zu erwarten.

Die Beeintrdchtigungen werden vor dem Hintergrund der Ausgangssituation
als nicht erheblich eingestuft.

4.5.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit DurchfUGhrung der Planung ist mit einer zusétzlichen Versiegelung von
Fldchen zu rechnen. Diese Flachen stehen als Raum fUr Boden- und
Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfogung.

Es kommt zu Stérungen und Beeintrdchtigungen der Flora und Fauna durch
Bauverkehr und Bauldrm. FUr die geplanten MaBnahmen insbesondere der
ErschlieBung muUssen keine bestehenden Baume gefdallt werden.

Durch die Schaffung des Grunzuges und der Ortsrandeingrinung werden die
Lebensbedingung und der Biotopverbund verbessert. Auch die Schaffung von
neuen Strukturen wirkt sich positiv auf Flora und Fauna aus.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt



Bebauungsplan ,,SUB-West II*, Markt HahnbachEndfassung: 10.10.2024 Seite 28 von 53

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden unter BerGcksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen gering und als nicht erheblich eingestuft, da der
Uberwiegende Teil des Plangebietes Lebensraumfunktionen geringer
Bedeutung erfUllt. Die Entwicklung eines zusammenhdngenden Grins wird
sich sogar positiv auf das Gebiet auswirken was die Lebensrdume und ihre
Vernetzung betrifft.

4.5.3. Schutzgut Luft und Klima

Durch die vorgesehene Planung kommt es aufgrund der geringen GroBe des
Plangebietes ZU keiner maBgeblichen Verminderung der
Wdarmeausgleichsfunktion durch die Versiegelung der Fldchen bzw. sehr
geringen  zus@tzliche  Luftschadstoffe  durch  Anliegerverkehr  und
Heizungsemissionen erzeugt.

Die Beeintrdchtigungen werden als insgesamt nicht erheblich eingestuft.
4.5.4. Schutzgut Landschaft

Es kommt zu keinen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Sowohl
Bebauung als auch ErschlieBung orientieren sich an den natUrlichen
Gegebenheiten und topographischen Situation des Ortes. Die geplanten
MaBnahmen des Grinzuges und der Ortsrandeingrinung sind positiv zu
bewerten.

Wahrend der Bauphase kommt es zu kurzfristigen Beeintrchtigungen des
ortlichen  Stadtbildes  durch  Baustelleneinrichtungen, Lager- und
Abstellfldchen und Baumaschinen.

In Bezug auf den planerischen Eingriff werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut als nicht erheblich eingestuft.

4.5.5. Schutzgut Boden

Durch die Planumsetzung kommt es zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung
und den Verlust von bodendkologischen Funktionen. Durch die Bauarbeiten
kbnnen Verunreinigungen des Bodens durch Baumaschinen nicht
ausgeschlossen werden. Es wird Boden abgetragen und umgelagert werden
mussen, diese sind aber durch die textlichen Festsetzungen auf das
notwendige MaB beschrdnki.

Durch die geplante Bebauung (ErschlieBungsfldchen bereits vorhanden)
findet aufgrund der GroBe des beplanten Gebietes kein starker Eingriff in den
Boden statt.

Durch entsprechende Festsetzungen in der GrUnordnung sind geeignete
VermeidungsmaBnahmen, welche negative Auswirkungen reduzieren (wie
z.B. Begrenzung der versiegelten Fldchen, wasserdurchldssige Beldge)
verankert.
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Durch die Bebauung wird die Erosionsgefahr verringert. Der Eintrag von Spritz-
und DUngemitteln aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
wird reduziert.

Die Beeintrachtigungen durch den planerischen Eingriff werden insgesamt als
nicht erheblich eingestuft.

4.5.6. Schutzgut Wasser

In die Grundwasserverhdltnisse findet im Moment kein Eingriff statt. Durch die
geplante  Bebauung sind keine  Oberfldchengewdasser  betroffen.
VerminderungsmaBnahmen wie oberflachige Versickerung des
Niederschlagswassers, Retention der Niederschldge und die Verwendung von
wasserdurchlassigen Oberfldchen bei der Freifldchengestaltung sollen die
Auswirkungen der erhndhten Versiegelung auf die Grundwasserneubildung
minimieren. Durch den FlGdchenverlust unversiegelten Bodens verbleiben im
Gebiet trotfzdem nachteilige Auswirkungen.

Die Beeintrdchtigungen des Grundwassers werden unter BerUcksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen und aufgrund der Vorbelastungen durch die
Landwirtschaft als gering eingestuft.

Erhebliche Beeintrdchtigungen werden nicht prognostiziert.

Zusétzliche Belastungen aufgrund der Entwdésserung von ErschlieBungswegen
ist nicht gegeben, da diese im Bestand bereits vorhnanden sind und nicht
abgedndert werden.

Die Beeintrdchtigungen durch den planerischen Eingriff werden insgesamt als
bedingt negativ und nicht erheblich eingestuft.

Das geplante Vorhaben liegt weder in einem amilich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet. Das amtlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Vils HQ100 grenzt an den dstlichen
Teil des GrundstUcks FI.Nr. 153 der Gemarkung an.

Oberflachengewdsser werden nicht tangiert, jedoch reicht das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet HQ100 der Vils vom 16.09.2014 etwa 5 m Uber die
Ostliche GrundstUcksgrenze ins GrundstUck hinein. Das Risikogebiet HQExtrem,
fur noch seltenere Hochwasserereignisse >HQ100, erstreckt sich mit einem
Abstand von ca. 15 m parallel zum &stlichen Grenzverlauf ins Grundstick.
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Wild abflieBendes Oberfldchenwasser aufgrund von Starkregenereignissen
und die daraus resultierende Gefahren kénnen fUr bebaute Bereiche in
Hanglage grundsatzlich Uberall auftreten. Es ist dabei unerheblich, ob die
Bebauung in der Nahe eines Gewadassers liegt. Vorsorglich MaBnahmen zum
Objektschutz Schutzvorkehrungen sind zu treffen (z. B. Anpassung von
Gebdudedffnungen und/oder Geldndemodellierung an Gebduden). Bei der
Planung ist zu beachten, dass eine Ableitung dieses Oberfldchenwassers gern.
§ 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter erfolgen darf.

Gegebenenfalls vorhandene Drainageleitungen aufgrund der
landwirtschaftlichen Vornutzung sind bei BaumaBnahmen zu beachten und
soweit erforderlich umzulegen bzw. wiederherzustellen.

4.5.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Beeintrdchtigungen durch den planerischen Eingriff werden insgesamt als
nicht erheblich eingestuft.
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Die Beeintrachtigungen der Schutzguter werden aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen durch die vorhergehende Fldchennutzung und unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Risikominderung nicht
als erheblich eingestuft. In der folgenden Tabelle 1 ist eine Ubersicht der
Bewertung als Zusammenfassung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

dargestellt.
Schutzgut Funktion Mogliche Beeintrachtigung Bewertung
Mensch Wohn-,Wohnumfeld und | temporare Beeintrachtigungen
Erholungsfunktion Gesundheit | durch  Ldrm und  Staub .
und Wohlbefinden wahrend der Bauzeit,
Verkehrsemissionen
Tier und | Biotopfunktion, Verlust an Lebensraum durch .
Pflanzen Biotopvernetzungsfunktion Bodenversiegelung
Luft und | Durchliftungsfunktion, Anreicherung der Luft mit
Klima Luftreinigungsfunktion, Staub und Verkehrsabgasen
Warmeregulation wahrend der Bauzeit,
unweigerlich grollere +
Immissionsbelastung des
Planungsgebietes durch
Verkehr
Landschaft Landschaftsbildfunktion Kein Entfernen von Gehdlz und
Vegetationsbestanden
+
Zusatzliche Schaffung eines
Grungdrtels
Boden Biotopbildung, Bodenverdichtung und Eintrag
Grundwasserschutzfunktion, von Schadstoffen durch
Abflussregelungsfunktion Baufahrzeuge wahrend der
Bauzeit, Inanspruchnahme von
gewachsenem Boden durch
Versiegelung und Umlagerung,
Abtrag von gewachsenem
Boden
Wasser Grundwasserdargebotsfunktion, Gebietsabflussbeschleunigung,
Grundwasserneubildungsfunktion, | Verringerung der
Grundwasserschutzfunktion, Grundwasserneubildungsrate
Abflussregulation von | durch Versiegelung, -
Oberflachengewassern, Entstehung von Abwasser
Lebensraumfunktion von
Oberflachengewassern
Kultur- und | Erhaltungsfunktion .
Sachgiiter
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4.6. MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.6.1. Schutzgut Luft und Klima

e Gute Grunausstattung des Gebiets mit Grinfldchen und Baumen

4.6.2. Schutzgut Landschaft

e Festsetzung einer ortsbildvertraglichen Bauweise

e Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen innerhalb der Baufelder

e Festsetzungen zur Hohe der Gebdude, zur Gestaltung der Dachformen
und -fléchen

e Festsetzungen zur Bepflanzung und Begrinung

4.6.3. Schutzgut Boden

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch kompakte Bauweisen

e Schonender Umgang mit Boden durch Minimierung von Abgrabungen
und AufschiUttungen

¢ Minimierung der Fldchenversiegelung

4.6.4. Schutzgut Wasser

o  Weitgehender Verzicht auf Beeintrchtigung des Grundwasserkorpers

¢ Maximale Férderung der Grundwasserneubildung durch Festsetzung von
wasserdurchldssigen Beldgen bei oberirdischen Stellplatzen  sowie
Verbesserung der Wasserspeicherfunktion der Boden auf geplanten
Grinfldchen
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5.

5.1

5.2

Liste I.

Griinordnerische Festsetzungen

Private Grundstiicksflichen / Nicht tiberbaute Flichen, Griinflichenanteil

Die nicht Uberbauten privaten GrundstUcksflachen sind zu begrinen und
gdrtnerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Grundstuck 30 % der
gesamten GrundstUcksfl&che.

Je angefangener 600 m? FlGche ist mindestens ein Laubbaum der
nachfolgenden Pflanzenliste 1 oder 2 oder alternativ je 5 StrGucher der
Pflanzenliste 3 anzupflanzen.

Die Str@ucher sind in Gruppen zu pflanzen.

Zuldssige Geholzarten und Qualitaten

der zu verwendenden standortheimischen Geholzarten fir den Naturraum
,Mittlere Frankenalb*

Pflanzenliste 1 - Laubbdume, 1. und 2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogel-Kirsche
Sorbus graeca Pannonische Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Weitere Arten kdbnnen von der

zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - ObsthochstGdmme:

Naturschutzbehdérde am Landratsamt

(Mindestqualitat Stammumfang 10/12 cm)

Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel

Birnen: Gelbmostler, Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichische
Weinbirmne

Iwetschgen: Hauszwetschge
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5.3

5.4

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt
zugelassen werden.

Pflanzliste 3 fur Strauchpflanzungen:

Mindestqualitét der Str&ducher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus laevigata Lweigriffeliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare* Gew. Liguster
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* Wasser-Schneeball

Weitere Arten kdénnen von der Naturschutzbehdrde am Landrafsamt
zugelassen werden.

* Giftpflanzen gem. GUV-S1 8018

Im Geltungsbereich gilt

Nicht verwendet werden diUrfen alle fremdldndischen und zUchterisch
veradnderten Nadelgehdlze mit gelben oder blauen Nadeln und Uber 2 m
Wuchshohe.

Pflanzbindung Strauchpflanzung

GemdaB Planzeichnung sind an den festgesetzten stdlichen und westlichen
Randfldchen, entlang des Geltungsbereiches, unter Einhaltung des
gesetzlichen Grenzabstandes, ein bepflanzter Schutzstreifen mit heimischen
Gehdlzen gemdB Pflanzenliste 1 - 3 anzulegen. Dieses hat zeitgleich mit dem
Bauvorhaben zu erfolgen und ist der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Aufwuchs der Hecken ist zu unterstUtzen (ggf. GieBen, Mulchen). Sie sind
dauverhaft zu erhalten. In der Fladche darf nicht schadlich verschmutztes
Niederschlagswasser, Uber naturnah gestaltete RUckhaltebecken mit
Bodenfilter, versickert werden.

Bei der Bepflanzung der sudlich- und westlichen Grenze mit B&dumen und
Stréuchern ist darauf zu achten, dass der gesetzliche Grenzabstand nach Art.
48 AG BGB bei landwirtschaftlichen GrundstGcken eingehalten bleibt, da
ansonsten dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmdlerung des
Sonnenlichts und Einwachsen der Wurzeln erheblich beeintréchtigt werden
wirde.
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5.5

Die regelmdBige Pflege der Fldchen hat so zu erfolgen hat, dass das
Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative
Beeintrdchtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarfldchen
vermieden wird.

Sonstige grinordnerische Festsetzungen / Aligemeines

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung
folgenden Pflanzperiode durchzufUhren. Der Aufwuchs ist zu unterstUtzen.
Ausgefallene Gehodlze und Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode
nachzupflanzen. Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten
SchutzmaBnahmen ergriffen werden, ein seitlicher Abstand zu den
unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maBgebend sind der
horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Leitung).
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6. KompensationsmafBnahmen nach (BayKompV)

6.1. Erfordernis

Auf dem Baugrundstick Flurnummer 153 TIFl., Gemarkung SUB ist die
Einrichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage geplant.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Daher ist
auf der Grundlage der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)
der Kompensationsbedarf zu ermittein. Die mit den Ver&nderungen
verbundenen Eingriffe, sind zu bilanzieren und entsprechende Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen festzulegen.

Als Eingriffsfidche wird im Rahmen des vorliegenden Projektes der zu
Bebauung vorgesehen Bereich bezeichnet, der im Zuge des geplanten
Eingriffs direkt beeintréchtigt wird.

6.2. Das Bauvorhaben — Lage/derzeitige Nutzung und Planung

6.2.1. Einordnung in die Umgebung und Ausgangszustand

Das Bauvorhaben befindet sich am westlichen Ortsrand. Nach Norden
schlieBen bebaute Grundsticke an.

Fldche Gebdude: ca. 150 m2

Fldche Doppelgarage: ca. 100 m2

Fidche Zufahrt / Wege: ca. 450 m?

Gesamftfldche: ca. 700 m2

GrundstUcksfléche: 1.355 m?

(nicht enthalten Eingrinung / Ausgleichsfladche: 325 m?)

GRZ: 0,24

Offentliche Verkehrswege: ca. 170 m?

Schutzgut Boden

Bestand Ackerflache, intensiv bewirtschaftet
Funktion z. B. Puffer und Filterfunktion sowie Grundwasserschutz
Bestandsbewertung z. B. Geringe Wertigkeit; Anlage 2.3 BayKompV
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Schutzgut Wasser

Bestand Ackerflache, intensiv bewirtschaftet

z. B. Lebensraumfunktion, Abflussregelungsfunktion,
Bewertungskriterien Vernetzungsfunktion, Funktion fur Naturhaushalt
(Quantitat, Qualitat Grundwasser oder Oberflachenwasser

z. B. Geringe bis mittlere Wertigkeit; Belastung durch

BB Eintrage aus der Landwirtschaft

Schutzgut Klima/Luft

Bestand Ackerflache, intensiv bewirtschaftet

z. B. Bioklimatische Ausgleichsfunktion,

EiEprRTIn g T Immissionsschutzfunktion, Luftregenerationsfunktion

Mittlere Wertigkeit; Anlage 2.3 BayKompV Gebiet mit

BB geringer Schadstoffbelastung

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Ackerflache, intensiv bewirtschaftet
o z. B. Naturerfahrungs- und -erlebnisfunktion,
EiEprRTIn g T Erholungsfunktion, Erlebniswert
z. B. Mittlere Wertigkeit gemafR Anlage 2.2 BayKompV;
Bestandsbewertung

beeintrachtigende anthropogene Vorbelastungen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bestand Ackerflache, intensiv bewirtschaftet

z. B. Lebensraumfunktion fiir Arten, spezielle

Bewertungskriterien Lebensraumfunktionen

Bestandsbewertung z. B. Geringe Wertigkeit gemai3 Anlage 2.1 BayKompV

Als unmittelbare Eingriffsfidchen werden die Bereiche in Ansatz gebracht, die
direkt verdndert und Uberbaut werden. Die derzeitige Nutzung ist nach
Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) in All (intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark
verarmter Segetalvegetation) eingeordnet. Dies entspricht einer Wertigkeit
des Bestandes von zwei Biotopwertpunkten.

6.2.2. Geplante Veranderungen, Auswirkungen und Erheblichkeit sowie
MaR- nahmen zur Eingriffsvermeidung

Auf dem 0&stlichen Teilbereich der Ackerfldche soll ein Einfamilienhaus mit
Doppelgarage errichtet werden. Die Fldche davor wird als HofflGche
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befestigt. Die Eingriffsfidche, die alle neu Uberbauten Fldchen beinhaltet,

betragt ca. 700 m2.

Schutzgut Boden

Art des Eingriffs

Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Uberbauung

Auswirkungen

z. B. Veranderung der Bodenstruktur bzw. des
Bodengefiuges, Versiegelung

Minimierungsmafinahmen

z. B. Reduzierung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal3, Belag mit offenen Fugen im Bereich der
Zufahrt

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs

Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Uberbauung

Auswirkungen

z. B. Veranderung des Wasserhaushaltes, jedoch auch
Reduzierung des Eintrags von Diingemitteln

Minimierungsmaf3nahmen

z. B. Breitflachige Versickerung des Regenwassers, das
auf befestigten Flachen niederkommt

Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs

Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Uberbauung

Auswirkungen

z. B. Kleinraumige Anderung des Gelandeklimas

Minimierungsmal3nahmen

z. B. Moglichst wenig Flachenversiegelung

Schutzgut Landschaftsbild

Art des Eingriffs

Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Uberbauung

Auswirkungen

z. B. Veranderung des Landschaftsbildes durch die
Bebauung

Minimierungsmafinahmen

z. B. Angliederung an vorhandene Bebauung;
Abschirmung durch Eingriinung, Ortsrandgestaltung,
eingeschossige Bebauung

Schuizgut Arten und Lebensraume

Art des Eingriffs

Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch Uberbauung

Auswirkungen

z. B. Verlust des Lebensraums

Minimierungsmafinahmen

z. B. Versiegelung gering halten, Eingriinung mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen
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Beeintrdchtigung der fldchenbezogen bewertbaren Merkmale und
Ausprégungen nach Anlage 3.1 Spalte 3 BayKompV: Da eine vollstGndige
Versiegelung der Eingriffsfldche stattfindet, ist der Beeintréchtigungsfaktor 1 zu
wdhlen.

6.2.3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Kompensationsbedarf =
Wertpunkt (Ausgangszustand) * Beeintrachtigungsfaktor [1/m?] * Flache [m?] = 1.000
(Beispiel: 2 * 1 * 630 = 1.000 Wertpunkte)

Biotop- und Wertpunkte Wirkung Beeintrachtigungs- | Flache Kompensationsbedarf
Nutzungstyp faktor [1/m?] [m?] (Wertpunkte)
A11 Acker 2 Versiegelung 1 700 1.400

6.2.4. MaBBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

GemaB § 15 Abs. 2, Satze 2 und 3 BNatSchG sind dem Kompensationsbedarf
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

MaBnahmenbeschreibung

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben wird an der sudlichen und westlichen
Randfl&chen entlang des Geltungsbereiches ein bepflanzter Schutzstreifen mit
heimischen Gehdlzen angelegt. Entwicklungsziel ist es, durch diese MaBnahme,
einen Teilbereich des derzeitigen Ackers in ein mesophiles GebUsch
umzuwandeln. Hierzu sind heimische StrGducher und B&ume zu pflanzen, zu
pflegen und zu unterhalten in Form von extensiven PflegemaBnahmen mit
Verzicht auf DUngereintrag und Pflanzbehandlungsmitteln.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Ausgangszustand Prognosezustand Kompensations-
Biotop- und Wert- Biotop- und Wert- Flache umfang
Nutzungstyp punkte Nutzungstyp punkte | Aufwertung (m?) (Wertpunkte)
A1l intensiv 2 B112 mesophiles 10 8 300 2.400

bewirtschafteter Gebusch
Acker

Es erfolgt eine relative Aufwertung um 2.400 Wertpunkte.

Die Neuanlage eines arten- und strukturreichen GebuUsches soll sich wie folgt
auswirken:

e Schaffung eines Lebensraums und einer Vernetzungsstruktur for Vogel,
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KleinsGuger und Insekten
e Optische Einbindung der Bebauung und Abrundung des Ortsrandes
e Integration der Neubebauung in das vorhandene Landschaftsbild

¢ Kompensation Schutzgut Boden - Reduzierung des Eintrags von
DUngemitteln, Regeneration des natirlichen Bodengefuges

¢ Kompensation Schutzgut Wasser — Verminderung des Eintrags von
Schadstoffen und der Eutrophierung, Verminderung des
Oberfldchenabflusses, Verbesserung der RUckhalte- und Speicherfunktion

e Kompensation Schutzgut Klima/Luft — Schaffung von klimarelevanten
Strukturen

e Kompensation Schutzgut Landschaftsbild - Schaffung von
Landschaftsbildelementen, Einbindung von Bauwerken in die Landschaft

Lage der MaBnahmen

Der Ausgleich findet in unmittelbarer Ndhe des Eingriffs auf demselben FlurstGck
(Baugrundstuck) statt. Die Flache ist geeignet, da sie aus naturschutzfachlicher
Sicht eine geringe Wertigkeit besitzt.

Durch die beschriebene MaBnahme ist ein Ausgleich fUr alle Schutzguter
gegeben. Ein darUber hinaus gehender Ausgleich ist nicht notwendig.

Sicherung der MaBnahmen

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsfldchen zu
gewdhrleisten, ist bei AusgleichsflGdchen, die sich nicht im Eigentum des Markts
Hahnbach befinden, die Bestellung einer unbefristeten beschrdnkten
persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Markts erforderlich. Diese Sicherung ist
durch die Kommune zu veranlassen.
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Hinweise (Teil C)

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im Hinblick auf die Anforderungen bei Bebauungen wird fur die GrGndung von
baulichen Anlagen die Hinzuziehung eines Statikers empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird auch zur Kldrung der Baugrund-, Grundwasser- und
Sickerwasserverhdltnisse die Einschaltung eines Bodengutachters empfohlen.

Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwasser /
Schmutzwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu bericksichtigen,
um Schdden und Beeinfrachtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichtenwasser
zu vermeiden. In diesem Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen
Wassereinbriche und der Einbau von weiBen Wannen empfohlen. Bei
Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit zu rechnen, dass im
Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen Wasser abflieBen kann.

Entsprechende bauliche MaBnahmen zur Verhinderung von Verndssungen oder
Feuchtsch&den sind erforderlich. Bei Anordnung von Gebdudedffnungen wie Fenster
und Turen im Keller- und Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von AuffUllungen
und Abgrabungen ist dies zu berUcksichtigen. Die Beeintrdchtigung von
Nachbargrundsticken ist zu vermeiden. Es wird empfohlen, alle Gebdudedffnungen
(z.B. Eingdnge, Kellerlichtschdchte) mit einem Sicherheitsabstand Uber OK Geldnde
bzw. OK StraBe zu legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fUr die schadlose Beseitigung des Regenwassers
verantwortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Die
Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die
Unzul&ssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder &ffentlichen Grund
wird ausdrucklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die
"Niederschlagswasserfreistellungsverordnung”  (NWFreivV) vom  01.01.2000, mit
Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten 'Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. FUr nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind
Antrdge beim Landratsamt zu stellen.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleifldchen von Uber
50 m? darf nur nach Vorreinigung des Wassers Uber eine geeignete Oberbodenschicht
oder nach Vorreinigung Uber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert
werden.

Es wird dringlich empfohlen, FiGchenversiegelungen auf das unbedingt notwendige
MaB zu beschrdnken und den Einbau von Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese
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sollten zur Gartenbewdsserung sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt
werden. Bei der Verwendung von Regenwasser im Haushalt durfen fir Anlagen, die
zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, welches keine
Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusdtzlich zZur
Trinkwasserversorgungsanlage installiert sind, keine direkte Verbindung zwischen
Brauch- und Trinkwasserinstallation vorhanden sein. Im Weiteren sind insbesondere
bzgl. der Melde- und Kennzeichnungspflicht die entsprechenden AusfUhrungen der
aktuell gultigen Trinkwasserverordnung zu beachten.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdllagerung), Wasserhaltungen
sowie Aufgrabungen und Bohrungen zur Erdwdrmenutzung sind dem Landratsamt
Amberg-Sulzbach (Sachgebiet Wasserrecht) vorher anzuzeigen, da hier weitere
Anforderungen auf Grundlage der Wassergesetze (WHG, BayWG, VAwS) moglich sind
oder wasserrechitliche Genehmigungen unabhéngig anderer Rechtsbereiche
erforderlich sein kbnnen.

Das wild abflieBende Wasser darf gemdaB § 37 Abs. 1 WHG keine Benachteiligung
umliegender GrundstUcke herbeifUhren. Bei der gegebenen Hanglage ist dieser
Aspekt entsprechend zu wurdigen.

Erdgefihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Festlegungen des Merkblattes Uber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Versorgungstrager zu verstdndigen und die
geplanten BaumaBnahmen abzustimmen.

Die Bauwilligen werden auf die UnfallverhUGtungsvorschriften der
Berufsgenossenschaften der

Feinmechanik und Elektrotechnik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel und die
darin aufgefUhrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Abfallwirtschaft

FUr den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: MUl
darf nach § 16 Nr. 1 der UnfallverhUtungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) nur
dann von den Mdullbehdlterstandpldtzen abgeholt werden, wenn die Zufahrt so
angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die ErschlieBung des
Baugebietes erfolgt Gber die OrtsstraBe ,,Saasweg", ist also derart angelegt, dass die
Bauparzelle direkt von MUllfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Amberg-Sulzbach sichergestellt.

Auf den GrundstUcken sind ausreichend Fldchen fUr die notwendigen Abfallbehdlter
vorzusehen.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt



Bebauungsplan ,,SUB-West 11", Markt HohnbachEndfassung: 10.10.2024 Seite 43 von 53

Energiewirtschaft

FUr die Beheizung der Gebdude, die Warmwasserbereitung sowie die Stromerzeugung
sollen nach Méglichkeit natUrliche, erneuerbare Energiequellen genutzt werden, z.B.
Solaranlagen,  Wdarmegewinnung aus  Luft  und  Grundwasser,  Abluft-
Wdarmerickgewinnung u.a.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen

Derzeit sind weder Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen noch Altlasten oder
Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundsticken, die nicht im
Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten bezuglich Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend das zusténdige Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren,
um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z. B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis
der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Fldchen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Im Osten und SUden grenzen landwirtschaftliche FiGchen an das Baugebiet an. Diese
muUssen durch die geplante MaBnahme keine Einschradnkungen hinnehmen. Durch die
Landwirtschaft entstehen innerhalb bestimmter Zeiten kurzfristige Belastungen durch
Ubliche landwirtschaftliche Arbeiten, welche sich auf die angrenzenden
BaugrundstUcke auswirken k&dnnen. Die Bauwerber werden seitens der Gemeinde bei
Bauantragen darauf aufmerksam gemacht, dass hieraus keine
Entschddigungsanspriche gegenuber der Gemeinde bzw. dem Verursacher geltend
gemacht werden kdénnen.

Denkmalpflege / Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich liegt kein Bodendenkmal vor. Es wird auf die Vorschriften des Art.
8 DSchG hingewiesen. (siehe Auszug: Bayerischer Denkmal-Atlas - Bayerisches
Landesamt fur Denkmalpflege).

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
oder dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege zu melden. (Art. 7 und 8
BayDschG)

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fUur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des GrundstUcks sowie
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der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Geofachdaten: © Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege; Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
Gedruckt am 03.05.2024

Beeintrachtigung der landwirtschaftlich genutzten Flachen

Die Zufahrten zu den angrenzenden FIGdchen muss gewdhrleistet bleiben- bzw. ist
wieder sicherzustellen.

Bei Entstehung von Flur- und Wegschdden sind diese Schdden durch den
Verursacher/EigentUmer des Wohnhauses wieder zu beheben sind.

Allgemeine Hinweise und Plangenavigkeit

Planunterlagen sind urheberrechtlich geschutzt und durfen nur mit Zustimmung des
Planverfassers (auch auszugsweise) verwendet, vervielfdltigt, gedndert oder an Dritte
weitergegeben werden. Bei evil. Abweichungen zwischen der digitalen Planfassung
und der ausgehdndigten Papierfassung haben immer die durch den Planverfasser
unterzeichneten Papierfassungen GuUltigkeit.
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Bei Grundlage einer Digitalen Flurkarte (DFK) stellt diese keinen amtlichen
Katasterauszug dar. Der Auszug aus der DFK kann nicht aktuelle Informationen
enthalten und ist zur MaBentnahme nicht geeignet.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der
Marktgemeinde Hahnbach zur Verfogung gestellt durch die Bayerische
Vermessungsverwaltung  (Katastervermessungen gemdB Gesetzes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungsund Katastergesetz —
VermKatG,)) durch Befliegung der Bayerische Vermessungsverwaltung erstellt. Somit
ist von einer hohen Genavuigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer
spateren AusfUhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.
Dafur kann seitens der Gemeinde und des Planverfassers, keine Gewdhr Ubernommen
werden.
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Begriindung (TeilD)

I. Gesetzliche Grundalgen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Dezember 2023

BauNVvVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Juli 2023

PlanZV 90 Planzeichenverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juni 2021

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz  in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009

zuletzt gedndert am m 8. Dezember 2022

GO Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998,

zuletzt gedndert 24. Juli 2023

BayBO Bayerische  Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007,

zuletzt gedndert am 24. Juli 2023

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2011,

zuletzt gedndert am 23. Dezember 2022

Il. Planungsrechtliche Voraussetzung

Aufgrund des Marktgemeinderatsbeschlusses vom 05.10.2023 ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Grundstuck
Flur-Nr. 153 TIFl., Gemarkung SUB erforderlich.

Dieser kann nicht aus dem bestehenden FlGdchennutzungsplan heraus
entwickelt, da dieser fur den betroffenen Bereich eine landwirtschaftliche
Nutzung vorsieht. Das GrundstUck ist als AuBenbereich ausgewiesen. Es liegt
jedoch an der unmittelbareren Grenze zum bestehenden Dorfgebiet (MD).
Die Fladche liegt nicht im Bereich von Schutzzonen (Trinkwasser,
Landschaftsschutz 0.4.).
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Teil dieses Bauleitplanes ist der Umweltbericht mit Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

‘
. —

] [
Auszug Fldchennutzungsplan SUB, Stand 06.05.2024
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Der Vorhabensbereich befindet sich innerhalb eines im Regionalplan der
Region Oberpfalz-Nord ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
(Regionalplan Oberpfalz-Nord B 1 2.2 i.V.m. Tekturkarten zu Karte 2 ,Siedlung
und Versorgung'). GemdB B 1 2.1 kommt in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und  der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Durch den geplanten
Schutzstreifen, welche mit einheimischen Holzern und StrGuchern bepflanzt
wird, erfolgt eine schonende Z&sur und Abgrenzung zur Landschaft. Den
Stellungnahmen der entsprechenden Fachstellen wurde daher besonderes
Gewicht beizumessen.
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lll. Anlass der Planfeststellung

Begrindet wird das Vorhaben durch den Bedarf an einer neuen Bauparzelle
fUr ein Einfamilienhaus, daim Ortsbereich SUB keine frei verflgbaren Baupl&atze
zur Verflgung stehen.

Eine im Ortsteil SUB ans&ssige Familie, welche sehr in der Ortsgemeinschaft
verwurzelt ist, beabsichtigt hier die Schaffung eines Eigenheims.

Bisher werden die Fldchen ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Acker). Sie befinden sich in privatem Besitz und werden privat bewirtschaftet.
Sie schlieBt direkt an das bestehende Dorfgebiet an und befindet sich auf
gleicher H6he mit einem bereits bestehenden Mehrfamilienhaus.

IV. Lage/ GroRe / Beschaffenheit des Gebietes

Gemeinde: Markt Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk: Oberpfalz

Region: Region 6 — Oberpfalz-Nord

Das ca. 1.850 m? groBe Baugebiet (FINr. 153 TIFl., Gemarkung SUB) liegt im
Westen von SUB, im Landkreis Amberg-Sulzbach. Es handelt sich um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die im Fldchennutzungsplan als
AuBenbereich ausgewiesen sind. Im Umgriff des Geltungsbereiches befinden
sich, neben der Wohnbebauung Acker und Grinland. Erschlossen werden die
GrundstUcke Uber die bestehende OrtsstraBe ,Saasweg”. Hierbei handelt es
sich um eine vom ,,\WUstenauer Weg" abzweigende Sackgasse, welche Uber
einen bestehenden, oOffentlichen Feldweg bis zum geplanten Baugebiet
verlangert werden soll.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Teilfldéchen:Gemarkung SGB

Flurnummer 153 TIFI.
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V. Zusammenfassung

Mit dem Satzungsbeschluss vom 10.10.2024 wurde vom Marktgemeinderat die
Aufstellung eines Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,,SUB-West  I*
beschlossen. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA (§4 BauNVO))
ausgewiesen.

Die anhaltend starke Nachfrage nach Baugrundsticken fUr Einfamilienhduser
und die nicht ausreichende VerfGgbarkeit vorhandener Bauparzellen
veranlasste den Markt Hahnbach, die Baulandausweisung durchzufGhren.

Stadtebauliche Daten:

Geltungsbereich: ca. 1.850 m?
Neue Bauparzellen: 1 Stck.
GrundstUcksfl&dche neu gesamt: ca. 1.3556 m?
(nicht enthalten Eingrinung / AusgleichsflGche: 325 m?)

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt Uber die
wSaasweg". Zur Abgrenzung des Baugebietes wird mittels umfangreicher
Strauch- und Baumpflanzungen am Rand des Geltungsbereiches umgesetzt.

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt



Bebauungsplan ,,SUB-West I, Markt HahnbachEndfassung: 10.10.2024 Seite 51 von 53

Verfahrensvermerke Flachennutzungs- und
Landschaftsplans

1.Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.10.2023 gemdB § 2 Abs. 1 Bau GB die
Aufstellung des FIGchennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 07.05.2024 ortsUblich bekannt gemacht.

2.Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung
vom 03.05.2024 hat in der Zeit vom 03.06. — 02.07.2024 stattgefunden.

3.Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung
vom 03.05.2024 hat in der Zeit vom 03.06. — 02.07.2024 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 10.07.2024 wurden die
Behodrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 Bau GB in der
Zeit vom 22.08. - 27.09.2024 beteiligt.

. Der Entwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom 10.07.2024 wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08. - 27.09.2024 &ffentlich
ausgelegt.

. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 10.10.2024 den
Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 10.10.2024 festgestellt.

Markt Hohnbach ,den 10.10.2024
BUrgermeister

. Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat den FiGdchennutzungsplanmit Bescheid vom

....................... AL ....cccovvvveeeeee.. gemMa@B § 6 BauGB genehmigt.
(Siegel
Genehmigungsbehorde)
. Ausgefertigt
Markt Hahnbach ,den ..... . ..... 2025
BUrgermeister
. Die Erteilung der Genehmigung des Fldchennutzungsplans wurde am ..... . ..... 2025

gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Flidchennutzungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Fldchennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
der§§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fldchennutzungsplans
einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Hohnbach ,den ..... . ..... 2025
BUrgermeister
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan
05.10.2023

1. Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am
07.05.2024

2. OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
3.Biligungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am
10.07.2024

4. Einmonatig &ffentliche Auslegung vom 21.08. - 27.09.2024
22.08. - 27.09.2024

5.Beteiligung der Trager &ffentl. Belange vom
6.Beschlussmd@Bige PrGfung der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie

offentlicher Belange in der Sitzung des

Stellungnahmen  der  Tréger
10.10.2024

Marktgemeinderates am
7. Satzungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am  10.10.2024

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan

ooooooooooo

»SUB-West II' mit amtlicher Bekanntmachung vom,

Inkrafttreten am ..... . .....
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Michael Iberer, Architekt

Bernhard Lindner, 1. BUrgermeister

Dipl.-Ing. (FH) Michael Iberer M.A., Architekt
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