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C) Begriindung

1 Gesetzliche Grundlagen
BauGB Baugesetzbuch i.d.F.d.Bek. vom. 23.09.2004,
zuletzt geéndert 31.07.2009

BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert 22.04.1993

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz i.d.F.Bek. v. 29.07.2009

BayBO Bayerische Bauordnung i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007,
i.d.Fassung 01.03.2010

BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F.d.Bek. v. 18.08.1998,
i.d.Fassung 23.02.2011

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskréaftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die betroffenen Grundsticke,
(Teilflachen der FINr. 61, 62 und 64, Gemarkung Irlbach) als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Das Grundstick wird ausschlieBlich ackerbaulich und als Griinland genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird
zukunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.

3. Planungsziele

Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord Ill durchzufiihren. Auf
die Anfrage zweier Familien zur Erweiterung des Baugebietes Irlbach-Nord sollen zwei neue
Bauparzellen als Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha. Die VerkehrserschlieBung des geplanten
Baugebiets erfolgt Uber die bestehende Kreuzbergstrale.

Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Das Landschaftsarchitekturblro Neidl, Sulzbach-Rosenberg wurde hierzu mit der
Bauleitplanung beauftragt.
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4. Planinhalt / Lage / GroBe

Gemeinde: Marktgemeinde Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk:  Oberpfalz
Region: Region 6 — Nérdliche Oberpfalz

Die geplanten Grundstiicke befinden sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach,
nordwestlich und suddstlich der KreuzbergstraBe. Das Baugebiet schlieBt direkt an bereits
bestehende, bebaute Grundstiicke an. Ostlich des Bestandes erstrecken sich Ackerflachen,
von denen ein Teil fiir das geplante Baugebiet genutzt werden soll. Dafiir erfolgt die Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

Abbildung 1: Verortung des Baugebietes im Luftbild
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D)  Umweltbericht
1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
vorbereitende Bauleitplanung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord III.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach, nordwestlich
und sidoéstlich der KreuzbergstraBe. Die Parzellen schlieBen direkt an die bereits
bestehenden Grundstiicke an. Die bisherige Nutzung der Flachen erfolgt als Acker.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha.. Die VerkehrserschlieBung der geplanten
Bauparzellen erfolgt Gber die bestehende KreuzbergstralBe.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an. Die
wirtschaftlichen Nutzungsanspriche im Planungsgebiet bestehen durch die Landwirtschaft
(Acker/ Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung nur eine
untergeordnete Bedeutung. Fir Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der
Bereich keine erkennbare Funktion auf.
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Im Rahmen des Vorhabens wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im Zusammenhang mit
der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von Baugebieten in
bestehenden Ortsbereichen sind in der Regel geringflgige Auswirkungen auf die im Umfeld
lebende Wohnbevélkerung gegeben.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie
auch die zusétzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem
Kenntnisstand zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation flihren, da
es sich um lediglich zwei Einfamilienhduser handelt.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch mit rund 3.604 m?
eher gering und aufgrund ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StraBenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstlcke, zu einer erhéhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch vortbergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen flir die
angrenzenden Flachen und flr das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Far die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche
Nutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker), weshalb
dieser Bereich in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine untergeordnete
Bedeutung aufweist. Westlich, im entfernteren Umfeld des Planungsraumes, befinden sich
das LSG Obere Vils zwischen Raisach und Irlbach, die Biotope Wald- und Brachflachen der
Vilsaue sowie das FFH-Gebiet Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Die potenziell natirliche Vegetation bestinde am Standort aus Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden, sondern erst in groBerer Entfernung zu den geplanten
Bauparzellen.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit gr6Beren
Arealansprichen sind nicht gegeben. Trenneffekte bisher unberlhrter Lebensraumbereiche
sind nicht erkennbar, noch zu erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer gewissen Beeintrachtigung angrenzender
Lebensraumbereiche zu rechnen. Durch die Nutzung als WA werden jedoch neue
Lebenshabitate in Form von Hausgérten entstehen. Es ist eine Verschiebung des Artenspek-
trums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin adaptierte Arten zu erwarten. So gibt es
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bereits innerhalb des bestehenden Wohngebietes einen landkreisbedeutsamen
Schleiereulenbrut-Nachweis.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen voribergehenden Beeintrachtigungen (z.B.
Baularm) zu rechnen.

Flachen von hoher oder mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild,
wie standorttypische naturnahe Walder, werden durch den Bebauungsplan nicht Uberbaut
oder verandert.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "070-F Hirschauer
Berglander'. (vgl. ABSP,1999). Es liegt geologisch im Bereich der Feuerletten mit oberer und
unterer karbonatischer Arkosebank. In der Region bildeten sich Pelosol-Braunerden, Pelosol-
Pseudogleye sowie Braunerden aus Lehmen und Tonen heraus.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber arch&ologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf die Schutzglter Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des
Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fir die Verédnderung der Bodenstruktur
infolge der gednderten Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Auf-
wertung geeigneter Flachen erfolgen.

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Wasser
Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewésser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum
Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrdge zu rechnen, das zuséatzlich wahrend der Bauzeit erhéht ist.

Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum
kontinentalen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt
damit im Mittelbereich fir Bayern. Die jéhrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen
650 und 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus StraBenverkehr und Hausbrand
anzunehmen, die nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Die Versiegelung groBer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Geb&ude und den AusstoB von Emissionen, z.B. Uber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima nicht zu vermeiden.

Jedoch sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6  Schutzgut Landschaft / Erholung

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird im
Westen und Nord-Westen durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siden und
Osten schlieBen Acker/ Griinland an das Gebiet an.

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, sind die landwirtschaftliche Flache
(Acker und Grinland) sowie der Anschluss an das bereits vorhandene Wohngebiet ,Irlbach-
Nord II*. Eine Ortsrandeingriinung ist hier nicht vorhanden.

Die bestehende Bebauung im Westen und Nord-Westen ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Demnach hat der Geltungsbereich der Anderung eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.

Landschaftsarchitekt Manfred Neidl ~ DolesstraBe 2 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel.:09 66 1/1047 0 Fax 1047 8
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Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine geringfligige Erweiterung der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen CUberbaut. Das
Landschafts- und Ortsbild wird somit geringfliigig verandert. Von der Bebauung sind jedoch
keine bisher unberthrten oder besonders exponierten Bereiche betroffen. Die Festsetzungen
zur Ausbildung von Gehdlzbestanden als Ortsrand flhren zu einer Verminderung des Eingriffs
in das Schutzgut Landschaftsbild.

Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu
rechnen.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgttern nicht erkennbar.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fir den Landschaftsraum durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu
bezeichnen. Besonders seltene oder gefahrdete Arten und Gesellschaften wurden nicht fest-
gestellt.

Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende Bebauung, die StraBen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung insbesondere fir empfindliche Arten, bereits erheblich
beeintrachtigt. Deshalb kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die
Erstellung einer saP verzichtet werden.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flir dieses Schutzgut zu
erkennen.
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2.9 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechsel-
beziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern
vermerkt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen SchutzgUter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Bauflachen sind im Rahmen der Griinordnungsplanung einzugriinen, um eine Einbindung
in das Landschaftsbild zu erreichen und dessen Beeintrachtigung zu verringern. Damit
werden ebenfalls Beeintréachtigungen der Naherholungsfunktion vermindert.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigung / Eingriffsregelung
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen.

»WA Irlbach Nord IlI*

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
GréBe in ha 0,42 ha (Gesamtgeltungsbereich)
0,28 ha Bauflachen
0,08 ha interne Ausgleichsflache
0,05 ha StraBe, Bestand

ﬁggﬁgﬁzﬁ?éng'z): max. 0,30 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)
Empfindlichkeitsstufe des Kategorie |, geringe Bedeutung

Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes: (mittlerer — oberer Wert)

Begriindung: Intensiv genutzte Ackerflachen, Griinland

erwarteter Kompensations- 0,30 (Spanne geman Leitfaden: 0,2-0,5)
faktor:

erwarteter Kompensations- 0.08 ha

bedarf: ’

empfohlenes Kompensations- Interner Ausgleich

modell:

Empfehlung fir die Schaffung von Ortsrandeingriinung

Kompensation:
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Die AusgleichsmaBnahmen sind mit der verbindlichen Bauleitplanung bzw. mit der Geneh-
migung zu konkretisieren.

5. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Eine anderweitige L&sungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan wéare der Verzicht auf die
Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Nahe zur bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung,
gegentber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréBeren ErschlieBungsaufwand als die vor-
liegende Bebauung in ortsnaher Lage, da die neuen Bauparzellen Uber die bereits
bestehende KreuzbergstraBe zuganglich sind und so keine neue StraBe gebaut werden muss.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei
den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das
Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern
entsprechend weiter gefasst.

Weiterflhrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht der Gemeindeplanung nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer méglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von rund 0,42 ha wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
von ,Flachen fir die Landwirtschaft® in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert. Das
Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
Bereich der Ortschaft Irlbach (Bauanfrage durch ortsanséssige Familien) belegt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Ergebnis
Mensch / Gesundheit gering

Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser mittel

Luft / Klima gering
Landschaft/ Erholung gering
Kultur- und Sachgduter nicht betroffen
Biologische Vielfalt nicht betroffen
Abféalle/ Abwésser unerheblich

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, sodass die ©kologische
Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch
die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Aus-
gleich erzielt.
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C) Begriindung

1 Gesetzliche Grundlagen
BauGB Baugesetzbuch i.d.F.d.Bek. vom. 23.09.2004,
zuletzt geéndert 31.07.2009

BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert 22.04.1993

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz i.d.F.Bek. v. 29.07.2009

BayBO Bayerische Bauordnung i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007,
i.d.Fassung 01.03.2010

BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F.d.Bek. v. 18.08.1998,
i.d.Fassung 23.02.2011

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskréaftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die betroffenen Grundsticke,
(Teilflachen der FINr. 61, 62 und 64, Gemarkung Irlbach) als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Das Grundstick wird ausschlieBlich ackerbaulich und als Griinland genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird
zukunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.

3. Planungsziele

Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord Ill durchzufiihren. Auf
die Anfrage zweier Familien zur Erweiterung des Baugebietes Irlbach-Nord sollen zwei neue
Bauparzellen als Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha. Die VerkehrserschlieBung des geplanten
Baugebiets erfolgt Uber die bestehende Kreuzbergstrale.

Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Das Landschaftsarchitekturblro Neidl, Sulzbach-Rosenberg wurde hierzu mit der
Bauleitplanung beauftragt.
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4. Planinhalt / Lage / GroBe

Gemeinde: Marktgemeinde Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk:  Oberpfalz
Region: Region 6 — Nérdliche Oberpfalz

Die geplanten Grundstiicke befinden sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach,
nordwestlich und suddstlich der KreuzbergstraBe. Das Baugebiet schlieBt direkt an bereits
bestehende, bebaute Grundstiicke an. Ostlich des Bestandes erstrecken sich Ackerflachen,
von denen ein Teil fiir das geplante Baugebiet genutzt werden soll. Dafiir erfolgt die Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

Abbildung 1: Verortung des Baugebietes im Luftbild
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D)  Umweltbericht
1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
vorbereitende Bauleitplanung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord III.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach, nordwestlich
und sidoéstlich der KreuzbergstraBe. Die Parzellen schlieBen direkt an die bereits
bestehenden Grundstiicke an. Die bisherige Nutzung der Flachen erfolgt als Acker.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha.. Die VerkehrserschlieBung der geplanten
Bauparzellen erfolgt Gber die bestehende KreuzbergstralBe.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an. Die
wirtschaftlichen Nutzungsanspriche im Planungsgebiet bestehen durch die Landwirtschaft
(Acker/ Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung nur eine
untergeordnete Bedeutung. Fir Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der
Bereich keine erkennbare Funktion auf.
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Im Rahmen des Vorhabens wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im Zusammenhang mit
der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von Baugebieten in
bestehenden Ortsbereichen sind in der Regel geringflgige Auswirkungen auf die im Umfeld
lebende Wohnbevélkerung gegeben.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie
auch die zusétzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem
Kenntnisstand zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation flihren, da
es sich um lediglich zwei Einfamilienhduser handelt.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch mit rund 3.604 m?
eher gering und aufgrund ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StraBenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstlcke, zu einer erhéhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch vortbergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen flir die
angrenzenden Flachen und flr das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Far die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche
Nutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker), weshalb
dieser Bereich in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine untergeordnete
Bedeutung aufweist. Westlich, im entfernteren Umfeld des Planungsraumes, befinden sich
das LSG Obere Vils zwischen Raisach und Irlbach, die Biotope Wald- und Brachflachen der
Vilsaue sowie das FFH-Gebiet Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Die potenziell natirliche Vegetation bestinde am Standort aus Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden, sondern erst in groBerer Entfernung zu den geplanten
Bauparzellen.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit gr6Beren
Arealansprichen sind nicht gegeben. Trenneffekte bisher unberlhrter Lebensraumbereiche
sind nicht erkennbar, noch zu erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer gewissen Beeintrachtigung angrenzender
Lebensraumbereiche zu rechnen. Durch die Nutzung als WA werden jedoch neue
Lebenshabitate in Form von Hausgérten entstehen. Es ist eine Verschiebung des Artenspek-
trums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin adaptierte Arten zu erwarten. So gibt es
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bereits innerhalb des bestehenden Wohngebietes einen landkreisbedeutsamen
Schleiereulenbrut-Nachweis.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen voribergehenden Beeintrachtigungen (z.B.
Baularm) zu rechnen.

Flachen von hoher oder mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild,
wie standorttypische naturnahe Walder, werden durch den Bebauungsplan nicht Uberbaut
oder verandert.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "070-F Hirschauer
Berglander'. (vgl. ABSP,1999). Es liegt geologisch im Bereich der Feuerletten mit oberer und
unterer karbonatischer Arkosebank. In der Region bildeten sich Pelosol-Braunerden, Pelosol-
Pseudogleye sowie Braunerden aus Lehmen und Tonen heraus.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber arch&ologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf die Schutzglter Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des
Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fir die Verédnderung der Bodenstruktur
infolge der gednderten Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Auf-
wertung geeigneter Flachen erfolgen.

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Wasser
Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewésser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum
Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrdge zu rechnen, das zuséatzlich wahrend der Bauzeit erhéht ist.

Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum
kontinentalen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt
damit im Mittelbereich fir Bayern. Die jéhrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen
650 und 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus StraBenverkehr und Hausbrand
anzunehmen, die nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Die Versiegelung groBer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Geb&ude und den AusstoB von Emissionen, z.B. Uber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima nicht zu vermeiden.

Jedoch sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6  Schutzgut Landschaft / Erholung

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird im
Westen und Nord-Westen durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siden und
Osten schlieBen Acker/ Griinland an das Gebiet an.

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, sind die landwirtschaftliche Flache
(Acker und Grinland) sowie der Anschluss an das bereits vorhandene Wohngebiet ,Irlbach-
Nord II*. Eine Ortsrandeingriinung ist hier nicht vorhanden.

Die bestehende Bebauung im Westen und Nord-Westen ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Demnach hat der Geltungsbereich der Anderung eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.
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Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine geringfligige Erweiterung der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen CUberbaut. Das
Landschafts- und Ortsbild wird somit geringfliigig verandert. Von der Bebauung sind jedoch
keine bisher unberthrten oder besonders exponierten Bereiche betroffen. Die Festsetzungen
zur Ausbildung von Gehdlzbestanden als Ortsrand flhren zu einer Verminderung des Eingriffs
in das Schutzgut Landschaftsbild.

Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu
rechnen.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgttern nicht erkennbar.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fir den Landschaftsraum durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu
bezeichnen. Besonders seltene oder gefahrdete Arten und Gesellschaften wurden nicht fest-
gestellt.

Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende Bebauung, die StraBen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung insbesondere fir empfindliche Arten, bereits erheblich
beeintrachtigt. Deshalb kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die
Erstellung einer saP verzichtet werden.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flir dieses Schutzgut zu
erkennen.
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2.9 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechsel-
beziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern
vermerkt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen SchutzgUter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Bauflachen sind im Rahmen der Griinordnungsplanung einzugriinen, um eine Einbindung
in das Landschaftsbild zu erreichen und dessen Beeintrachtigung zu verringern. Damit
werden ebenfalls Beeintréachtigungen der Naherholungsfunktion vermindert.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigung / Eingriffsregelung
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen.

»WA Irlbach Nord IlI*

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
GréBe in ha 0,42 ha (Gesamtgeltungsbereich)
0,28 ha Bauflachen
0,08 ha interne Ausgleichsflache
0,05 ha StraBe, Bestand

ﬁggﬁgﬁzﬁ?éng'z): max. 0,30 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)
Empfindlichkeitsstufe des Kategorie |, geringe Bedeutung

Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes: (mittlerer — oberer Wert)

Begriindung: Intensiv genutzte Ackerflachen, Griinland

erwarteter Kompensations- 0,30 (Spanne geman Leitfaden: 0,2-0,5)
faktor:

erwarteter Kompensations- 0.08 ha

bedarf: ’

empfohlenes Kompensations- Interner Ausgleich

modell:

Empfehlung fir die Schaffung von Ortsrandeingriinung

Kompensation:
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Die AusgleichsmaBnahmen sind mit der verbindlichen Bauleitplanung bzw. mit der Geneh-
migung zu konkretisieren.

5. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Eine anderweitige L&sungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan wéare der Verzicht auf die
Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Nahe zur bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung,
gegentber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréBeren ErschlieBungsaufwand als die vor-
liegende Bebauung in ortsnaher Lage, da die neuen Bauparzellen Uber die bereits
bestehende KreuzbergstraBe zuganglich sind und so keine neue StraBe gebaut werden muss.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei
den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das
Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern
entsprechend weiter gefasst.

Weiterflhrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht der Gemeindeplanung nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer méglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von rund 0,42 ha wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
von ,Flachen fir die Landwirtschaft® in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert. Das
Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
Bereich der Ortschaft Irlbach (Bauanfrage durch ortsanséssige Familien) belegt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Ergebnis
Mensch / Gesundheit gering

Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser mittel

Luft / Klima gering
Landschaft/ Erholung gering
Kultur- und Sachgduter nicht betroffen
Biologische Vielfalt nicht betroffen
Abféalle/ Abwésser unerheblich

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, sodass die ©kologische
Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch
die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Aus-
gleich erzielt.
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VERFAHRENSABLAUF

1. Anderungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 16.04.2012
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 15.06.2012

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 30.07.2012;
Abgabefrist 03.09.2012

4. Vorgezogene Blrgerbeteiligung am 13.09.2012

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am
25.09.2012

6. Einmonatig 6ffentliche Auslegung vom 04.10.2012 bis 05.11.2012;
ortsliblich bekannt gemacht am 26.09.2012

7. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 02.10.2012;
Abgabefrist: 05.11.2012

8. BeschlussmaBige Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung des
Marktgemeinderates am 20.11.2012 - Feststellungsbeschluss

9. Genehmigung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch
das Landratsamt Amberg-Sulzbach mit Bescheid vom 18.12.2012, Az. BP2012016

10.Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit

amtlicher Bekanntmachung vom 02.01.2013, Inkrafttreten am 02.01.2013

Hahnbach, 02.01.2013

Norbert Bosl
2. Burgermeister

Landschaftsarchitekt Manfred Neidl ~ DolesstraBe 2 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel.:09 66 1/1047 0 Fax 1047 8



Markt Hahnbach
Landkreis Amberg-Sulzbach

Herbert-Falk-StraBe 5, 92256 Hahnbach

Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderung

»lrilbach-Nord llI*

it £ i A

r..._» l.‘i?'ﬁ

;

' e g
Vorentwurf: 16.04.2012 f"w “’*«\ §
Entwurf: 25.09.2012 i e
Endfassung: 20.11.2012 DolesstraBe 2 92237 Sulzbach-Rosenberg

Tel. (09661) 1047-0 - Fax (09661) 1047-8
E-Mail info@neidl.de - www.neidl.de



Flachennutzungsplananderung Allgemeines Wohngebiet ,Irlbach-Nord 111© BEGRUNDUNG S.2

TEL-FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN ANDERUNG
Plan M 1:1000
A) Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

B) Hinweise durch Planzeichen

TEXTLICHER TEIL
L0 TR = 1= | ¥ ] T 1] 4V 3
1 Gesetzliche Grundlagen ... s 3
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen..........ccoooommiiiinniiicssmmnnnninnssscsneees 3
3. PlanungsSziele........cccciieeiiiiinicceems s 3
4, Planinhalt / Lage / GroBe.........ccouiimmmmeeriiinssiissmmss s snssssssssssss s s sssssnnes 4
[ ) T U 4 01T =Y 14 oY= o o 5
1. ] g1 =T 10 3T 5
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans.............ccccccceeeenies 5
1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerlckSIiChtiQuNQ ........cooviiiiiiiiiiiiiiieeeeee e, 5
2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung.........cccooeommriiinnnnneee 5
2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit............ooooiiiiiii e 5
2.2 Schutzgut Tiere und PFIaNZEN ........ccuiiii i 6
2.3 SCHUIZGUE BOOEN .....eiiiiiiiie et 7
2.4 SCHUIZGUE WASSET ...ttt e e e e e 8
2.5  Schutzgut LUR/KIIME .....eeeeeieeeee e 8
2.6 Schutzgut Landschaft / ErhOIUNG.........cooiiiiiiiiiiiiiec e 8
2.7  Schutzgut Kultur- und SaChQUIET.........ccooiiiiiiiiiiiie e 9
2.8  Schutzgut Biologische Vielfalt ...........cooo e 9
2.9 WeChSEIWITKUNGEN ......uiiiiiiiiiii et e e 10
3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchflihrung der Planung ........cccoommmmiininiesemssnnnnssssssssssssssss s sssssnns 10
4, Geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich. 10
4.1 VermeidungSmaBnanmMeN ........coouiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee ettt 10
4.2  Unvermeidbare Beeintrachtigung / Eingriffsregelung..........cccccciiiiiiiiiiis 10
5. Alternative PlanungsmaoglichKkeiten .........ccccooviiiiiimmnnnnnnnssecesssnnssssnns 11
B s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnn 11
7. MaBnahmen zur Uberwachung (MONItOriNg) .......cceeeerureeeesesasseessssssssesessenes 12
8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung........ccccccerriinnnssssssmmssssnensnnnes 12
9. Y 31 T T3 T 13
VERFAHRENSABLAUF ........cooi s nsssssssssssss s s s sssmmsss s s sssssnsses 14

Landschaftsarchitekt Manfred Neidl ~ DolesstraBe 2 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel.:09 66 1/1047 0 Fax 1047 8



Flachennutzungsplananderung Allgemeines Wohngebiet ,Irlbach-Nord 111© BEGRUNDUNG S.8

C) Begriindung

1 Gesetzliche Grundlagen
BauGB Baugesetzbuch i.d.F.d.Bek. vom. 23.09.2004,
zuletzt geéndert 31.07.2009

BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert 22.04.1993

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz i.d.F.Bek. v. 29.07.2009

BayBO Bayerische Bauordnung i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007,
i.d.Fassung 01.03.2010

BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F.d.Bek. v. 18.08.1998,
i.d.Fassung 23.02.2011

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskréaftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die betroffenen Grundsticke,
(Teilflachen der FINr. 61, 62 und 64, Gemarkung Irlbach) als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Das Grundstick wird ausschlieBlich ackerbaulich und als Griinland genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird
zukunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.

3. Planungsziele

Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord Ill durchzufiihren. Auf
die Anfrage zweier Familien zur Erweiterung des Baugebietes Irlbach-Nord sollen zwei neue
Bauparzellen als Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha. Die VerkehrserschlieBung des geplanten
Baugebiets erfolgt Uber die bestehende Kreuzbergstrale.

Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Das Landschaftsarchitekturblro Neidl, Sulzbach-Rosenberg wurde hierzu mit der
Bauleitplanung beauftragt.
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4. Planinhalt / Lage / GroBe

Gemeinde: Marktgemeinde Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk:  Oberpfalz
Region: Region 6 — Nérdliche Oberpfalz

Die geplanten Grundstiicke befinden sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach,
nordwestlich und suddstlich der KreuzbergstraBe. Das Baugebiet schlieBt direkt an bereits
bestehende, bebaute Grundstiicke an. Ostlich des Bestandes erstrecken sich Ackerflachen,
von denen ein Teil fiir das geplante Baugebiet genutzt werden soll. Dafiir erfolgt die Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

Abbildung 1: Verortung des Baugebietes im Luftbild
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D)  Umweltbericht
1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
vorbereitende Bauleitplanung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord III.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach, nordwestlich
und sidoéstlich der KreuzbergstraBe. Die Parzellen schlieBen direkt an die bereits
bestehenden Grundstiicke an. Die bisherige Nutzung der Flachen erfolgt als Acker.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha.. Die VerkehrserschlieBung der geplanten
Bauparzellen erfolgt Gber die bestehende KreuzbergstralBe.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an. Die
wirtschaftlichen Nutzungsanspriche im Planungsgebiet bestehen durch die Landwirtschaft
(Acker/ Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung nur eine
untergeordnete Bedeutung. Fir Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der
Bereich keine erkennbare Funktion auf.
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Im Rahmen des Vorhabens wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im Zusammenhang mit
der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von Baugebieten in
bestehenden Ortsbereichen sind in der Regel geringflgige Auswirkungen auf die im Umfeld
lebende Wohnbevélkerung gegeben.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie
auch die zusétzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem
Kenntnisstand zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation flihren, da
es sich um lediglich zwei Einfamilienhduser handelt.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch mit rund 3.604 m?
eher gering und aufgrund ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StraBenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstlcke, zu einer erhéhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch vortbergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen flir die
angrenzenden Flachen und flr das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Far die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche
Nutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker), weshalb
dieser Bereich in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine untergeordnete
Bedeutung aufweist. Westlich, im entfernteren Umfeld des Planungsraumes, befinden sich
das LSG Obere Vils zwischen Raisach und Irlbach, die Biotope Wald- und Brachflachen der
Vilsaue sowie das FFH-Gebiet Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Die potenziell natirliche Vegetation bestinde am Standort aus Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden, sondern erst in groBerer Entfernung zu den geplanten
Bauparzellen.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit gr6Beren
Arealansprichen sind nicht gegeben. Trenneffekte bisher unberlhrter Lebensraumbereiche
sind nicht erkennbar, noch zu erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer gewissen Beeintrachtigung angrenzender
Lebensraumbereiche zu rechnen. Durch die Nutzung als WA werden jedoch neue
Lebenshabitate in Form von Hausgérten entstehen. Es ist eine Verschiebung des Artenspek-
trums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin adaptierte Arten zu erwarten. So gibt es
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bereits innerhalb des bestehenden Wohngebietes einen landkreisbedeutsamen
Schleiereulenbrut-Nachweis.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen voribergehenden Beeintrachtigungen (z.B.
Baularm) zu rechnen.

Flachen von hoher oder mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild,
wie standorttypische naturnahe Walder, werden durch den Bebauungsplan nicht Uberbaut
oder verandert.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "070-F Hirschauer
Berglander'. (vgl. ABSP,1999). Es liegt geologisch im Bereich der Feuerletten mit oberer und
unterer karbonatischer Arkosebank. In der Region bildeten sich Pelosol-Braunerden, Pelosol-
Pseudogleye sowie Braunerden aus Lehmen und Tonen heraus.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber arch&ologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf die Schutzglter Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des
Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fir die Verédnderung der Bodenstruktur
infolge der gednderten Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Auf-
wertung geeigneter Flachen erfolgen.

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Wasser
Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewésser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum
Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrdge zu rechnen, das zuséatzlich wahrend der Bauzeit erhéht ist.

Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum
kontinentalen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt
damit im Mittelbereich fir Bayern. Die jéhrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen
650 und 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus StraBenverkehr und Hausbrand
anzunehmen, die nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Die Versiegelung groBer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Geb&ude und den AusstoB von Emissionen, z.B. Uber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima nicht zu vermeiden.

Jedoch sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6  Schutzgut Landschaft / Erholung

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird im
Westen und Nord-Westen durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siden und
Osten schlieBen Acker/ Griinland an das Gebiet an.

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, sind die landwirtschaftliche Flache
(Acker und Grinland) sowie der Anschluss an das bereits vorhandene Wohngebiet ,Irlbach-
Nord II*. Eine Ortsrandeingriinung ist hier nicht vorhanden.

Die bestehende Bebauung im Westen und Nord-Westen ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Demnach hat der Geltungsbereich der Anderung eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.
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Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine geringfligige Erweiterung der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen CUberbaut. Das
Landschafts- und Ortsbild wird somit geringfliigig verandert. Von der Bebauung sind jedoch
keine bisher unberthrten oder besonders exponierten Bereiche betroffen. Die Festsetzungen
zur Ausbildung von Gehdlzbestanden als Ortsrand flhren zu einer Verminderung des Eingriffs
in das Schutzgut Landschaftsbild.

Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu
rechnen.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgttern nicht erkennbar.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fir den Landschaftsraum durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu
bezeichnen. Besonders seltene oder gefahrdete Arten und Gesellschaften wurden nicht fest-
gestellt.

Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende Bebauung, die StraBen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung insbesondere fir empfindliche Arten, bereits erheblich
beeintrachtigt. Deshalb kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die
Erstellung einer saP verzichtet werden.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flir dieses Schutzgut zu
erkennen.
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2.9 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechsel-
beziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern
vermerkt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen SchutzgUter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Bauflachen sind im Rahmen der Griinordnungsplanung einzugriinen, um eine Einbindung
in das Landschaftsbild zu erreichen und dessen Beeintrachtigung zu verringern. Damit
werden ebenfalls Beeintréachtigungen der Naherholungsfunktion vermindert.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigung / Eingriffsregelung
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen.

»WA Irlbach Nord IlI*

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
GréBe in ha 0,42 ha (Gesamtgeltungsbereich)
0,28 ha Bauflachen
0,08 ha interne Ausgleichsflache
0,05 ha StraBe, Bestand

ﬁggﬁgﬁzﬁ?éng'z): max. 0,30 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)
Empfindlichkeitsstufe des Kategorie |, geringe Bedeutung

Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes: (mittlerer — oberer Wert)

Begriindung: Intensiv genutzte Ackerflachen, Griinland

erwarteter Kompensations- 0,30 (Spanne geman Leitfaden: 0,2-0,5)
faktor:

erwarteter Kompensations- 0.08 ha

bedarf: ’

empfohlenes Kompensations- Interner Ausgleich

modell:

Empfehlung fir die Schaffung von Ortsrandeingriinung

Kompensation:
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Die AusgleichsmaBnahmen sind mit der verbindlichen Bauleitplanung bzw. mit der Geneh-
migung zu konkretisieren.

5. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Eine anderweitige L&sungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan wéare der Verzicht auf die
Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Nahe zur bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung,
gegentber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréBeren ErschlieBungsaufwand als die vor-
liegende Bebauung in ortsnaher Lage, da die neuen Bauparzellen Uber die bereits
bestehende KreuzbergstraBe zuganglich sind und so keine neue StraBe gebaut werden muss.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei
den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das
Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern
entsprechend weiter gefasst.

Weiterflhrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht der Gemeindeplanung nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer méglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von rund 0,42 ha wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
von ,Flachen fir die Landwirtschaft® in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert. Das
Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
Bereich der Ortschaft Irlbach (Bauanfrage durch ortsanséssige Familien) belegt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Ergebnis
Mensch / Gesundheit gering

Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser mittel

Luft / Klima gering
Landschaft/ Erholung gering
Kultur- und Sachgduter nicht betroffen
Biologische Vielfalt nicht betroffen
Abféalle/ Abwésser unerheblich

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, sodass die ©kologische
Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch
die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Aus-
gleich erzielt.
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C) Begriindung

1 Gesetzliche Grundlagen
BauGB Baugesetzbuch i.d.F.d.Bek. vom. 23.09.2004,
zuletzt geéndert 31.07.2009

BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert 22.04.1993

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz i.d.F.Bek. v. 29.07.2009

BayBO Bayerische Bauordnung i.d.F.d.Bek. v. 14.08.2007,
i.d.Fassung 01.03.2010

BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F.d.Bek. v. 18.08.1998,
i.d.Fassung 23.02.2011

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskréaftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die betroffenen Grundsticke,
(Teilflachen der FINr. 61, 62 und 64, Gemarkung Irlbach) als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Das Grundstick wird ausschlieBlich ackerbaulich und als Griinland genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Der betreffende Bereich wird
zukunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.

3. Planungsziele

Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord Ill durchzufiihren. Auf
die Anfrage zweier Familien zur Erweiterung des Baugebietes Irlbach-Nord sollen zwei neue
Bauparzellen als Allgemeines Wohngebiet (WA) entstehen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha. Die VerkehrserschlieBung des geplanten
Baugebiets erfolgt Uber die bestehende Kreuzbergstrale.

Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Das Landschaftsarchitekturblro Neidl, Sulzbach-Rosenberg wurde hierzu mit der
Bauleitplanung beauftragt.
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4. Planinhalt / Lage / GroBe

Gemeinde: Marktgemeinde Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk:  Oberpfalz
Region: Region 6 — Nérdliche Oberpfalz

Die geplanten Grundstiicke befinden sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach,
nordwestlich und suddstlich der KreuzbergstraBe. Das Baugebiet schlieBt direkt an bereits
bestehende, bebaute Grundstiicke an. Ostlich des Bestandes erstrecken sich Ackerflachen,
von denen ein Teil fiir das geplante Baugebiet genutzt werden soll. Dafiir erfolgt die Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes.

Abbildung 1: Verortung des Baugebietes im Luftbild
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D)  Umweltbericht
1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
vorbereitende Bauleitplanung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit paralleler
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Baugebiet Irlbach-Nord III.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden von Irlbach, Markt Hahnbach, nordwestlich
und sidoéstlich der KreuzbergstraBe. Die Parzellen schlieBen direkt an die bereits
bestehenden Grundstiicke an. Die bisherige Nutzung der Flachen erfolgt als Acker.

Der Geltungsbereich umfasst rund 0,42 ha.. Die VerkehrserschlieBung der geplanten
Bauparzellen erfolgt Gber die bestehende KreuzbergstralBe.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an. Die
wirtschaftlichen Nutzungsanspriche im Planungsgebiet bestehen durch die Landwirtschaft
(Acker/ Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung nur eine
untergeordnete Bedeutung. Fir Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der
Bereich keine erkennbare Funktion auf.
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Im Rahmen des Vorhabens wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im Zusammenhang mit
der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von Baugebieten in
bestehenden Ortsbereichen sind in der Regel geringflgige Auswirkungen auf die im Umfeld
lebende Wohnbevélkerung gegeben.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie
auch die zusétzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem
Kenntnisstand zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation flihren, da
es sich um lediglich zwei Einfamilienhduser handelt.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch mit rund 3.604 m?
eher gering und aufgrund ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StraBenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstlcke, zu einer erhéhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch vortbergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen flir die
angrenzenden Flachen und flr das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Far die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche
Nutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker), weshalb
dieser Bereich in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine untergeordnete
Bedeutung aufweist. Westlich, im entfernteren Umfeld des Planungsraumes, befinden sich
das LSG Obere Vils zwischen Raisach und Irlbach, die Biotope Wald- und Brachflachen der
Vilsaue sowie das FFH-Gebiet Vils von Vilseck bis zur Miindung in die Naab.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Die potenziell natirliche Vegetation bestinde am Standort aus Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden, sondern erst in groBerer Entfernung zu den geplanten
Bauparzellen.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit gr6Beren
Arealansprichen sind nicht gegeben. Trenneffekte bisher unberlhrter Lebensraumbereiche
sind nicht erkennbar, noch zu erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer gewissen Beeintrachtigung angrenzender
Lebensraumbereiche zu rechnen. Durch die Nutzung als WA werden jedoch neue
Lebenshabitate in Form von Hausgérten entstehen. Es ist eine Verschiebung des Artenspek-
trums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin adaptierte Arten zu erwarten. So gibt es
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bereits innerhalb des bestehenden Wohngebietes einen landkreisbedeutsamen
Schleiereulenbrut-Nachweis.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen voribergehenden Beeintrachtigungen (z.B.
Baularm) zu rechnen.

Flachen von hoher oder mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild,
wie standorttypische naturnahe Walder, werden durch den Bebauungsplan nicht Uberbaut
oder verandert.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "070-F Hirschauer
Berglander'. (vgl. ABSP,1999). Es liegt geologisch im Bereich der Feuerletten mit oberer und
unterer karbonatischer Arkosebank. In der Region bildeten sich Pelosol-Braunerden, Pelosol-
Pseudogleye sowie Braunerden aus Lehmen und Tonen heraus.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber arch&ologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf die Schutzglter Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden gréBere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des
Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fir die Verédnderung der Bodenstruktur
infolge der gednderten Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Auf-
wertung geeigneter Flachen erfolgen.

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.
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2.4 Schutzgut Wasser
Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewésser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum
Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorzusehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrdge zu rechnen, das zuséatzlich wahrend der Bauzeit erhéht ist.

Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum
kontinentalen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt
damit im Mittelbereich fir Bayern. Die jéhrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen
650 und 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus StraBenverkehr und Hausbrand
anzunehmen, die nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Die Versiegelung groBer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Geb&ude und den AusstoB von Emissionen, z.B. Uber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima nicht zu vermeiden.

Jedoch sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen flir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6  Schutzgut Landschaft / Erholung

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird im
Westen und Nord-Westen durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siden und
Osten schlieBen Acker/ Griinland an das Gebiet an.

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, sind die landwirtschaftliche Flache
(Acker und Grinland) sowie der Anschluss an das bereits vorhandene Wohngebiet ,Irlbach-
Nord II*. Eine Ortsrandeingriinung ist hier nicht vorhanden.

Die bestehende Bebauung im Westen und Nord-Westen ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Demnach hat der Geltungsbereich der Anderung eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.
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Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine geringfligige Erweiterung der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen CUberbaut. Das
Landschafts- und Ortsbild wird somit geringfliigig verandert. Von der Bebauung sind jedoch
keine bisher unberthrten oder besonders exponierten Bereiche betroffen. Die Festsetzungen
zur Ausbildung von Gehdlzbestanden als Ortsrand flhren zu einer Verminderung des Eingriffs
in das Schutzgut Landschaftsbild.

Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu
rechnen.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Es sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgttern nicht erkennbar.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fir den Landschaftsraum durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu
bezeichnen. Besonders seltene oder gefahrdete Arten und Gesellschaften wurden nicht fest-
gestellt.

Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende Bebauung, die StraBen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung insbesondere fir empfindliche Arten, bereits erheblich
beeintrachtigt. Deshalb kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die
Erstellung einer saP verzichtet werden.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flir dieses Schutzgut zu
erkennen.
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2.9 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechsel-
beziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern
vermerkt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen SchutzgUter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

4. Geplante MaBnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Bauflachen sind im Rahmen der Griinordnungsplanung einzugriinen, um eine Einbindung
in das Landschaftsbild zu erreichen und dessen Beeintrachtigung zu verringern. Damit
werden ebenfalls Beeintréachtigungen der Naherholungsfunktion vermindert.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigung / Eingriffsregelung
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen.

»WA Irlbach Nord IlI*

Geplante Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
GréBe in ha 0,42 ha (Gesamtgeltungsbereich)
0,28 ha Bauflachen
0,08 ha interne Ausgleichsflache
0,05 ha StraBe, Bestand

ﬁggﬁgﬁzﬁ?éng'z): max. 0,30 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)
Empfindlichkeitsstufe des Kategorie |, geringe Bedeutung

Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes: (mittlerer — oberer Wert)

Begriindung: Intensiv genutzte Ackerflachen, Griinland

erwarteter Kompensations- 0,30 (Spanne geman Leitfaden: 0,2-0,5)
faktor:

erwarteter Kompensations- 0.08 ha

bedarf: ’

empfohlenes Kompensations- Interner Ausgleich

modell:

Empfehlung fir die Schaffung von Ortsrandeingriinung

Kompensation:
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Die AusgleichsmaBnahmen sind mit der verbindlichen Bauleitplanung bzw. mit der Geneh-
migung zu konkretisieren.

5. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Eine anderweitige L&sungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan wéare der Verzicht auf die
Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Nahe zur bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung,
gegentber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréBeren ErschlieBungsaufwand als die vor-
liegende Bebauung in ortsnaher Lage, da die neuen Bauparzellen Uber die bereits
bestehende KreuzbergstraBe zuganglich sind und so keine neue StraBe gebaut werden muss.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei
den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das
Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern
entsprechend weiter gefasst.

Weiterflhrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht der Gemeindeplanung nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer méglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von rund 0,42 ha wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
von ,Flachen fir die Landwirtschaft® in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert. Das
Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an Bauparzellen fir Einfamilienhduser im
Bereich der Ortschaft Irlbach (Bauanfrage durch ortsanséssige Familien) belegt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Ergebnis
Mensch / Gesundheit gering

Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser mittel

Luft / Klima gering
Landschaft/ Erholung gering
Kultur- und Sachgduter nicht betroffen
Biologische Vielfalt nicht betroffen
Abféalle/ Abwésser unerheblich

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, sodass die ©kologische
Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch
die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Aus-
gleich erzielt.
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9. Anhang

Quellen :

BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT
(1981 Hrsg.):
Geologische Karte von Bayern 1:500.000

Mulnchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UMWELTFRAGEN:

Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte Fassung).

Mulnchen 2003

BAYERISCHES  STAATSMINISTERIUM FUR  UMWELT; GESUNDHEIT
VERBRAUCHERSCHUTZ.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP,
Landkreis Amberg-Sulzbach

Aktualisierte Fassung, Stand Marz 2001

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID:
Die neue Umweltprifung in der Bauleitplanung.

1. Auflage, Berlin 2005

MEYNEN, E und SCHMIDTHUSEN, J. (1953):
Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands.

Verlag der Bundesanstalt fur Landeskunde, Remagen.

UND

UND

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNEREN:

Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung.

Mulnchen

SEIBERT, P.:
Karte der natirlichen potentiellen Vegetation mit Erlauterungsbericht.

1968
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VERFAHRENSABLAUF

1. Anderungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 16.04.2012
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 15.06.2012

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 30.07.2012;
Abgabefrist 03.09.2012

4. Vorgezogene Blrgerbeteiligung am 13.09.2012

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am
25.09.2012

6. Einmonatig 6ffentliche Auslegung vom 04.10.2012 bis 05.11.2012;
ortsliblich bekannt gemacht am 26.09.2012

7. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 02.10.2012;
Abgabefrist: 05.11.2012

8. BeschlussmaBige Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung des
Marktgemeinderates am 20.11.2012 - Feststellungsbeschluss

9. Genehmigung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch
das Landratsamt Amberg-Sulzbach mit Bescheid vom 18.12.2012, Az. BP2012016

10.Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit

amtlicher Bekanntmachung vom 02.01.2013, Inkrafttreten am 02.01.2013

Hahnbach, 02.01.2013

Norbert Bosl
2. Burgermeister
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