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A) Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Hahnbach verfigt Gber eine grofle Nachfrage an Bauparzellen, insbesondere fur
Gewerbebetriebe. Zugleich sind im gesamten Gemeindebereich von Hahnbach praktisch keine frei
verfigbaren Bauparzellen vorhanden. Die Erfahrung bei Ausweisung von Baugebieten in den
Nebenorten hat gezeigt, dass die Bauparzellen kurzfristig verkauft und auch zeitnah bebaut wurden.
Mit der vorliegenden Ausweisung des Gewerbegebiets ,Dirnsricht-Ost” reagiert die Gemeinde auf
diese, aktuell vorhandene Nachfrage und schafft damit eine wichtige Grundlage fur die weitere
Entwicklung der Gemeinde.

Konkret besteht der Erweiterungswunsch eines bereits im Gemeindegebiet ansdssigen Betriebes. Auf
dem bisher hierfir genutzten Grundstick besteht keine Erweiterungsméglichkeit, weshalb
standortnah entsprechende Fléchen fir einen Neubau zur Verfigung gestellt werden sollen.

Die Fa. Erich Schober, Iber, ist fir die dringend erforderliche bauliche Erweiterung seines seit 1914
bestehenden Handwerksbetriebes (Heizungs-/Sanitér-,Elektroinstallationsbetrieb, Spenglerei mit 15
Beschdéftigten) schon seit etwa zwei Jahren auf der Suche nach einem geeigneten Grundstick
vorzugsweise in lber. Auf seinem Stammgrundstiick bestehen aufgrund der grofien Ausnutzung aller
zur Verfigung stehenden Fléchen und Gebdude keine Erweiterungsflachen mehr. Eigene
Grundstiicke sind aufgrund des hangigen Geléndes bzw. der Entfernung zum Ort fir eine derartige
Bebauung nicht geeignet. Der Ankaut geeigneter Grundsticke in Iber war trotz erheblicher
BemUhungen nicht méglich.

Nun besteht die Maglichkeit in Drnsricht, die Grundsticke FINr. 1406 und 1406/1, Gemarkung
lber, zu erwerben. Dorthin méchte er seinen Betrieb verlagern und fir die Zukunft vergréfiern. Sein
Sohn absolviert aktuell die Meisterschule und wird mittel- und langfristig den Betrieb bernehmen
und fortfthren. Deshalb ist der Betrieb dringend auf diese Erweiterungsméglichkeit angewiesen, um
dort zundchst folgende Gebéude zu errichten: Lagerhalle, Verwaltungsgebéude, mittelfristig ein
Wohngebdude fir den Betriebsleiter.
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B) Rohmenbedingungen und Planungsvorgaben
1. Gesetzliche Grundlagen — Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung 2008

BauVorlV Bauvorlagenverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetzes

NWFreiV Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser - Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

TRENGW Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser

TRENOG Technische  Regeln  zum  schadlosen  Einleiten  von  gesammeltem

Niederschlagswasser in oberirdische Gewdésser
TrinkwV 2001 Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser fir den menschlichen Gebrauch —
Trinkwasserverordnung
Alle Gesetze, Regelungen und Normen, auf die innerhalb dieser Planung verwiesen wird, kénnen
Uber die Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Gebiet des geplanten Bebauungsplans ist im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde
Hahnbach als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Im Parallelverfahren erfolgt deshalb die Anderung des Fléchennutzungsplans und die Darstellung
des betreffenden Bereichs als ,Gewerbegebiet”

3. Ver- und Entsorgung

3.1 Abfallwirtschaft

Fir den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: Mill darf nach § 16
Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) nur dann von den
Mullbehalterstandplétzen  abgeholt werden, wenn die Zufohrt so angelegt ist, dass ein
Ruckwértsfahren nicht erforderlich ist.
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3.2 Wasser/Léschwasser

Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Mimbacher Gruppe sichergestellt.

Es ist davon auszugehen, dass das Baugebiet Uber das Leitungsnetz nicht mit ausreichend
Léschwasser  versorgt  werden  kann. Als  Alternative  kann  deshalb  das vorgesehene
Regenriickhaltebecken mit Dauerstau ausgebildet werden, so dass hier ggf. eine Léschwassermenge
von ca. 200 m3 entnommen werden kann. Die Anfahrbarkeit ist in diesem Fall zu gewdhrleisten.

Im Baugebiet selbst ist eine ausreichend dimensionierte Wasserleitung zu verlegen. Eine
entsprechende Rohrnetzberechnung ist im Zuge der ErschlieBungsplanung vorzulegen.

3.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird Uber das gemeindliche Kanalsystem abgeleitet.

3.4 Niederschlagswasser

Regenwasser wird im vorgesehenen Regenriickhaltebecken gepuffert und gedrosselt mittels Kanal
Uber die Flursticke 1151, 1410 und 1663, alle Gemarkung Iber zum Vogellohbach abgeleitet. Die
Dimensionierung  von  Drosselmenge und  Rickhaltevolumen ist  im  Rahmen  der
ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV) wird an dieser Stelle verwiesen.

Bei Starkniederschldgen und Schneeschmelze wild abflieBendes Oberfléchenwasser darf nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist
sicher zu stellen.

Niederschlagswasser kann oftmals erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfillt sind und die fachlichen Vorgaben der
zugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werden. Andernfalls muss fir die
Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt
werden.

3.5 Strom

Es erfolgt die Verkabelung mittels Erdanschlissen durch die Bayernwerk AG. Die ausreichende
Versorgung mit Elektrizitét ist ebenfalls durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz
gewdhrleistet.

Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei der Pflanzung von Gehdlzen sind die einschlagigen
Schutzbestimmungen der Leitungstrager zu beachten.

3.6 Telekommunikation
Es erfolgt die ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG.
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3.7 Fernwdrmeanschluss

Es ist keine Anbindung des Gebietes an ein Fernwarmeleitungssystem geplant.

3.8 Erdgas

Es ist keine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas vorgesehen.

4. Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind zu vermeiden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht
erfolgen.

Der genaue Stand des Grundwassers ist nicht bekannt.

5. Immissionsschutz

Es ist mit Belastungen aus der angrenzenden Bundesstrafle B14 zu rechnen, die sich auf das geplante
Baugebiet auswirken.

Auf Grund der Absténde ist davon auszugehen, dass vom Baugebiet selbst auf die angrenzende
Wohnbebauung keine schadlichen Umweltauswirkungen ausgetbt werden.

6. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Amberg-Sulzbach hat keine
Hinweise auf etwaig vorhandene Altlasten ergeben.
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7. Sonstiges

Eventuell vorhandene Drainagen sind in ihrer Funktion zu erhalten. Eine ordnungsgemdBe
Bewirtschaftung der angrenzenden Fléchen kann zu kurzfristigen Staub- und Geruchsemmissionen
fGhren. Dies ist von den Anwohnern zu dulden.

Aut die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

a) Stédtische Entwdsserungssatzung in der Fassung von 2011

b) Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in der Fassung vom 01.01.2000 (GVBI S. 30,
BayRS 753-1-18-UG), gedndert durch Verordnung vom 11.09.2008 (GVBI S.777).

c) Technische Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlogswasser in das
Grundwasser.

d) Trinkwasserverordnung in  der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.2011
(BGBI.IS.2370), gecéndert durch Art. 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 22.12.2011 (BGBI.I S.
3044)
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C) Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / Gréfle
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans umfasst die Flursticke
1406, 1406/1 sowie Teilfléchen der Flurnummern 1410 und 1157, jeweils der Gemarkung lber.

Er wird umgrenzt von einem Flurweg im Siden, Westen und Osten. Im Norden grenzt
Landwirtschaftliche Nutzfléche an. Der genaue Umgriff ist der beiliegenden Planzeichnung zu
entnehmen.

Der gesamte Geltungsbereich betrdgt ca. 2,24 ha und beinhaltet ca. 6.200 m? interne
Ausgleichsflache, ca. 190 m? éffentliche ErschlieBungsanlage.

An Baufléche stehen ca. 16.230 m? aufgeteilt auf 2 Parzellen zur Verfigung.

Pickenricht

Durnsricht

Grottenhof

Schndllerleite

Quelle: Bayernviewer, Stand 03.11.2017
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3.Topographie / Nutzung

Das Gelénde weist in der Mitte der Flache eine leichte Erhéhung auf, wahrend das Gesamtgelénde
leicht von West nach Ost abfallt.

Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet.
1 -__\\\ A.

4

=z A/'—’ e e
Auszug topographische Karte

4. Baugrund und Bodenverhdltnisse

Es erfolgte im Vorfeld keine Baugrunduntersuchung. Auf Grund der Erfahrungswerte bei

angrenzenden Bauvorhaben ist jedoch von geeigneten Bodenverhdltnissen auszugehen.

Auszug Geologische Karte 1:500.000, Stand 03.11.2017
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Laut der geologischen Karten Bayerns befindet sich das Planungsgebiet im Bereich von Sandstein-
Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen.

Auszug Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, Stand 03.11.2017

GemaB der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25.000 befindet sich der Geltungsbereich im
Ubergang vom 429a (fast ausschlieBlich Pseudogley und Braunderde-Pseudogley) und 425a
(Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfihrendem) Lehm
(Deckschicht) Gber (grusfihrendem) Lehm bis Ton).

5. Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren

Die Beschreibung der umweltrelevanten Faktoren erfolgt im anhéngenden Umweltbericht.

6. Bodenordnende Maf3nahmen

Mit Abschluss der ErschlieBungsarbeiten ist eine Neuvermessung des Geléndes und eine Aufteilung
in der Planung entsprechende Flursticke vorgesehen.
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D) Konzeption und Ziele aus stddtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die Nutzung in diesem Bereich ist mit Gewerbe vorgesehen.

Deshalb wird fir diesen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Da hier
die Ansiedlung von mittelsténdischen Betrieben vorgesehen ist, die im Gemeindebereich hdufig auch
als Familienunternehmen gefohrt werden, ist die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausdriicklich zuléssig, sofern sie dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. Auch
eigensténdige Wohnhéuser sind in diesem Fall méglich.

Die Festsetzung einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,8 orientiert sich an der gemdB
Baunutzungsverordnung § 17, zulassigen Obergrenze fir Gewerbegebiete. Dadurch ist die optimale
Bebaubarkeit der Parzellen gegeben und der Fléchenverbrauch fir weitere Ausweisungen von
Gewerbefléchen wird minimiert. Mit der Festsetzung einer Geschof3fléchenzahl (GFZ) von 2,0 wird
unter der zul@ssigen Obergrenze verblieben, um der Ortsrandlage Rechnung zu tragen.

2. Baugrenzen, Abstandsfléchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die
Baufenster sind bewusst grof3 gefasst, um eine wirtschaftliche und méglichst freie Nutzung der
Parzellen durch die jeweiligen Eigentimer zu gewdhrleisten. Der Nachbarschutz wird jedoch durch
die gesetzlich geregelten Abstandsfléchen entsprechend der Bayerischen Bauordnung gewdhrleistet.
Durch die Anordnung von Ausgleichsflachen in Richtung Westen zur bestehenden Ortschaft wird
zusdtzlicher Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung geschaffen und damit mégliche
Wechselwirkungen minimiert.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzuldssig, um den gewinschten
stadtebaulichen Charakter zu wahren. Dem dient auch die Festsetzung zu Dachform und
Dachneigung von Garagen und Nebenanlagen. Garagen, Carports und Nebengebdude dirfen nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden, um Randbereiche der einzelnen Parzellen
von Bebauung freizuhalten. Der Abstand zwischen Verkehrsfléche/mit  entsprechender
Grunddienstbarkeit belegter Fléche zu Garagentoren und sonstigen Toranlagen dient der
Minimierung von Gefdhrdungssituationen.

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB



Bebauungsplan ,Dirnsricht-Ost”, Markt Hahnbach Endfassung: 12.07.2018 Seite 14 von 49

Versickerungsféhige Beldge fur Zufahrten von Garagen und Stellplétzen sind festgesetzt, um die
Versiegelung von Bodenfléchen zu minimieren und die Versickerung vor Ort so weit als méglich zu
erhalten. Dies dient auch der Entlastung des éffentlichen Abwassersystems.

Um ausreichend Parkplétze auf den jeweiligen Parzellen zu schaffen und die Umgebung vor
erhéhtem Parkdruck zu bewahren ist die entsprechende Regelung It. Garagen- und Stellplatz-
Verordnung einzuhalten.

4. Baugestaltung, Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Baugestaltung sind bewusst locker gefasst, um den Bedirfnissen der
verschiedenen Gewerbebetrieben Rechnung tragen zu kénnen und um dem jeweiligen Bauwerber
ein moglichst breites Spektrum zu erméglichen. Andererseits wird jedoch auch der stadtebauliche
Grundgedanke zu erhalten.

Die Festsetzung der Firstrichtung und damit der Gebdudeléngsseiten dient der geordneten
Ausrichtung der Gebéude entsprechend der stadtebaulichen Gesamtkonzeption. Diese ist zudem auf
eine unter diesem Aspekt optimierte Ausnutzung der Sonnenenergie ausgelegt.

Bei der Dachart wird bewusst ein breites Spektrum offen gehalten, um sowohl den verschiedenen
moglichen Nutzungen als auch den aktuellen Baustilen Rechnung tragen zu kénnen. Bei der
Dachdeckung wird jedoch Wert auf ein harmonisches Gesamtbild gelegt, weshalb hier das
Farbspektrum beschrankt wird. Die Beschrankung der Dachaufbauten dient einer Beruhigung der
Dachlandschaft und damit der Erreichung des stddtebaulichen Ziels. Die Begrinung der Décher ist
auf Grund der positiven kleinklimatischen Wirkung ausdricklich erwiinscht.

Die Nutzung von Solarenergie im Baugebiet wird ausdriicklich begrifit, um die Energieerzeugung
am Ort des Verbrauchs zu férdern. Jedoch hat sich diese dem gestalterischen Konzept des
Baugebiets unterzuordnen und ist deshalb nur mit den genannten Einschrénkungen zuldssig.

Die Gestaltung der Fassaden soll in gedeckten Farben erfolgen, um die Einbindung in das
Landschaftsbild zu gewdhrleisten.

Die Festsetzung der maximalen Wand bzw. Firsthéhe dient der Einbindung der Gebéude in das
Gelénde sowie in das Landschaftsbild. Hierdurch werden auch die nachbarschaftlichen Interessen
gewahrt. Die Festsetzung der FuBBbodenoberkante (FOK) erfolgt bei 433,50 m . N.N., um eine
geordnete Entwdsserung in das vorgesehene Rickhaltebecken in diesem leicht hangigen Gelande
unter gleichzeitiger Beachtung von stédtebaulichen Gesichtspunkten zu erméglichen

Werbeanlagen sind nur in eingeschrdnktem MaB zuléssig, um das Landschaftsbild und die
Nachbarschaftsinteressen zu wahren.

5. Verkehrsflachen

Im Baugebiet sind Fléchen fir offentliche StraBBenverkehrs festgesetzt, die der ErschlieBung der
Parzellen im Baugebiet dienen.
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Die ErschlieBung der Parzelle 2 erfolgt Uber Flachen der Parzelle 1 und ist Gber eine entsprechende
Grunddienstbarkeit abzusichern. Die gewdhlte Art der ErschlieBung dient der Minimierung von
Verkehrsflachen und damit der Verringerung von versiegelten Flachen.

Im Einmindungsbereich aus der ErschlieBungsstrale sind auch auf den privaten Bauparzellen
Sichtdreiecke entsprechend der Richtlinie RASt 06 einzuhalten. Dies ist z.B. auch besonders bei der
Einzéunung der Bauparzellen, der Bepflanzung oder auch der Schaffung von Parkplétzen zu
beachten.

6. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstdande

Die ErschlieBung des Baugebiets ist entsprechend dem derzeitigen Stand der Technik vorgesehen.
Entsprechend sind die Versorgungstréger rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn zu informieren, um eine
koordinierte Leitungsverlegung zu erméglichen.

Analog den geltenden technischen Ausfihrungsbestimmungen sind Sicherheitsabsténde zwischen
Bepflanzungen und Leitungen einzuhalten.

7. Grinflachen, Maflnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur- und Landschaft.

Die Festsetzungen zu den Grinfléchen dienen der Durchgrinung des Baugebietes. Dies trégt zur
positiven kleinklimatischen Wirkung bei und schafft Trittsteinbiotope fir Pflanzen- und Tierwelt.
Hierbei ist auf eine verstéarkte Auswahl von heimischen Gehélzen zu achten, um den Regionsbezug
zu erhalten und die Einbindung in den Naturraum zu gewdéhrleisten.

Die Beschrankung der Vollversiegelung durch die verpflichtende Verwendung von
wasserdurchléssigen Bodenaufbauten fir Stellplatze und Wege dient der Versickerung vor Ort und
damit der Reduzierung des Abflusses von Oberfléchenwasser.

Der Oberboden ist entsprechend dem Bodenschutzgesetz zu schitzen.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen werden im Umweltbericht néher erléutert und
beschrieben. Die vorgesehenen Heckenstrukturen dienen der Schaffung von durchgéngigen
Grinachsen und der Einbindung in die umgebende Landschaft.

Zur Bericksichtigung der Interessen der nérdlich angrenzenden Landwirtschaft ist zu diesen Flachen
ein Altgrasstreifen mit 2m Breite vorzusehen. Die Beeintrachtigung der benachbarten Felder durch
Schattenwurf und Durchwurzelung wird damit vermieden.

Ein Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird auf einer externen Fléche erbracht,
um die Baufléche am Ortsrand méglichst effektiv nutzen zu kénnen. Die MaBBnahmen sind wie im
Umweltbericht beschrieben auszufihren.
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8. Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen dienen der Entwicklung eines stimmigen Bildes im
StraBenraum unter gleichzeitiger Beriicksichtigung der Anspriiche eines Gewerbegebietes.

Zaunsockel sind nicht zulgssig, um die Durchlassigkeit des Baugebietes fur kleine Séugetiere zu
erméglichen.

9. Gestaltung des Gelandes

Das natirliche Gelande soll weitestgehend unverdndert beibehalten werden. Deshalb ist die
Geléndehshe in den jeweiligen Parzellen nur begrenzt zu variieren und die entsprechende Planung
im Rahmen des Bauantrages darzulegen.

10. Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll méglichst breitfléchig Gber die belebte Bodenzone
versickert werden. Zum Schutz der jeweiligen Nachbarn muss gewdhrleistet werden, dass die
Gestaltung des individuellen Grundsticks nicht zu einer Beeintrachtigung der jeweiligen Anrainer
fohrt, insbesondere falls es zu punktuellen Abflussbereichen kommt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird im Westen des Baugebiets ein Rickhaltebecken mit
gedrosseltem  Abfluss errichtet. Die genaue Dimensionierung ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nachzuweisen, die Darstellung im Bebauungsplan ist hierbei als Symbol zu
sehen.

Eine Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in den Graben entlang der B14 ist nicht
moglich, da das in diesem Graben ablaufende Wasser dem Vogellohbach zugefihrt wird. Die
zusétzliche Einleitung des anfallenden Wassers wirrde die Hochwassersituation im Dorf verscharfen.
Aus diesem Grund wird das anfallende Oberflachenwasser auch nicht dem in Flnr. 1158/1
vorhandenen Regenwasserkanal zugefihrt.

Die Ableitung des anfallenden Wassers, sowohl Drossel- als auch Notiberlauf, soll deshalb mittels
Kanals 0ber die Flursticke 1151, 1410, 1663, alle Gemarkung lber, erfolgen. Hier missen noch
Fragen zu Dimensionierung des Kanals, Einleitungspunkt sowie eventuelle Vergréfierung des
bestehenden Regenrickhaltebeckens im Rahmen der ErschlieBungsplanung geklért werden.

11. Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmalatlas keine Bodendenkmadler verzeichnet.

Sollten jedoch bei Bauarbeiten Bodendenkmdler zu Tage treten, sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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12. Stéddtebauliches Konzept

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor.

Der beplante Standort wurde gewdhlt, da er sich in Zusammenhang mit bereits bebauten
Ortsbereichen befindet. Die Festsetzungen zu den Gebduden sind bewusst locker gefasst, um die
Gestaltung den einzelnen Bauwerbern méglichst frei zu stellen und damit den Anspriichen der
verschiedensten Gewerbebetrieben gerecht werden zu kénnen. Die vorgegebenen Festsetzungen
dienen der Wahrung des stédtebaulichen Gesamtbildes.

Der Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans ging eine Phase der Variantenfindung voraus.

Ziel ist die Schaffung von Bauparzellen fir Gewerbebetriebe, um dem entsprechenden Baudruck in
der Gemeinde Rechnung tragen zu kénnen. Hieraus wurde das vorliegende ErschlieBungssystem
entwickelt.

Das vorliegende System weist einen nur geringen Anteil an &ffentlicher Verkehrsfléche auf, wahrend
die ErschlieBung der Parzelle Gber den Grund der Parzelle 1 erfolgt. Hierdurch wird die Errichtung
einer weiteren &ffentlichen StraBe parallel zur vorhandenen BundesstraBBe sowie des Feldweges
erfolgt.

Durch die Lage der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich wird eine dkologische Aufwertung im
unmittelbaren Anschluss an den Eingriffsbereich geschaffen und auch die Auswirkungen auf die
Anlieger sowie das Landschaftsbild kénnen hiermit effektiv verringert werden.

Es erhéht sich damit zwar der Fléchenverbrauch im unmittelbaren Umgriff der bebauten Ortschaft,
dies wird jedoch durch den Vorteil der Eingriffsminimierung in Kauf genommen.

13. Grinordnerisches Konzept

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung, ist die Gemeinde gehalten, die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft auszugleichen. Es ist nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders
grinordnerische  MaBnahmen innerhalb des Baugebietes geeignet. Zur Minimierung eines
eventuellen Ausgleichs sind diese unumganglich.

Siehe hierzu auch den Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Da sich der Geltungsbereich am Rand der vorhandenen Bebauung befindet und damit den neuen
Ortsrand ausbildet, wird besonderer Wert auf die Ausbildung einer Randeingrinung gelegt.

Es erfolgt zudem eine Durchgrinung des Baugebiets durch die festgesetzte GRZ sowie die
vorgeschriebene Pflanzung von Bdumen. Durch die Artenauswahl bei den Gehélzen, die sich an der
potenziellen naturlichen Vegetation und robusten Kultursorten orientiert, sollen heimische
Artengesellschaften geférdert werden. Sie erweisen sich in der Regel als resistent gegeniber
stérenden Einflissen und sind gegeniber fremdléndischen Arten fir die heimischen Tier- und
Pflanzenwelt in gréBerem Umfang von Nutzen.
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Die Ausweisung dieser Grinflachen dient als Trittstein-Biotop. Die zu erwartenden negativen
Auswirkungen der Bebauung und Flachenversiegelung werden durch die Festsetzung zur
Grinordnungsplanung sowie zum Ausgleich kompensiert.

14. Artenschutz

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléche im Zusammenhang mit der an sie angrenzenden Wohnbebauung sowie Bundesstraf3e. Die
bisherige Nutzung sowie der vorzufindende Bestand fiuhren entsprechend einer vereinfachten
Abschétzung zu der Annahme, dass im Geltungsbereich durch die geplante Bebauung keine
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlégig sind.

Landwirtschaftliche Flachen als Ausweichquartier sind im Umfeld ausreichend vorhanden, so dass
mit der geplanten Bebauung keine erhebliche Beeintréchtigung lokaler Populationen zu erwarten ist.
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E) Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die Bebauung
unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzutassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und
so die Grundlage zur Abwégung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begrindung darzulegen sind. Er dokumentiert den Abwéagungsvorgang und das Abwégungsergebnis
und belegt, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen bei der Ausweisung nachgekommen
wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Die Umweltprifung
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und
Sachgdter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungs-
beschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Bericksichtigung der Belange von Natur und
Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung
zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt sollen durch das neue Gewerbegebiet dringend benétigte Bauflachen fur
ortsansdssige Betriebe geschaffen werden. Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargestellten

Beschreibungen zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzen, die
Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfalls- und Wassergesetzgebung sowie die Bundes-

Bodenschutzgesetze wurden im konkreten Fall bericksichtigt.

Die Eingriffsregelung fir die Baufléchen ist geméf dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft® durchgefihrt worden. (vgl. Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Ergénzte Fassung”, 2003)
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Quelle: Fin-Web, Stand 13.11.2017

Das Bearbeitungsgebiet liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes. Biotope der

Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

Im Umfeld des Planungsgebietes befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet
(Natura 2000-Gebiete zum Aufbau und zum Schutz des kohdrenten, européischen, dkologischen
Netzes).

Fir den Bereich gelten die ABSP Naturraumziele 371-070-F Hirschauer Berglénder, das Gebiet
befindet sich innerhalb des Schwerpunktgebietes 371C Hahnbacher Senke.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Boden

Schutzgut: Boden

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und — geologische Karte --
eigenschaften

) Flachennutzungs- und
Baugrundeignung Landschaftsplan

Sparsamer Umgang mit Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden

Versiegelungsgrad

Altlasten

Beschreibung

Bodenaufbau- und —Eigenschaften:

Im Untersuchungsraum des qualifizierten Bebauungs- und Grinordnungsplans befindet sich nach
der Geologischen Karte von Bayern im Bereich von Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit
Dolomitsteinlagen.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25.000 befindet sich der Geltungsbereich im
Ubergang von 429 a (fast ausschlieBlich Pseudogley und Braunerde-Pseudogley) und 425 a
(vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfihrendem) Lehm
(Deckschicht) Gber (grusfihrendem) Lehm bis Ton (s. Begrindung).

Der Untersuchungsraum des qualifizierten Bebauungs- und Grinordnungsplans befindet sich in der
naturrdumlichen Haupteinheit D62 ,Oberpfélzisch-Obermainisches Hugelland” und in der
naturrdumlichen Untereinheit Hirschauer Berglénder.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum nicht
zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsféhigen oder schutzwirdigen Bodenflachen
festzustellen.
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Die Empfindlichkeit der B&éden gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten
Untersuchungsraum als mittel zu bewerten.

Die Baden im Geltungsbereich sind von geringer Naturndhe, haben eine geringe Seltenheit und ein
geringes Biotopentwicklungspotenzial. Insofern ist die Schutzwirdigkeit und die Empfindlichkeit

gering.

Baugrundeignung

Die Eignung des Baugrundes wurde nicht untersucht. Auf Grund der bereits erfolgten Bebauung in
der unmittelbaren Umgebung und den dort erlangten Erfahrungen ist jedoch davon auszugehen,
dass auch im Geltungsbereich der Baugrund entsprechend geeignet ist.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung unter minimierter ErschlieBung vor.

Versiegelungsgrad

Es ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Altlasten:

Altlasten sind im Bearbeitungsgebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden- und
Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natirliche Bodenaufbau
wird groBflachig veréndert mit  Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungsfahigkeit.  Baubedingt werden gréBere  Flachen verédndert und  Oberboden
zwischengelagert.

Durch die Anlage der Gebdude und versiegelten Fléchen (GRZ = 0,8) werden Flachen dauerhaft
versiegelt. Damit ist mit dem Verlust maBig naturnaher Béden zu rechnen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen angrenzender
Flachen sind nicht zu erwarten.

Vermeidung/Minimierung

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen aufgrund der Versiegelung nur bedingt
reduzieren. Hierzu gehért v.a. die Begrenzung der versiegelten Fléchen wie auch die Festsetzung
versickerungstahiger Beldge.

Durch die hohe Grundfléchenzahl wird die effektive Ausnutzung der Parzelle méglich und damit der
sparsame Umgang mit Grund und Boden umgesetzt.
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Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich fur
Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. Schutzgut
Wasser). Auch der Ausgleich fir die Verdnderung der Bodenstrukiur infolge Anderung der
Bodennutzung erfolgt mit der Aufwertung geeigneter Flachen.

Als VermeidungsmafBBnahmen ist die Schaffung von Grinflachen in Bereichen vorgesehen, in denen
sich die Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Gesamtbewertung

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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2.2 Schutzgut Grund- und Oberfléchenwasser

Schutzgut: Grund und Oberfléchenwasser

Inhalte

Vorhandene Quellen

Erstellte Unterlagen

Flurabstand zum Grundwasser

Betroffenheit von
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Beschreibung
AmLofgraben
B, (WGER4) 200m

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Hochwassergeféhrdeten Bereich noch im wassersensiblen

Bereich.

Flurabstand zum Grundwasser

Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden. Dokumentationen Gber

wassersensibler

WMS-Dienst
Bereich

I

UG Informoﬁo%sdienst Uberschwemmungsgetdhrdeter Gebiete,
Wassersensible Bereiche, Stand 13.11.2017

Quellen oder Hangschichtenwasser liegen nicht vor.

Grinordnungsplan
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Betroffenheit von Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfléchengewdésser.

Grundwasserneubildung

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge verdichteter Bodenflachen und der
bisherigen intensiven Landwirtschaftlichen Nutzung.

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss
vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grund-
wasserneubildungsrate herabgesetzt.

Ein unmittelbarer Eingriff in Grundwasserhorizonte erfolgt wegen des vermuteten Flurabstandes
voraussichtlich nicht.

Wahrend des Baubetriebs ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Boden zu rechnen.

Minimierung/Vermeidung

Die Festsetzungen zu versickerungsféhigen Oberfléchen/ Beldgen reduzieren die Auswirkungen der
Versiegelung. Hierdurch wird eine fléchige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des
Baugebietes erreicht. Dies wird durch das vorgesehene Rickhaltebecken zudem unterstitzt.

Gesamtbewertung

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungsmafnahmen Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Grund- und Oberfléchenwasser:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

2.3 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische
Ausgleichsfunktionen mafigeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die
Fahigkeit von Fléchen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die
klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fir Kalt- und Frischluftproduktion
bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.
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Schutzgut: Klima und Lufthygiene

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen --

Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Beschreibung

Die mittleren Jahrestemperaturen im Landkreis liegen bei ca. 8°C, wobei die héher liegenden
Bereiche um 500 — 600 m GNN kuhler sind und eine jghrliche Durchschnittstemperatur von 6 bis
7°C autweisen. Die jghrliche Niederschlagsmenge betrégt im Durchschnitt ca. 640 mm.

Emissionen

Allgemein ist eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem Strafenverkehr
(Bundesstrae) anzunehmen. Die vorhandenen Strafien stellen hier infolge der Verkehrszahlen die
Hauptemissionsquelle dar. Demnach ist von einer bestehenden Belastung auszugehen, die jedoch
nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Frischluftzufuhr

Der Ort Durnsricht ist auf Grund seiner Lage im ldndlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen.

Kaltluftentstehungsgebiete

Die genutzten Freifléchen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine
Uberdrtliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen

Die Versiegelung grofler freier Fléchen fihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Eine
gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima ist nicht zu vermeiden. Diese bleibt jedoch
aufgrund der Gréfie des geplanten Gewerbegebietes unterhalb der Schwellen, die eine nachhaltige
Beeintréchtigung befirchten liefe.

Durch die Ausweisung als Fléche fir Gewerbebebauung und die damit verbundene Unzuléssigkeit
stark belasteter Betriebe sowie durch die Vorgaben der TA-Luft sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.
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Vermeidung/Minimierung

Als klimatisch wirksame VermeidungsmaB3nahmen sind umfangreiche Pflanzgebote vorgesehen, die
zu einer Bindung von Staubpartikeln beitragen.

Gesamtbewertung

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitdt)

Schutzgut: Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und Grinord I
Tier- und Pflanzenarten , en-un runoranungspian
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung
Lebensraumtypen und
Biotopen

Beschreibung

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplans wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt,
es sind daher keine naturnahen Biotope vorhanden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der gesamte Fléchenanteil der von der
Neuausweisung betroffenen Lebensréume lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere aufweist.

Tier- und Pflanzenarten

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung gepragt. Der
gesamte beanspruchte Teil ist als landwirtschaftlich intensiv genutzter Bereich zu bezeichnen, setzt
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sich aus wenigen Arten zusammen und weist fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe
Bedeutung aus.

Auf Grund der Strukturausstattung der betroffenen Fléche sind keine Arten zu erwarten, die nach
europdischen oder bundesrechtlichen Vorgaben besonders oder streng geschitzt sind.

Eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit weitergehenden
Untersuchungen/Erfassungen sowie eine Prifung der méglichen Betroffenheit von Arten der FFH-
Richtlinie (Anhang IV FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Vogelarten) sowie der nach nationalem
Recht streng geschitzter Arten wurde daher nicht durchgefihrt. Den artenschutzrechtlichen Aspekten
wird durch die Gebietsplanung wie auch der Eingriffsregelung Rechnung getragen.

Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Bestandserhebung keine Pflanzen- und Tierarten mit
Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung geméf Liste des Arten- und Biotopschutzprogramms fir
den Landkreis Amberg-Sulzbach angetroffen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind fir die durch die Bauleitplanung erméglichten Eingriffe
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf prifrelevante Tierarten
mit hinreichender Sicherheit auszuschlieflen.

Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen

Der derzeitige Bestand ist als Lebensraumtyp A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark
verarmter Segetalvegetation” anzusprechen. Die potenziell natirliche Vegetation ist fir den Bereich
mit Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald, angegeben.

Auch im weiteren Umgriff des Geltungsbereichs sind keine kartierten Biotope vorhanden

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrédumen von Arten mit gréfieren Areal-
ansprichen sind nicht gegeben, da keine grofifléchigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden.

Durch den qualifizierten Bebauungsplan wird eine Flache fur die Errichtung von Gewerbegebduden
erschlossen und bebaubar gemacht. Die Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen wird erheblich

verringert.

Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin adaptierte
Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fir die Flora als auch fir die Fauna. Die neu entstehenden
Fléchen zur Durchgrinung und im Randbereichen, die nicht durch Versiegelung und Uberbauung
beansprucht werden, haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushalts.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen Beeintréchtigungen zu rechnen.

Vermeidung/Minimierung:

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope.
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Es sind Festsetzungen zur Durchgrinung der Fléchen getroffen, die als Gliederungs- und
Verbundelemente fungieren. Im Westen und Osten des Baugebietes fGhren Hecken zu einem Erhalt
des Biotopverbunds. Auch die Festsetzung zur Verwendung standortheimischer Gehélze trégt zu

Minimierung des Eingriffs bei.

Ferner fuhrt die Festsetzung zur Ausfihrung der Sockel bei Zaunen zur starkeren Durchlassigkeit des

Gebietes insbesondere fir Kleintiere (Ausschluss tiergruppenschdadigender Anlagen/Bauteile).

Die Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken entspricht dem Gbergeordneten Ziel 9 des ABSP zur
Neuanlage von Kleinstrukturen.

Gesamtbewertung:

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahme Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Unter Beachtung der festgesetzten VermeidungsmaBBnahmen sind keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde einschlégig.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét):

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.5 Schutzgut Mensch (Larm, Erholungseignung)

For die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beeinflusst
werden.

Beim Aspekt ,Wohnen” ist die Erhaltung gesunder Lebensverhdlinisse durch Schutz des Wohn- und
Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt ,Erholung” sind Uberwiegend die wohnortnahe
Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freirdume auf das Wohlbefinden
des Menschen mafigebend.
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Schutzgut: Mensch (Lérm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Gerduschemissionen Fléchennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen und

Infrastruktur

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt im Westen an bestehende Bebauung, sowie Norden und
Osten an landwirtschaftliche Nutzfléche an. Im Stden befindet sich ein Flurweg, im weiteren
Anschluss daran eine Bundesstrale. Der Geltungsbereich hat Bedeutung fir gesunde
Wohnverhdéltnisse im anschlieBenden Baugebiet. Fir die Ubergeordnete Erholung oder den
Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funktion auf.

Gerduschemissionen

Der Geltungsbereich schlieBt im Westen an ein Dorfgebiet an. Von hier sind keine
beeintréichtigenden Gerduschemissionen zu erwarten. In Richtung Norden und Osten befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Rahmen einer ordnungsgeméfien Bewirtschaftung sind hier
jedoch auch keine schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Ebenso werden von der vorgesehenen Nutzung keine negativen Beeintrachtigungen auf vorhandene
Wohnbebauung erwartet.

Uberlagerungseffekte

Es sind keine Uberlagerungseffekte zu erwarten.

Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fir wohnortnahe Erholungszwecke keine erkennbare
Funktion. Durch die bisherige Nutzung als Landwirtschaftliche Nutzflache ist der Bereich derzeit nur
begrenzt zugdnglich. Im Geltungsbereich befinden sich auch bisher keine éffentlichen Wege.
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Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in réumlicher Nahe zu bestehenden Gebduden
aufgefillt.

Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten sind in der Regel geringfigige Auswirkungen wie
Lérmbeeintrachtigungen auf die im Umfeld lebende Wohnbevélkerung gegeben, die gerade
wéhrend der Bauzeit erhéht sein wird.

Auswirkungen durch die Erhdhung der Verkehrszahlen infolge der Baugebietsausweisung sind im
Verhdaltnis zu den bestehenden Verkehrsstrémen aut Grund der geringen Anzahl der Parzellen nicht

ZU erwarten.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wird nach
allgemeinem Kenntnisstand schalltechnisch nur zu einer unwesentlichen Verschlechterung der
bestehenden Situation fuhren.

Baubedingt kann es jedoch zu einer erhéhten Larmentwicklung kommen. Diese ist jedoch
voribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Mit der Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher nicht frei

zugdnglich waren und es erfolgt eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes.

Vermeidung/Minimierung

Zur Minimierung des Eingriffs sind EingrinungsmaBBnahmen vorgesehen, so dass die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und das Naturerleben minimiert werden.

Gesamtbewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die
angrenzenden Fléchen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.6  Schutzgut Landschaft

Schutzgut: Landschaft

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des -- Grinordnungsplan
Landschaftsbilds

Beschreibung

Prégend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht
wird, sind die angrenzende Bebauung im Westen, die Bundesstrafie im Stiden sowie die vorhandene
Freileitung im Norden. Ein natirliches Landschaftsbild ist in diesem Bereich bereits nicht mehr
vorhanden.

Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung stellt eine bauliche Entwicklung in Zusammenhang mit der bestehenden
Bebauung dar. Das geplante Baugebiet fihrt zu einer Verénderung des Landschafts- und Ortsbildes
durch zu erwartende Reliefverdnderungen sowie Gebdude.

Vermeidung/Minimierung

Die Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebietes fihren zu einer Verminderung des Eingriffes in
das Schutzgut Landschaftsbild.

Gesamtbewertung:

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschafts-
bild zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut: Kultur- und Sachgiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur- und Denkmalatlas Bayern
Sachgitern wie
Bodendenkmaler,

Baudenkmdiler etc.

L ohgraben i\

4483131 RW. 5487904 HW. (GK) 20 m \

Quelle: geoportal.bayern.de, Stand 13.11.2017

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Bodendenkmdler vermutet. Es
sind auch keine anderen Sachgiter wie Baudenkmadler von der geplanten Bebauung betroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Auswirkungen ohne Erheblichkeit
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2.7 Schutzgut Flache

Schutzgut: Flache

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Entsprechend der Gesetzlichen Vorgaben soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Béden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3
begrenzt werden.

Vorliegend handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflache. Das stddtebauliche Konzept sieht die
Umnutzung in ein Gewerbegebiet vor. Fir die Errichtung von baulichen Anlagen wird ein méglichst
groBBer Spielraum geschaffen und die Grundfléchenzahl auch an die Obergrenze des zuléssigen
Bereichs gesetzt. Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch dies
entsprochen werden, da hierdurch sicher gestellt wird, dass weiterer Flachenverbrauch durch
Neuausweisungen von Gewerbefléchen minimiert wird.

Durch die insgesamt kleinrdumige Planung ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut Fléche auszugehen.

Gesamtbewertung Schutzgut Fléche:

Auswirkungen geringe Erheblichkeit

2.9 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.
Diese Bezige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt. Bereiche mit ausgepragtem
dkologischen Wirkungsgefige sind im Geltungsbereich und im Umfeld nicht vorhanden.

2.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind auf Grund der grofien
Abstédnde ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.
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3. Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiohrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Fléchen im bestehenden Zustand wirde keine Verdnderung der
biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,
da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt wirden. Auch fir die anderen Schutzgiter wiirden sich
keine Verénderungen ergeben.

Die Defizite im Bereich des Bauplatzangebots fir die ortsansdssige Betriebe blieben ebenfalls

bestehen.
4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 Vermeidungsmafinahmen, bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen werden die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt vermindert und damit das Spektrum sinnvoller VermeidungsmaBBnahmen

vollstandig umgesetzt:

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Boden e Begrenzung der versiegelten Fléchen

e Durchgrinung durch Baum- und Gehdlzpflanzungen (interne
Ausgleichsfléchen) sowie Festsetzungen zu Baumpflanzungen in
den einzelnen Bauparzellen.

Grund- und e Begrenzung der versiegelten Flachen

Oberflachenwasser e Festsefzung versickerungsfahiger Belage

e Schaffung eines Rickhaltebeckens zur Pufferung und Versickerung
im Geltungsbereich

e Durchgrinung durch Baum- und Gehélzpflanzungen (interne
Ausgleichsfléchen) sowie Festsetzungen zu Baumpflanzungen in
den einzelnen Bauparzellen.

Klima und e Begrenzung der versiegelten Flachen

Lufthygiene e Durchgrinung durch Baum- und Gehélzpflanzungen (interne
Ausgleichsfléchen) sowie Festsetzungen zu Baumpflanzungen in
den einzelnen Bauparzellen.

Tiere und Pflanzen e Verwendung standortheimischer Gehélze

(Biodiversitat) e Festsetzung zu Mindestabstand zwischen Boden und Zdunen

e Durchgrinung durch Baum- und Gehdlzpflanzungen (interne
Ausgleichsfléchen) sowie Festsetzungen zu Baumpflanzungen in
den einzelnen Bauparzellen.
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Mensch e Schaffung eines Erdwalls zur angrenzenden Wohnbebauung
Tty B el e Durchgrinung durch Baum- und Gehélzpflanzungen (interne
' Ausgleichsfléchen) sowie Festsetzungen zu Baumpflanzungen in

den einzelnen Bauparzellen.

Landschaft e FEingrinung durch Baum- und Gehélzpflanzungen (interne
Ausgleichsfléchen) sowie Festsetzungen zu Baumpflanzungen in
den einzelnen Bauparzellen.

Kultur- und nicht erforderlich
Sachguter

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und —Vermeidung, bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiter, befinden sich jeweils bei der Beschreibung dieser.

4.2 Eingriffsermittlung

Autf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebauungsplan trotz der
geschilderten Minimierungsmafinahmen unvermeidbare Beeintrdchtigungen. Die Bewertung des
Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichsbedarts erfolgen geméf Leitfaden “Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Ergénzte Fassung”, 2003.

Die Bewertung der Bedeutung der Fldchen fir Natur und Landschaft wird durch gemeinsame Be-
trachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiter in Gebiete
geringer (Kategorie 1), Gebiete mittlerer (Kategorie Il) und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie 11l)
vorgenommen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inanspruch-
nahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Fléchen erfolgte entsprechend der Bestands-
aufnahme.

Die Festsetzung des Kompensationsfaktors erfolgt unter Beriicksichtigung der festgesetzten

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen.
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Ausgleichsflachenbedarf
Eingriffs- Kate- Eingriffs Ausgleichsfléchen-
flache Ty gorie typ Faktor bedarf
A 0,6
Gebiete geringer Bedeutung
16.232 m? Wie Ackerfléichen, intensiv | hoher (mégliche 9.740 m2
genutztes Griinland, Grinweg efc Versiegelungs- Spanne
bzw. 0,3-0,6)
Nutzungsgrad
Gebiete geringer Bedeutung Intern
6.200 m2 Wie Ackerfléchen, intensiv erne 0 --

Ausgleichsfléch
genutztes Grinland etc. vsgieichstiache

22.432 m2 Gesamt: 9.740 m2

4.3 Ausgleichsermittlung

anrechenbare

AusgleichsmaBnahme Flache Faktor Ausgleichsflache

Interne Ausgleichsmafinahmen :

s. Bebauungs- und Griinordnungsplan

Wildgehdlzhecke, mindestens 2-reihig, Lénge ca. 680 m 6.200 m?2 1 6.200 m?2
teilweise mit vorgelagertem Altgrasstreifen

Streuobstwiese

Muldenbereich (Regenrickhaltung)

Erdwall (Trockenbereich)

Externe AusgleichsmafBnahmen:
Flnr. 752, Gemarkung Iber 3.540 m2 1 3.540 m2

Anlage einer Streuobstwiese

Je 100 m2 1 heimischer Laubbaum als Hochstamm

Summe 9.740 m?

Ausgleichserfordernis (Soll) 9.740 m?

Ausgleichsmafnahmen:

Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen kénnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,
e bauliche Anlagen zu errichten,

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB



Bebauungsplan ,Dirnsricht-Ost”, Markt Hahnbach Endfassung: 12.07.2018 Seite 38 von 49

e die Fléchen einzuzdunen (tempordre Zéunung zur Sicherung des Aufwuchses ist zuléssig)

e zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen

e standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

e die Flache aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
vorzunehmen.

e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsfléchen zu betreiben

Die Artenauswahl zur Bepflanzung der Ausgleichsflachen hat entsprechend der Gehélzliste zur
Gehdlzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach zu erfolgen. Die Liste findet sich im Anhang.

Im Bereich der Ausgleichsmafinahmen ist ausschlieBlich autochtones Pflanz- und Saatgut zu
verwenden.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsfléchen missen
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fir Umweltschutz mitgeteilt
werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsfléchen zu gewdhrleisten, ist bei
Ausgleichsfléchen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschréinkten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Marktes Hahnbach erforderlich. Diese
Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Die Ausgleichsmafinahmen sind zeitgleich mit der ErschlieBung des Baugebietes zu verwirklichen.
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Interner Ausgleich

AusgleichsmaBnahme: Flurnr. 1406, 1406/1 Teilflachen, Gemarkung lber

Besitzverhdltnisse

privat
Genutzte Teilfléche 6.200 m?
derzeitige Nutzung / Bestand | Ackerland

hpnV

Flattergras-Buchenwald  im  Komplex mit  Waldmeister-
Buchenwald

Entwicklungsziel

Trittsteinbiotope, ~ Ortsrandeingrinung,  Férderung  der
Artenvielfalt
durch mesophile Gebische/Hecken, Streuobstwiese

MaBnahmen Pflanzung einer 2-3-reihig aus heimischen Laubgehélzen
(s. Artenliste)
Pflanzraster 1,20 m x 1,50 m
Je 20 m mindestens 1 Laubbaum als Hochstamm
Anpflanzung von Streuobstwiese,
alte Regionale Sorten
1 Baum je 100 m2 Grundfléche
Extensivwiese mit Rickhaltebecken, naturnah,
Ausbildung als Geldndemulde mit Zu- und Ablaufbauwerk
(Drossel), keine weiteren technischen Einbauten zuléssig.
Im Bereich der Ausgleichsflachen ist ausschlieBlich die
Verwendung von autochtonem Saat- und Pflanzenmaterial
zuléssig.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.
Pflegekonzept Wildgehélzhecke

Jahre 1-5: Ausmdéhen der Pflanzflachen

Jahre 10-25:  abschnittsweise ,auf den Stock”-setzen
nach Erfordernis méglich, max. 20 % pro Jahr
und max. bis zur halben Heckenbreite méglich

Streuobstwiese

Obstbaume:

Jahre 1-10:  j&hrlicher Erziehungsschnitt

Jahre 10-25:  Uberwachungsschnitte im Abstand von
3-5 Jahren
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Wiese:
Mahd 2-3 mal jahrlich unter Abfuhr des Schnittgutes zur
Ausmagerung der Flachen. Erste Mahd nicht vor Ende Juni, Frei-

bzw. Kurzhalten der Baumscheiben (Wurzelbereich) in den ersten
5 Jahren.

Extensivwiese (RRB)

Mahd 2-3 mal jahrlich unter Abfuhr des Schnittgutes zur
Ausmagerung der Flachen.

Erste Mahd nicht vor dem 15.06. jeden Jahres, zweiter Schnitt im
Herbst (September).

Zur Erhaltung des notwendigen Ruckhaltevolumens ist ein

entsprechendes Ausrdumen des Beckens in den bendtigten
Zeitabstanden zul@ssig. Weitere Eingriffe sind nicht maglich.

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum/

. Biotoptyp Entwicklungszeitraum
Reifegrad
méfBig artenreiches 10 Jahre
Extensivgrinland
Wildgehslzhecke 10 Jahre
Streuobstwiese 25 Jahre
Anrechnungsfaktor 1,0
Anrechnungsflache 6.200 m?
Kosten Menge EP/EUR GP
Grunderwerb n.n.

Wildgehélzhecke im  3.400 m2 15,00 51.000 EUR
Pflanzraster

Lange: ca. 680 m

Breite ca. 5 m

Streuobstwiese 1.200 m? 3,00 3.600 EUR
Extensivwiese im 1.600 m? 1,50 2.400 EUR
Bereich des RRB
Pflege (25 Jahre) 6.200 m?2 0,10 15.500 EUR
72.500 EUR
Kosten je m? anrechenbare
11,70 €/m?2

Ausgleichsfléche
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Externer Ausgleich

AusgleichsmaBBnahme: Flurnr. 752, Teilflachen, Gemarkung lber

Besitzverhdltnisse

privat

Genutzte Teilfléche

3.540 m?

derzeitige Nutzung / Bestand

Intensivgrinland

hpnV

Westlicher Bereich:

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, &rilich im Komplex
mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald

Ostlicher Bereich:
Flattergras-Buchenwald  im
Buchenwald

Komplex mit  Waldmeister-

Entwicklungsziel

Trittsteinbiotop
Streuobstwiese

MaBnahmen Anpflanzung von Streuobstwiese,
alte Regionale Sorten
1 Baum je 100 m?2 Grundfléche
Der Mindestabstand zur ndchstgelegenen Gleisachse von
Endwuchshéhe der gewdhlten Obstbdume zzgl. einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m ist einzuhalten. Diese Absténde
sind durch geeignete Mafnahmen sténdig zu gewdhrleisten.
Laut Darstellung auf unten stehender Skizze ist ein
Mindestabstand von 23 m eingehalten.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Pflegekonzept Streuobstwiese

Obstbaume:
Jahre 1-10:  jéhrlicher Erziehungsschnitt
Jahre 10-25:  Uberwachungsschnitte im Abstand von

3-5 Jahren

Mahd der Wiesenbereiche nicht vor dem 15.06. jeden Jahres.
Zweiter Schnitt im Herbst (September). Das Méhgut ist von der
Flache zu entfernen.

Voraussichtlicher
Entwicklungszeitraum/
Reifegrad

Entwicklungszeitraum

25 Jahre

Biotoptyp

Streuobstwiese

Anrechnungsfaktor

1,0
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Anrechnungsflache 3.540 m?

Kosten Menge EP/EUR GP
Grunderwerb n.n.
Streuobstwiese 3.540 m? 3,00 10.620 EUR
Pflege (25 Jahre) 3.540 m? 0,10 8.850 EUR

19.470 EUR

Kosten je m? anrechenbare

Ausgleichsfléiche 5.50 €/m?

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Fléchennutzungsplanung wurden bereits alternative  Entwicklungsréume  fir
Gewerbefléchen untersucht. Alternative, verfigbare Flachen mit gleicher Standorteignung und
geringerem Eingriffs-Potenzial sind im Gemeindegebiet jedoch nicht vorhanden.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind nun die verschiedenen Varianten im Rahmen der alternativen
ErschieBungsmodelle zu betrachten.
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Diskutiert wurden verschiedene ErschlieBungsméglichkeiten, die in erster Linie die ErschlieBung der
zwei Parzellen mit einer dffentlichen Strafle beinhalteten. Diese wurden jedoch verworfen, da sie zu
drei parallel verlaufenden, éffentlichen Straflen gefihrt hétten.

Die ErschlieBung der Parzellen Uber den bereits vorhandenen Feldweg, der entsprechend
auszubauen wdare, wurde aus Unterhaltsgrinden abgelehnt.

Somit verbleibt die nun vorliegende Variante mit ErschlieBung der Parzelle 2 Gber die Fléche der
Parzelle 1 (Absicherung durch Grunddienstbarkeiten).

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen handelt, sind
weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der Unter-
suchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans die direkt angrenzenden Bereiche
begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten.
Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei
diesen Schutzgitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
und eigenen Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Gber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind

nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage
for die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle
wurden der Fléchennutzungs- und Landschaftsplan, FIS-Natur Online sowie Angaben der Fachbe-

horden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand, Boden und

Versickerungsfahigkeit.

Die wéhrend oder nach der éffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu den

jeweiligen Schutzgitern sind nachtréglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medienibergreifenden Zusammenhédnge nicht immer méglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten Behérden und auch der

Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Autklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit frihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemaBBnahmen ergriffen

werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu
ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei
unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Entsprechend der vorliegenden Planung sind keine Monitoring-MafBnahmen erforderlich.
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8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Fir das geplante Gewerbegebiet, das vor allem auch den Bedarf der einheimischen Betriebe decken
soll, wurde ein Bereich im Anschluss an vorhandene Bebauung gewdhlt. Es sind keine wertvollen
LebensrGume von

der Planung betroffen.

Durch eine

intensive  Eingrinung

Reglementierung der Versiegelung werden differenzierte VermeidungsmafBBnahmen getroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Auswirkungen

Auswirkungen

Auswirkungen

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden geringe mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Grund- und geringe mittlere mittlere mittel

Oberflachen- Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

wasser

Klima und geringe geringe geringe gering

Lufthygiene Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe geringe geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

(Biodiversitat)

Mensch geringe geringe geringe gering

) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

(Larm, Erholung)

Landschaft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Sachguter

Flache Mittlere geringe geringe gering
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10. Anlagen

Geholzliste Gehélzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach

Quelle: Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach
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Geholzliste

Gehodlzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach

Nach den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes und-der Landschaftspflege sind die
Lebensgemeinschaften und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und Tiere zu schitzen
(BayNatSchG).

Dies bedeutet, dass das Einbringen von Ziergehdlzen in naturnahe Pflanzengesellschaften
der freien Landschaft einerseits die Lebensgemeinschaft ungiinstig beeinflusst, andererseits
aber auch das Landschaftsbild (Eigenart und Schonheit einer Landschaftseinheit) erheblich
stort. '

. Geeignete Gehdlzarten zur Anpflanzung in der freien Landschaft im Naturraum
,Oberpfilzisches Hiigelland®

1. GroRRbdume

Acer platanoides (= Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (= Bergahorn)

Alnus glutinosa (= Schwarzerle) feuchter Standort
Fraxinus excelsior (= Gewdhnliche Esche) feuchter Standort
Salix alba (= Silberweide) feuchter Standort

Quercus robur (= Stieleiche)

Tilia cordata (= Winterlinde)

Tilia platyphylos (= Sommerlinde)

Ulmus glabra (= Bergulme)

Betula pendula (= Birke) trockener Standort
Betula pubesceus (= Moorbirke) feuchter Standort

2. Kleinbdume

Acer campestre (= Feldahorn)
Carpinus betulus (= Hainbuche)
Populus tremula (= Zitterpappel)
Prunus avium (= Wildkirsche)

Prunus padus (= Traubenkirsche) feuchter Standort
Pyrus communis (= Wildbirne)
Salix fragilis (= Bruchweide) feuchter Standort

Sorbus aucuparia (= Vogelbeere) :
Obstbaume Hochstamm, alte bewéhrte Sorten



3: Stréuchér

Cornus sanguinea (= Hartriegel) trockener/warmer Standort
Corylus avellana (= Hasel)

Crataegus laevigata (= zweigriffeliger Weillddorn) trockener Standort
Crataegus monogyna (= eingriffeliger WeilRdorn) trockener Standort
Euonymus europaeus (= Pfaffenhitchen)

Lonicera xylosteum (= Heckenkirsche)

Prunus spinosa (= Schlehe)

Ribes nigrum (= Schwarze Johannisbeere) feuchter Standort
Rhamnus frangula (= Faulbaum) feuchter Standort -

Rosa canina (= Hundsrose) trockener/warmer Standort
Rosa rubiginosa (= Weinrose) trockener/warmer Standort
Rubus cassius (= Kratzbeere) feuchter Standort

Rubus fruticosus agg. (= Brombeere)
Rubus idaeus (= Himbeere)

Salix aurita (= Ohrchenweide) feuchter Standort
Salix cinerea (= Grauweide) feuchter Standort
Salix purpurea (= Purpurweide) feuchter Standort
Salix triandra (= Mandelweide) feuchter Standort
Salix viminalis (= Korbweide) feuchter Standort
Salix caprea (= Salweide) trockener Standort

Sambucus nigra (= Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (= Traubenholunder)
Viburnum opulus (= Gewdhnlicher Schneeball)  feuchter Standort

4. Kletterpflanzen
Hedera helix (= Efeu)

Geeignete Gehélze zur Anpflanzung am Ortsrand

Die alten Ortsrdnder werden im Wesentlichen durch ringférmig um den Ort reichende,
nicht eingezdunte Obstgérien gepragt, an den Grundstiicksrandern befinden sich
weiterhin Heckenriegel mit zum Teil alten groRkronigen Bdumen.

Die Randeingriinung setzt sich in der Regel {iber Hofbdume und Gartenhecken bis in die
Ortsmitte fort — Dorfbaum.

Bei allen Ortsrandgestaltungen sollte dieser urspriingliche und Uber Jahrhunderte
entstandene Randcharakter angestrebt werden. "

Geeignet sind alle unter ,,Punkt I“ genannten Gehdlzarten.



