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C. Begrindung

1. Planaufstellung

Im Ortsteil Ursulapoppenricht sind keine Bauplatze in ausreichender Zahl vorhanden, um den
bestehenden und zu erwartenden Bedarf an verfugbarem Bauland zu decken. Der Marktgemeinderat
Hahnbach hat daher in der Sitzung am 11.07.2019 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
,URSULAPOPPENRICHT VI (SUD-OST)* beschlossen.

Verfahrensschritte:

1. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 19.07.2020 in der Zeit von 22.07.2019
bis 07.08.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Aufgrund des Beschleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB konnte auf eine frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) verzichtet
werden.

3. Der Vorentwurf wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates am 26.09.2019 gebilligt.

4. Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2:18.12.2019 - 22.01.2020

5. Férmliche Beteiligung T6B:18.12.2019 — 22.01.2020

6. Satzungsbeschluss: 25.03.2021

2. Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Im Flachennutzungsplan ist der betreffende Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es ist
die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes (qualifizierter Bebauungsplan) erforderlich.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes entspricht der ,Gemeinsamen Erklarung zu
Innenentwicklung und Flachenmanagement und zur Durchfiihrung von modellhaften MaBnahmen im
Bereich Wohnen in der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils — Ehenbach (AOVE)” und ist aufgrund der Nr. 2a
innenentwicklungskonform.

Die Flache liegt nicht im Bereich von Schutzzonen (Trinkwasser, Landschaftsschutz 0.4.).

Teil dieses Bauleitplanes ist der Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

3. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung

- Planzeichenverordnung

- Bayerische Bauordnung

- Bauvorlagenverordnung

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bayerisches Naturschutzgesetz

- Denkmalschutzgesetzes

- Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser

- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

- Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser

- Verordnung Uber die Qualitédt von Wasser fir den menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung

Alle Gesetze, Regelungen und Normen, auf die innerhalb dieser Planung verwiesen wird, kbnnen Uber die
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
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4. Lage und Geltungsbereich

Gemeinde: Markt Hahnbach
Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk: Oberpfalz
Region: Region 6 — Oberpfalz-Nord

Das ca. 1,3 ha groBe Baugebiet liegt im Stdosten von Ursulapoppenricht, im Landkreis Amberg-
Sulzbach. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Flachennutzungsplan
jedoch bereits als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen sind. Im Umgriff des Geltungsbereiches
befinden sich, neben der Wohnbebauung im Norden, Acker und Griinland, im Osten Wald. Erschlossen
werden die Grundstiicke Uber den bestehenden Lohweg aus Richtung Westen und eine im
Geltungsbereich neu angelegte ErschlieBungsstraBe, abzweigend vom Lohweg.

NEFd ) "
=z

Ursuiapop'penricht

Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst folgende Teilflachen:
Gemarkung Ursulapoppenricht, Flurnummern 469 und 470
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D. Verbindliche textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, je Wohngebaude maximal 2 Vollgeschosse.

2. Gebdudegestaltung

2.1. Gebaudetypen

Typ 1: Max. 2 Vollgeschosse, EG+DG

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 38°-48°

Dachaufbauten: Schleppgauben oder stehende Gauben als Einzelgauben, mind. 1,50 m

UK Pfette innen:

Abstand zur seitlichen Dachkante
max. 75 cm von OK-Rohbeton bis Unterkante Pfette innen

Wandhohe: Ermittlung nach Art. 6 Abs. 3 BayBO, zwischen vorhandenem Gelande bis zum
Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut: maximal 4,30 m talseitig

Typ 2: Max. 2 Vollgeschosse, EG+OG

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 15°-30°

Dachaufbauten: Schleppgauben oder stehende Gauben als Einzelgauben, mind. 1,50 m

UK Pfette innen:

Abstand zur seitlichen Dachkante
auf OK-Rohbeton

Wandhohe: Ermittlung nach Art. 6 Abs. 3 BayBO, zwischen vorhandenem Gelande bis zum
Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut: maximal 6,30 m talseitig

Typ 3: Max. 2 Vollgeschosse, EG+OG

Dachform: Pultdach

Dachneigung: 4°-12°

Dachaufbauten: Schleppgauben oder stehende Gauben als Einzelgauben, mind. 1,50 m
Abstand zur seitlichen Dachkante

Wandhohe: Ermittlung nach Art. 6 Abs. 3 BayBO, zwischen vorhandenem Gelande bis zum
Schnittpunkt von AuBenwand mit Dachhaut: maximal 7,60 m talseitig

Allgemein: Dacheindeckungen aus unbeschichteten Materialien, die eine Auswaschung

von Schadstoffen hervorrufen kénnen, sind unzuldssig.

Auf den Parzelle 1-11 kénnen alternativ die Haus-Typen 1, 2 oder 3 ausgefiihrt werden.
Auf den Parzellen 12 und 13 ist der Haus-Typ 1 festgesetzt.

2.2. Bauen im Bereich der Baumfallzone
Die Errichtung von Hauptgebauden innerhalb der Baumfallzone ist nur zuldssig, wenn die

Dachkonstruktion des Gebaudes so ausgebildet ist, dass der Dachstuhl statisch gegen einen Baumfall
gesichert ist. Entsprechende Unterlagen sind bei der Antragstellung beizulegen.
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3. Stellplatze, Garagen, Nebengebaude

Grenzgaragen: Wandhohen, -langen und Grundflachen entsprechend der jeweils gultigen
Fassung der BayBO

AuBenwand: Ausfuhrung in Wellblech auch bei begrenzter Nutzung unzulassig

Dach: Satteldach, Dachneigung: 35°-48°
Walm- oder Satteldach, Dachneigung: 15°-32
Flachdach nur mit Begrinung, Dachneigung: bis 4°
Pultdach, Dachneigung: 5-12°

Stellplatze: mind. 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstick. Flachen vor
Garagen kdnnen eingerechnet werden.

Garagenzufahrt: Abstand zwischen Garagentor und 6ffentl. Verkehrsflache mindestens 5,00 m,
Einfriedung straBenseitig sind zulassig.

Bei Zusammentreffen zweier Garagen an der Grundstiicksgrenze sind beiderseits der Grenze mind. 50
cm breite Grin- und Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten vorzusehen.

Der 50cm breite Seitenstreifen entlang der ErschlieBungsstrae kann ohne Genehmigung mit dem
gleichen Material und in gleicher Breite wie die Garagenzufahrt befestigt werden.

4.  Geléndegestaltung

Das natUrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten, dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt
mit Darstellung des natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufes beizulegen. Entlang &ffentlicher Stral3en
und Wege ist keine Abgrabung oder Aufschittung zuléssig.

Aufschuittungen: maximal 80 cm, bezogen auf natlirliches Gelande

Parezellen 12 und 13 sind ausgenommen

Entlang offentlicher StraBen und Wege ist keine Aufschiittung zuléssig
Abgrabungen: maximal 80 cm, bezogen auf natlirliches Gelande

Parezellen 12 und 13 sind ausgenommen

Entlang offentlicher StraBen und Wege ist keine Abgrabung zulassig
Boschungswinkel: max. 1:2
Stutzmauern: aus Naturstein, max. Héhe 1m

an Grundstlcksgrenzen max. Hohe 0,5m

entlang 6ffentl. StraBen und Wegen keine Stutzmauer zulassig

Abstand: mind. 1 m von Grundstiicksgrenze

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf Nachbargrundstticke
abgeleitet wird.
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5.  Grlinordnung

Oberboden:

Versiegelung:

Einfriedungen:

Bepflanzungen:

Pflanzabstande:

ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und wiederzuverwenden.

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu befestigen. Verwendung versickerungsféhiger Beldge
ist vorgeschrieben (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit
Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen).

Ausnahme fur Terrassenflachen mit max. 20 m2.

Hohe max. 1,50 m, als senkrechte Holzlattenzaune oder Metallzaune,
Maschendrahtzdune straBenseitig nur mit mind. 1-reihiger Vorpflanzung
als freiwachsende Hecke.

Zaunsockel nur straBenseitig zuldssig bis zu einer Hohe von 10 cm

Private Flachen

je angefangene 300 m2 GrundstlUcksflache ist die Pflanzung eines heimischer
Laubbaum, mindestens 2. Ordnung, s. Artenliste

oder ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen,

mindestens einer davon als Hausbaum an der StraBenseite des GrundstUcks.
Die als Ortsrandeingrinung festgesetzten Bereiche der Bauparzellen sind mit
einer mindestens 2-reihigen Hecke bzw. 4- reihige Hecke aus heimischen
Laubgehdlzen (s. Artenliste) locker zu bepflanzen. Der Anteil an Ziergehdlzen
darf 20 % nicht Uberschreiten. Je 20 m Heckenlange ist zusatzlich mindestens 1
heimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung vorzusehen.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Offentliche Flachen:
sind entsprechend der Darstellung im Planteil zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Mindestabstand von Baumen und tiefwurzelnden Stréauchern 2,50 m zu
Versorgungsleitungen. Ansonsten sind geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten
des Verursachers in Abstimmung mit dem Leitungstréager durchzufUhren.

Fur Grenzabstande, insbesondere auch zu landwirtschaftlichen Flachen, ist der
Art. 71-79 Bay. Ausflhrungsgesetzes zum blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB),
zu beachten.
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E. Textliche Hinweise

1.  Planungsziele

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von Flachen flir den Wohnungsbau unter AnknUpfung an den
bestehenden Siedlungsansatz in Ursulapoppenricht, um den bestehenden Bedarf an Bauland zu decken.
Dabei sind besonders die Aufnahme der derzeitigen Geldndeverhéltnisse und die Einbindung in die
umgebende Landschaft von Bedeutung. Die Schaffung des Baugebiets am Ortsrand schafft eine
attraktive Wohnlage.

2. \VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber Abzweigung vom bestehenden Lohweg.

3. Abfallwirtschaft

Fr den im Holsystem zu entsorgenden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: Mull darf nach § 16 Nr. 1
der Unfallverhitungsvorschriften Mllbeseitigung (BGV C 27) nur dann von den Mullbehalterstandplatzen
abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein Rickwéartsfahren nicht erforderlich ist.

Fur Parzellen 9, 12 und 13 ist ein Sammelplatz fur Mlltonnen im Bereich der zentralen
Besucherparkplatze vorgesehen.

4.  Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Mimbacher Gruppe sichergestellt.

5. Lo6schwasser

Nach Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz (BayFwG) ist der abwehrende Brandschutz und die
Bereitstellung der notwendigen Ldschwasserversorgungsanlagen eine gemeindliche Pflichtaufgabe. Die
bestehende Léschwasserversorgung ist auch fur die Errichtung der weiteren Bauparzellen ausreichend.
Eine ausreichende ErschlieBung der geplanten Grundstlcke, auch bei einem Feuerwehreinsatz, ist Uber
den Lohweg gewahrleistet.

6. Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem (Lohweg)

Die Schmutzwasserableitung findet Uber das 6ffentliche Kanalsystem statt. Dafiir wird das Wohngebiet an
die bestehende Abwasserleitung angeschlossen.

Die Leistungsfahigkeit des Entwasserungssystems ist im Rahmen der AusfUhrungsplanung/
Entwasserungsplanung durch hydraulische Berechnung zu belegen.

Die Einleitung des Regen- und Oberflachenwassers erfolgt in das Regenrtickhaltebecken.

7. Oberflachenwasser

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist sicher zu stellen. Das anfallende
Niederschlagswasser soll moglichst breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Zum
Schutz der jeweiligen Nachbarn muss gewahrleistet werden, dass die Gestaltung des individuellen
Grundstlcks nicht zu einer Beeintrachtigung der jeweiligen Anrainer fuhrt, insbesondere falls es zu
punktuellen Abflussbereichen kommt. Bei Starkniederschlagen und Schneeschmelze wild abflieBendes
Oberflachenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
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Veradnderungen des in naturlicher Weise abflieBenden Oberflachenwassers durfen zu keiner
Beeintrachtigung Dritter fuhren. Es wird auf die Einhaltung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung verwiesen. Diese Verordnung sowie die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) beschreiben die erlaubnisfreie
Versickerung von Niederschlagswasser.

Empfehlung Regenwasserbehandlung:
Unverschmutztes Oberflachenwasser (z.B. Dachwasser) soll, soweit die Untergrundverhaltnisse es

zulassen, nicht Uber das Kanalsystem abgeleitet werden, sondern ohne Beeintrachtigung der
Nachbargrundsticke im eigenen Grundstuck versickert werden.

Zudem wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Die Nutzung ist in erster Linie als Brauch- bzw.
Grauwasser in Haushalt und Garten vorzusehen.

Hinweis Regenwassernutzung:

Bei_Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitat
hat, und die im Haushalt zusétzlich zur Trinkwasserversorgunganlage installiert sind, darf keine direkte
Verbindung zwischen Brauch- und Trinkwasserinstallation vorhanden sein.

8. Grundwasser

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse kénnen zeitweise und értlich auftretende Hang- und
Schichtenwasservorkommen nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Bauvorhaben vor Hang- und Schichtenwasser zu schitzen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind zu
vermeiden. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Der genaue Stand des Grundwassers ist nicht bekannt.

9. Strom

Der Anschluss erfolgt an das bestehende Leitungsnetz der Bayernwerk AG.

Erforderliche Leitungen sind unterirdisch zu verlegen, Freileitungen sind nicht zul&ssig.

Werden Gebaude vorzeitig errichtet, 18sst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch
entstehenden Mehrkosten missen vom Bauwerber als Verursacher Ubernommen werden.

Zusatzlich erforderliche Trafostationen zur Versorgung der geplanten Bauflachen sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager festzulegen.

Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel wird hingewiesen.

10. Telekommunikation

Der Telekommunikationsanschluss erfolgt ausschlieBlich Uber die Fa. Jobst Net GmbH, Amberg.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswegen zu beachten.

11. Fernwarmeanschluss

Es ist keine Anbindung des Gebietes an ein Fernwarmeleitungssystem geplant.
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12. Erdgas

Es ist keine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas vorgesehen.

13. Dezentrale, regenerative Energie

Fur die Beheizung der Gebaude, die Warmwasserbereitung sowie die Stromerzeugung sollen nach
Moglichkeit nattrliche, erneuerbare Energiequellen genutzt werden, z.B. Solaranlagen, Umweltwarme,
Abluft-Wéarmertckgewinnung. Auf die Pflicht zur Einhaltung der aktuellen Energieeinsparverordnung und
des Erneuerbare Energiegesetzes wird hingewiesen.

14. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Amberg-Sulzbach hat keine Hinweise
auf etwaig vorhandene Altlasten ergeben.

15. Immisionsschutz

Im Suden und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Baugebiet an. Diese missen durch die
geplante MaBnahme keine Einschrankungen hinnehmen. Durch die Landwirtschaft entstehen innerhalb
bestimmter Zeiten kurzfristige Belastungen durch Ubliche landwirtschaftliche Arbeiten, welche sich auf die
angrenzenden Baugrundstlcke auswirken kénnen. Die Bauwerber kdnnen keine Entschadigungs-
anspriche gegenlber der Gemeinde bzw. dem Verursacher geltend machen.

Zu moglichen weiteren Belastungen des Baugebietes s. a. Umweltbericht.

16. Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
zu melden. (Art. 7 und 8 DschG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

17. Sonstiges

Auf die Beachtung folgender Gesetze und Verordnungen wird insbesondere hingewiesen:

- Gemeinde-Entwasserungssatzung in der aktuellen Fassung

- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
in der Fassung vom 01.01.2000 (GVBI S. 30, BayRS 753-1-18-UG), geéndert durch Verordnung vom
11.09.2008 (GVBI S.777).

- Technische Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser.

- Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.2011 (BGBI.1S.2370),
geéndert durch Art. 2 Abs. 19 des Gesetzes vom 22.12.2011 (BGBI.I S. 3044)
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F.  Grinordnung und Naturschutz

1. Natur- und Landschaftsschutz

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft und Darstellung moglicher Auswirkungen
siehe Umweltbericht

2.  Grlinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen der rdumlichen Gliederung des Baugebietes und besonders
der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Sie fUhren zu einer
angemessenen Durchgrinung, zur Reduzierung des Versiegelungsgrades, zur Erhaltung des nattrlichen
Landschaftsreliefs, tragen zur positiven kleinklimatischen Wirkung bei und schaffen Trittsteinbiotope fir
Pflanzen- und Tierwelt.

Es ist auf eine Auswahl von heimischen Gehdlzen zu achten, um den Regionsbezug zu erhalten und die
Einbindung in den Naturraum zu gewé&hrleisten.

Die Beschrankung der Vollversiegelung durch die verpflichtende Verwendung von wasserdurchlassigen
Bodenaufbauten fur Stellplatze und Wege dient der Versickerung vor Ort und damit der Reduzierung des
Abflusses von Oberflachenwasser.

Der Oberboden ist entsprechend dem Bodenschutzgesetz zu schitzen.

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen werden im Umweltbericht erldutert und beschrieben. Die
vorgesehenen Heckenstrukturen dienen der Schaffung von abschlieBenden Grinachsen und der
Einbindung in die umgebende Landschaft.

Des Weiteren beinhalten sie die Vorgabe einer Ortsrandeingrinung am westlichen Rand des Baugebietes,
der Regenwasser-Versickerung im Baugebiet sowie einer energetisch ginstigen Stdausrichtung der
Gebaude.

Aufgrund der vorgesehenen, niedrigen Bebauungsdichte des Wohngebietes mit Einfamilienh&usern, den
dazugehorigen Privatgarten sowie der Heckenpflanzungen am Ortsrand, sind ein geringer
Versiegelungsgrad und die Durchgrinung/ Ortsrandeingrinung des Baugebietes sichergestellt.

Empfehlung naturnahe Gartengestaltung, Fassadenbegriinungen:
Auf den Baugrundstticken sollte eine moglichst naturnahe Gartengestaltung und Gartenpflege betrieben

werden, wie es beispielsweise durch die Ansaat einer (Wildblumen-) Wiese, aber auch durch das
Belassen von Wildkrautecken im Garten moglich ist. Fassadenbegrinungen sind grundsétzlich
wunschenswert.

Bei den zur Ortsrandeingriinung vorgesehenen Grundstlicksbereichen wird die Pflanzung von heimischen
Laubb&dumen (als Hochstamme) in die Heckenstrukturen empfohlen. Diese Baume sind auf ca. 4 m Héhe
aufzuasten, um die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker nicht zu erschweren.

Organische Abfélle:

Organische Abfalle aus dem Garten sollen méglichst auf dem eigenen Grundstick kompostiert und das
gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbildung zugefuhrt werden. Die Anlage von
Kompoststellen auf jeder Grundstlcksparzelle ist deshalb ausdriicklich erwlinscht.

Pflege und Instandhaltung:

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdglichkeit auf den Einsatz von
Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischen Dingemitteln zu verzichten. Auf die
Beachtung der gultigen Pflanzenschutzgesetze wird hingewiesen.
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Umwelt- und Ressourcenschutz:
Im Rahmen der Gebaudeplanung sollte die Moglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haushalt,
vor allem fUr die ToilettenspUtlung und die Waschmaschine, gepruft werden.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im zum Bebauungsplan gehdrenden Umweltbericht
dargestellt.

Aufgrund der Gesamt-Parzellenflache von unter 10.000 m2 sind keine Ausgleichsflachen nachzuweisen.
In der geplanten &ffentliche Grinflache (1.508 m2) innerhab des Geltungsbereiches wird ein naturnahes
Biotop mit Regenriickhaltebecken vorgesehen. Diese Flache ( 1.358 m2) wird dem Okoflachenkonto der
Gemeinde Hahnbach hinzugefligt. Desweiteren wird eine begrinte Kinderspielflache von 150 m2
vorgesehen.

Bei der Errichtung der vorgesehenen Ortsrandeingrinung sowie bei allen sonstigen Anpflanzungen auf
den Bauparzellen sind die gesetzlichen Vorgaben fir Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
einzuhalten.
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