ANLAGE ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET ,,LAUBBERG-SUD"

MARKT HAHNBACH, LANDKREIS AMBERG - SULZBACH

in der Fassung vom 25. Mai 1999

im Bereich der Flurstiicksnummern, Gemarkung Ursulapoppenricht (Gemeinde Hahnbach):

169 (Weg, teilw.), 183, 198, 199 (Wald), 200 (Wald), 201, 202 (Weg), 203, 204,205, 230
(Weg, teilw.), 231, (Weg, teilw.), 232 (teilw.), 234, 235 (Teilfl. f. ErschlieBungsstraBe).

im Bereich der Flurstiicksnummern, Gemarkung TraBlberg Gemeinde Poppenricht:

1749, 1749/1, 1778 und 1778/2

C) HINWEISE DURCH TEXT

1) Geseizliche Grundlagen:

BauGB (Baugesetzbuch)

BauNVQ (Baunutzungsverordnung)
BayBO (Bayerische Bauordnung)
BayNaiG (Bayer. Naturschutzgesetz)
Satzung des Marktes Hahnbach

in den jeweils guitigen Fassungen



2) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Das geplante Gewerbegebiet ist nicht im wirksamen FN-/LP des Marktes Hahnbach
enthalten. In einem nach § 8 Abs. 3 BauGB parallelen Verfahren wird der FN-/LP ent-
sprechend geandert.

Far die Ubertragung der Planungshoheit von der Gemeinde Poppenricht (Flurstiicke
1749, 1749/1, 1778 und 1778/2, Gemarkung Tra8Iberg) auf den Markt Hahnbach nach
§203 BauGB hat die Regierung der Oberpfalz eine entsprechende Verordnung erlassen

und am 15. September 1998 bekanntgemacht.
3) Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB:

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes soll der bestehenden Nachfrage von Gewerbe
und Handel nach geeigneten Flachen im Markt Hahnbach Rechnung getragen werden.
Dadurch wird die Attraktivitat von Hahnbach insgesamt gefestigt und gestarkt, da fir viele

der Arbeitsplatz nun am Wohnort liegt.

4) Aligemeine Beschreibung des kiinftigen Gewerbegebietes:

Das ca. 12,1 ha groBe geplante Gebiet liegt norddstlich der StaatsstraBe 2120 an der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Poppenricht und nordwestlich der Kreisstrae AS 31,
ca. 700 m norddstlich der Ortschaft Speckshof und ca. 1200 m westlich der Ortschatt
Ursulapoppenricht.

Das Gebiet wird zur Zeit ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Der nordliche Teil des Laubberges wird zum Zwecke des Sandabbaues und zur Ab-

failkreislaufwirtschaft bereits gewerblich genutzt.



5) ErschlieBung:

5.1 Aligemeines:

Trager der ErschlieBung ist der Markt Hahnbach.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausschliefllich Uber die KreisstraBe AS 31,
ca. 140 m norddstlich der Kreuzung mit der StaatsstraBe 2120.

Durch geeignete MaBnahmen wird sichergesteilt, daB die Zu- bzw. Abfahrt aus dem
Gewerbegebiet nicht ber den vorhandenen éffentlichen Feld- und Waldweg (FINr. 1129)
erfolgt (z. B. Einzaunung, Schranken).

Die ErschlieBung des siidlichen Teiles des Gewerbegebietes (FINr. 205, Gemarkung
Ursulapoppenricht, FINr. 1749 u. 1778 Gemarkung TraBlberg, Gemeinde Poppenricht)
erfolgt Uber eine StichstraBe mit Wendeanlage. Die restliche Gewerbegebietsflache (FINr.
183, 201, 203, 204 u. Teilfl. aus 232) ist (ber die HaupterschlieBungsstraBe in ndrdliche
Richtung und einer StichstraBe in westliche Richtung mit Wendeanlagen erschlossen.
Die offentlichen Feld- und Waldwege werden an die jeweiligen ErschlieBungsstraBen
angebunden, damit die ErschlieBung der landwirtschatftlich genutzten Flachen gesichert ist.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist Gber eine geplante RingstraBe in Ostlicher

Richtung moglich.

5.2 ErschlieBungskosten §§ 127 - 132 BauGB:

Die ErschlieBungskosten umfassen die Herstellung der éffentlichen StraBen mit Strafien-
beleuchtung, die Hersteliung des Abwassersystems, der Wasser- und Stromversorgung.
Weiterhin sind die Herstellung der &ffentlichen Griinbereiche und deren Bepflanzung um-
legungsfahige ErschlieBungskosten. Die realen Kosten werden nach AufmaB ermittelt, Uber
die jeweils glltigen Einheitspreise errechnet und auf der Grundlage des Baugesetzbuches

und nach der gemeindlichen Satzung umgelegt.



5.3 StraBlen:

Die Fahrbahnen sind in 6,50 m Breite mit einem 2,00 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen
als Multifunktionsstreifen aus Schotterrasen und als Pflanzflache flir Bdume (StraBien-
begleitgriin) vorgesehen, um eine Grinstruktur in das Gewerbegebiet hineinzutragen.
Durch die Pflanzung von GroBbaumen entlang der ErschlieBungsstra3en kann ein
Griingeriist erstellt werden, das zu einer Gliederung und Durchgriinung dieses Ge-
werbegebietes beitragt.

ErschlieBungsstraBen EAE, Wendeanlagentyp 7 (Wendeschleife fir Lastzige),
ausgeflhrt.

Die Eckausrundungen der Knotenpunkte werden als Korbbdgen mit der Radienfolge

2 :1: 3 und einem Hauptbogenradius R, = 12,00 m erstellt (Lastzug mit einer ver-
fligbaren Breite im Einfahrquerschnitt von 3,25 m, EAE Tab. 12).

Als Sichtfeld ist die Annéherungssicht mit einer Schenkelldnge von 70 m (EAE Tab. 14),

10,00 m vom Fahrbahnrand der Ubergeordneten StraBe freizuhalten.

Bei der Einmindung in die KreisstraBe AS 31 betragt die Schenkellange 100 m auf 10 m.

5.4 StraBenentwasserung:

Die StraBenentwasserung der ErschlieBungsstraBen erfolgt Uber StraBeneinlaufe und wird
{iber den geplanten Regenwasserkanal zur mechanischen Reinigung in ein neu errichtetes
Regenklér- bzw. Regenriickhaliebecken auf FINr. 1778 (Gemarkung TraBlberg, Gemeinde
Poppenricht) eingeleitet, das dort z.T. dem Untergrund zugeflhrt wird.

Uber eine Drosselleitung wird dann das gereinigte StraBenwasser (ber die vorhandene
StraBenentwasserung des StraBenbauamtes dem Gebenbach zugefihrt.

Dadurch wird der bisherige AbfiuB aus der ausgewiesenen Flache nicht erhoht. Eine
entsprechende Vereinbarung ist mit der StraBenbauverwaltung diesbeziglich
abzuschlieBen.

Die Bemessung hierfiir erfolgt nach den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil

Entwasserung RAS - EW.



Die Bemessung und Gestaltung des Regenklar- bzw. Regenrﬂckhaltebeckens erfolgt

gemaf:

Bemessung. RRB gemaB ATV - A117
Versickerung geméaB ATV -A 138

Gestaltung: gemaB RAS - EW 6.3und 7.2

Das Merkblatt Nr. 4.3-4 des Bay. Landesamt fr Wasserwirtschaft wird beachtet.

Offentliche Flachen

- Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwassert.

- Das Schmutzwasser wird der Druckleitung von Ursulapoppenricht zur KLA Hahnbach
zugeleitet. Die Einleitung erfolgt tber gin Zwischenpumpwerk mit offenem Wasser-
spiegel (im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet an der AS 31).

- Das Regen- und Oberflachenwasser wird gesammelt abgeleitet und einen Regenklar-

und Retentionsteich zugefihrt.

Private Flachen

_ Die Versiegelung der Oberflachen ist auf ein MindestmaB zu reduzieren.

- Die Riickhattung (Retention) von Regenwasser ist durch geeignete MaBnahmen auf
den Grundsticken vorzusehen. Die Retention ist in offenen Teichen und Mulden in
Erdbauweise moglich. Das Retentionsvolumen solite 12 m?/1000m? Grundstlicks-
fiache betragen. Der AbfluB soll auf max. 10 I/s je 1000 m? beschrankt werden. Ein
Notiberlauf ist bei allen Rickhalteeinrichtungen vorzusehen. Beispiel:

Eine Rohrleitung DN 100 mit einer Lange von 10 m und einem Gefalle on 0,5 %
drosseit den Ablauf hei einem Aufstau von 50 cm auf ca. 15 1/s.
- Die best. Bodenverhaltnisse erlauben keine gezielte Versickerung (sh. Rodengut-

achten).



5.6 Energieversorgung und Beleuchtung:

Wenn der Energiebedarf der einzelnen Betriebe bekannt ist, wird durch die OBAG ein
entsprechendes Versorgungskonzept vorgelegt. Geplant ist die Versorgung durch Erd-
kabel in einem im Gehweg vorgesehenen Versorgungsstreifen.

Die StraBenbeleuchtung erfoigt ebenfalls durch die Energieversorgung Ostbayern AG.

5.7 Wasserversorgund:

Die Wasserversorgung flr dieses geplante Gewerbegebiet ist durch den Zweckverband
Mimbacher Gruppe durch zwei Tieforunnen bei Krondorf gesichert. Eine mengen- und

druckmaBig ausreichende Versorgung ist mdglich.

5.8 Millentsorgung:

Die Millentsorgung ist durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach

sichergestelit.

5.9 Baumfallgrenzen:

Die Baumfaligrenzen der benachbarten Waldgrundsttlicke in sstlicher Richtung, FINr. 183
und 201 und 203, betragt 30 m.

In diesen Bereichen dlrfen keine Gebaude, in denen gin standiger Aufenthalt von
Personen vorgesehen ist, errichtet werden.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes wird eine Waldrodung auf den Grundstlcken
FINr. 199 und 200 notwendig, um eine grofere Bebauungstiefe zu erhalten.

Fir diese Waldrodung ist eine AusgleichsmaBnahme, im Verhaltnis 1 : 1, im landschafts-

pflegerischen Teil beriicksichtigt.



6) Griinordnung:

Der Grinordnungsplan sowie der Textieil ist Bestandieil dieses Bebauungsplanes.

7) Sonstiges:

7.1 Befreiung:

Befreiungen von planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden nur mit Zustimmung der Gemeinde und der Genehmigungsbehorde erteilt, wenn

die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erflllt sind.

7.2 Entschadigungen:

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mussen bei ordungs-
geméBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Das betrifft auch die
Ausbringung von Gille und Jauche. Die Bauwerber werden seitens der Gemeinde bei
Bauaniragen darauf aufmerksam gemacht, daf hieraus keine Entschadigungsanspriche
gegenliber der Gemeinde bzw. dem Verursacher geltend gemacht werden konnen.
Waeiterhin ist durch geeignete MaBnahmen (Mulden und Gréaben) sicherzustelien, daB
von den héher liegenden Grundstlicken vom Vorhabensgebiet bzw. ins Vorhabensgebiet
ablaufendes Oberflachenwasser schadlos abgeleitet wird.

Ebenso kénnen die jeweiligen Bauwerber keinen Entschadigungsanspruch gegen die
StraBenbaulastirager wegen L&rm oder anderen von der StaatsstraBe 2120, sowie der

KreisstraBe AS 31 ausgehenden Immissionen geltend machen.



7.3 Allgemeine Hinweise zur Baugestaltung:.

Der Bebauungsplan verzichtet auf den Vorschlag von Baukérpern, da die Art der Betriebe
nicht feststeht, BetriebsgroBen und -ablaufe nicht festgelegt und mégliche oder not-
wendige Erweiterungen vorerst nicht bestimmt werden konnen.

Im Plan wird daher die {iberbaubare Flache als HéchstmaB nach § 17 Baunutzungs-
verordnung (BauNVOQ) festgelegt und der Abstand zu den Grundstiicksgrenzen

tiber die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
bestimmt. Soweit anderslautende Vorschriften, wie fir Feuerwehrzufahrten, notwendige
ErschlieBungen, Immissionen oder die Zuordnung zu den Schutzzonen von Versorgungs-
leitungen andere (gréBere) Abstande erfordern, sind diese zu berlcksichtigen.

Da auf diese Weise kein gestalterisches Gesamtkonzept vorgegeben werden kann, ist um
so mehr auf die Gestaitung der Einzelbauvorhaben und das Einfligen in jeweils

vorhandene Bebauung zu achten.

EinschlieBlich der bereits vorher aufgefiihrten Festsetzungen und Empfehlungen sollten

sich die kuinftigen Bauwerber noch an folgenden Leitfaden zur Gestaltung der

Wohngebaude orientieren:

° Mit Riicksicht auf die oberpfalzer Landschaft soliten die Baukérper hochrechteckige
Grundrisse ohne wesentliche Vor- und Riickspriinge aufweisen (Energieeinsparung).
Die Fassaden sollten als sog. Lochfassaden (=hochrechteckige Einzelbefensterung)

ausgebildet werden.
Anbauten ordnen sich dem Hauptgebaude unter.

Knappe Detailausbildung an Traufe und Ortgang mit Putzanschiuf an Ziegel,

keine Ortgangverblechung.

® Verwendung von Baustoffen (Ziegel-Mauerwerk, Holz fiir Fenster und Tiren, Tonziegel,

Putz, Glas), deren Herstellung, Benutzung und Entsorgung ékologisch unbedenklich ist.

° Die Fassaden der Baukérper sind als Putzflachen (keine grellen Farben), Holz- oder
Profilblechverkieidungen auszubilden.
Eine Vermischung dieser Baustoffe ist unzulassig.

In die Fassaden oder Dachflachen kénnen auch Solarelemente integriert werden.



Glasbausteine und Ornamentsteine sind unzulassig.



D) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1) Art und MaB der baulichen Nutzung:
1.1):

Das Baugebiet wird in den Teilbereichen 1 - 5 als Gewerbegebiet (GE nach § 8 BauNVO)
mit max. 2 VollgeschoBen in offener Bauweise ausgewiesen.
Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet der Gemeinde Poppenricht

(Teilbereiche 6 u. 7) wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/E) nach §1Abs. 7

BauNVO ausgewiesen, um eine Beeintrachtigung des Wohngebietes im Ortsteil
Speckshof, Gemeinde Poppenricht, auszuschlieBen.

Im Gebiet des eingeschrankten Gewerbegebietes werden alle Abfallbehandlungs-, -ver-
weriungs- und —entsorgungsaniagen im Sinne der §§ 27, 31 Krw/AbfG, des § 4 BimSchG
i\\.m. § 1 der 4. BimSchV und die im Anhang zur 4. BlmSchV bezeichneten Anlagen
ausgeschiossen.

in den Teilbereichen 1 - 4 sind ausnahmsweise Gebaudelangen bis 100 m

zulassig.

Die Grundfléachenzahl (GRZ) betragt max. 0.8, die GeschoBflachenzahl (GFZ) betragt
max. 1.6.

Ausnahmsweise konnen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fr Aufsichtspersonal,
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zugelassen werden.

Wohngebéaude diirfen nur im Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb errichtet werden.
Verbindiiche Bautypen flr Wohngeb&ude:

E+D (ErdgeschoB und DachgeschoB) Teilbereich 1-7

Pro Wohngebaude sind max. >wei Wohneinheiten zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen

unzulassig.
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1.2) Héhe baulicher Anlagen:

Die Hohe der Gebaude, gemessen von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeober-
flache, darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:
Gemessen wird von OK Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,

oder bis zum oberen Abschlufl der Wand.

1.2.1 Betriebsgebaude:
Die Traufhéhe flir Betriebsgebaude in den Teilbereichen 1 - 4 betrdgt max. 20,00 m, in den

Teilbereichen 5 - 7 max. 8,00 m.
Zusétzliche betrieblich bedingte Aufbauten (z. B. Aufzugsmaschinenraum, Spanebunker)
diirfen, soweit sie in der Gesamtanlage untergeordnet bleiben, diese Wandhéhen um max.

2,50 m (berschreiten.

1.2.2 Wohngebéude (E + D):
Traufh&he flir Wohngebaude hangseitig max. 4,25 m, talseitig max 4,80 m.

1.2.3 Garagen und Nebengebaude:
3,00 m Wandhbhe im Mittel

2.) Décher:

2.1 Betriebsgebaude:

Pachiorm flr Betriebsgebaude:
In den Teilbereichen 1 - 4 des Bebauungsplanes sind Flach-, Sattel-, Pult-, Sheed- und

gewdlbte Dacher zulassig.

In den Teilbereichen 5 - 7 sind ausschlieBlich nur Puli- Sattel- und gewdlbte Dacher
zulassig.

Dachneigung mind. 10° bis max. 27°.

Die Dacheindeckung wird auf Ziegeleindeckung (Farbe nur naturrot), Blecheindeckung
(nur natlrliche Erscheinungsformen, keine grellen Farben), sowie auf Dacheingrinung
beschrankt.

Kniestock: unzulassig

Dachform Nebengebaude:
Dachform und Neigung, Material und Farbe wie Betriebsgebaude.
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2.2 Wohngebéude:

Dachform fir Wohngebaude:
Satteldach mit einer Dachneigung von 38° - 48°. Flachdacher sind unzulassig.

Dacheindeckung naturrote Dachziegel.

Kniestock: max. 75 cm ab OK Rohdecke

Dachilberstande flir Wohngebaude:

Ortgang: max. 15 cm (keine Pfettenkdpfe und Streichsparren)

Traufe: max. 60 cm (einschl. Rinng, senkrecht gemessen)

Maglich ist auch eine Anpassung in Dachform, -neigung und -eindeckung an die

Betriebsgebaude.

Garagen und Nebengebaude:

Es gelten die Vorschriften der Bay. Bauordnung.

3) Entwésserung:

Die Entwésserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Die Sammiung und
Ableitung von Regenoberflachenwasser sind auf ein MindestmaB zu beschranken.
Parkplatze und Nebenfiachen bei denen nicht mit Verschmutzung des Oberflachen-
wassers gerechnet werden muB, sind mit wasserdurchiéssigen Materialien (z. B. Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

Einrichtungen zur Regen- und Brauchwassernutzung sind wiinschenswert (Zisternen).
Ruckhalteeinrichtungen z. B. Teiche und Mulden in Erdbauweise mit Aufstauraumen
sollen soweit moglich erstellt werden.

Betriebliches Abwasser, fiir das in der Abwasserverordnung nach § 7a Abs. 1 Satz 3 WHG
die Anforderungen fiir den Ort des Anfalls des Abwassers oder vor seiner Vermischung
festgelegt sind, darf nur mit Genehmigung der Kreisverwaliungsbehérde in dffentliche
Abwasseranlagen eingeleitet werden. Gleiches gilt auch fir das Einleiten von gefahrlichen
Stoffen, soweit in allgemeinen Abwasserverwaltungsvorschriften Anforderungen nach
dem Stand der Technik gestelit werden. Anforderungen aus der Entwasserungssatzung

bleiben davon unberihrt.
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4) Werbeanlagen:

Genehmigungsfrei sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von 10,00 m?, GréBere Werbe-
aniagen sind genehmigungspflichtig.

Wechsellicht und grelle Farben sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Innerhalb der Anbauverbotszone entlang der StaatsstraBe 2120 (20,00 m) und der
KreisstraBe AS 31 (15,00 m), jeweils gemessen vom &uBeren Rand der Fahrbahn, dirfen
keine Werbeanlagen errichtet werden.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen, Reklameflachen und Schriften aller Art oberhalb der

Traufe der Gebaude.

5) Einfriedungen:

Die Einfriedungen der Grundstiicke sollen ginheitlich mit senkrecht strukturierten
Metallzaunen oder mit grinem Maschendraht ohne Sockel mit einer max. Hohe von 2,00 m
erfolgen, die im StraBenraum zu hinterpflanzen sind (siehe Festsetzungen Grinordnung).

6) Stellpldize:

Stellplatze sind grundséatziich entsprechend dem Bedarf auf dem Baugrundstlick selbst
nachzuweisen. Die Zahl der notwendigen Steliplatze ist um einen Anteil an Besucherstell-

platzen um mind. 2 zu erhéhen.

7) Immissions- und Emmissionsschuiz

Nicht zugelassen sind solche Betriebe, die abwasserschadliche Stoffe der Entwasserung
zufithren und solche, die eine Uber das zuldssige MalB der einschiagigen Vorschriften

Larm-, Staub-, Gas-, Rauch- und Geruchsbelastigungen zur Folge haben.

Nachweise sind jeweils im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "Laubberg Std"
Textteil Seite 1

E) Begrundung

Zum Grinordnungspian

Das Gewerbegebiet liegt ca. 5 km stdlich von Hahnbach, zwischen der StaatsstraBe
St 2120 im Siidwesten und der KreisstraBe Kr AS 31 im Sidosten. Das Gebiet liegt im Au-

Benbereich und hat keinen AnschluB an bestehende Bebauung.

Das Gelénde wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland und Grdnland genutzt.
Es ist durch seine exponierte Lage auf einem nach Stden und S{idosten abfallenden Kup-
penbereich gekennzeichnet. Im Norden wird das Gelénde von Waldflichen begrenzt, nach

Osten schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Der Planungsbereich ist im wesentlichen von Osten aus Richtung Ursulapoppenricht und

von Nordwesten aus Richtung Hahnbach einsehbar.

1. Aufgabe des Griinordnungsplanes

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es nach Art. 3, Abs. 4 BayNatSchG "den vor-
handenen Zustand von Natur und Landschaft und seine Bewertung nach den Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen und den angestrebten
Zustand von Natur und Landschaft und die zu seiner Erreichung erforderlichen MaB-

nahmen festzusetzen."

2. Rechtsgdltigkeit:

Nach Art. 3, Abs. 2 BayNatSchG wird der Grinordnungsplan Bestandteil des Be-

bauungsplanes und mit ihm rechtsverbindlich.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 'Laubberg Std"
Textteil Seite 2

3. Eingriffe in Natur und Landschaft:

Von dem geplanten Gewerbegebiet ist das Schutzgut Boden durch Versiegelung
betroffen.

Grinstrukturen sind bis auf schmale Ackerraine zwischen den landwirtschattlichen
Grundstiicken und einem kleinen Waldstiick auf den Flurstiicken 199 und 200 nicht
vorhanden. Dieses Waldstiick kann vom kiinftigem Grundstlickseigentimer gerodet
werden.

Durch die Einsehbarkeit des Gelandes ist auch das Schutzgut Landschaftsbild von

dem geplanten Gewerbegebiet betroffen.

4, Ausgleich:

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen mit Strukturverbesserungen und Auf-
wertungen sowoh! auf &ffentlichen als auch auf privaten Flachen kompensiert wer

den:

Bepflanzung:
Grinstrukturen sorgen fiir die Einbindung des Gewerbegebietes in die LandschaftDie

Eingriinung und Durchgriinung dient als Sicht-, Wind- und Emissionsschutz.

Oberflachenwasserbehandlung:

Um die RegenwasserabfluBspiizen flir das Kanalnetz zu reduzieren, sind Regen-
riickhaltemaBnahmen vorzusehen:

Dachwasser solite durch Begriinung der D&cher und die Sammlung in Teichen oder
Zisternen zur weiteren Verwendung zuriickgehalten werden. Uberiaufe sind den
Griinflachen zuzuleiten, wo eine Versickerung in Mulden und / oder Rigolen moglich
ist. Die befestigten Flachen sollten wasserdurchlassig ausgebildet werden um hier

eine Flachenversickerung des Regenwassers zu gewahrleisten.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan “Laubberg Stid”
Textteil Seite 3

Die Bebauung der Parzellen mit maximal maglichen 80 % kann einen hohen Versie-

gelungsgrad ergeben. Von den nicht Uberbauten Flachen sollte eine Halfte als Grin-

flachen und der andere Teil als mogiichst sickerfahig befestigte Flachen aus
gebildetwerden (Befestigung von Zufahrten, Parkflachen und Lagerflachen mit gut

wasserdurchlassigen Materialien).
Oberflachenwasser von versiegelten FlAchen wird in den Retentionsteich und von da

aus in einen Vorfluter geleitet.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "Laubberg Sud"
Textteil Seite 4

F) Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan

1. ErschlieBungsanlagen

Die HaupterschiieBung des Gewerbegebiets erfolgt von Siiden, von der Kr AS 31
aus. Die Grundstiicke werden von einer HaupterschlieBungsstrafe, sowie von zwet

von der HaupterschlieBungsstraBe abzweigenden StichstraBen erschlossen.
Die GesamtstraBenbreite der ErschlieBungsstraBen ist mit 8,50 m geplant.

Die Fahrbahnbreite betragt 6,50 m. Die StraBen werden auf einer Seite von einem

2.00 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen, Ausfiihrung in Schotterrasen gesaumt.

Die Einfahrten zu den Grundstiicken sollen mdglichst mit einem einheitlichen Pfla-

sterbelag gestaliet werden.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "Laubberg Std"
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2. Bepflanzung

2.1 Offentliche Fldchen

Die im folgenden genannten Bepflanzungen werden auf dffentlichem Grund durch-
gefiihrt. Die im Plan eingezeichneten Standorte sind verbindlich; die Artenauswahl
richtet sich nach der Arenliste Ziff. 2.3:

AuBere Eingriinung des Gewerbegebietes an der Ost-, und Sidwestgrenze mit
einem 10 m breiten Gehdlzpflanzung aus Laubbaumen und Strauchern; diese
Pflanzungen dienen als Sicht-, Wind- und Emissionsschutz.

Die mogliche Waldrodung auf den Flurstiicken 198 und 200 ist mit dieser Pflan-

zung ausgeglichen.

innere Durchgriinung durch Pflanzung von Baumreihen entlang der Erschlie-

BungsstraBen auf den offentlichen Griinstreifen.

Bepflanzung des Regenklar- und Retentionsteichs mit Wasserpflanzen als In-
itialpflanzung; in diesem Bereich sollen zur Biotopanreicherung Gesteinsmaterial
und Totholz (Wurzelstécke) mit eingebracht werden.

Gestaltung der Fiache zwischen Retentionsteich und angrenzendem Gewerbe-
grundstiick und des Bereichs der vorgesehenen Trasse der zusatzlichen Er-

schiieBungsstraBe als Grinflache.

Mit der Bepflanzung auf éffentlichem Grund soll der Bestandsschutz der Pflanzan-
lagen gewahrleistet werden. Diese Bepflanzungen werden Bestandteil der Er-

schlieBungsanlagen, die Kosten sind auf die Grundstiickseigentimer umzulegen.
Die Pflege der Pflanzungen auf éffentlichen Grund kann wie folgt geregelt werden:

° Die Pflege wird durch eine Landschaftsbaufirma ausgefihrt. Der Pflegeaufwand

wird ebenso wie die Pflanzung selbst auf alle Grundstiickseigentiimer umgelegt,

° Alternative: Der an die Pflanzung angrenzende Grundstiickseigentiimer hat fur

deren Pflege und Erhalt zu sorgen.
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2.2

Private Flachen

Die privaten Griinflachen sollen mit heimischen Strauchern und Laubbdumen be-

pflanzt werden. Artenauswahl gemaB der Artenliste Ziff. 2.3:

° Pflanzung von Baumen und Strauchern zur Eingriinung von Gebauden und Zu-
fahrten sowie zur Abpflanzung zum Nagchbargrundstick und zur StraBe hin: Der

Pflanzstandort ist nicht verbindlich. Die genaue Festlegung der Bepflanzung er-

folgt in einem gesondert zu erstellenden Freiflachengestaltungsplan, der mit der

Bauvorlage vorzulegen ist.

Bei der relativ groBen Parzelle auf dem ehemaligen Flurstiick Nr. 203 sind
ebenfalls BepflanzungsmaBnahmen zur Durchgriinung der Parzelle vorzuneh-
men, bei einer Aufteilung der Parzelle stellen diese die Abpflanzungen entlang

der Grundstiicksgrenzen dar.

Anlage einer Waldrandgestaltungszone entlang der Waldflache im Nord-
westen des Gewerbegebietes: Pflanzung von Strauchgruppen im Wechsel
mit extensiv genutzten Wiesenbereichen, im Bereich der 30 m Baumfall-
grenze zusétzliche Pflanzung von niedrigwichsigen, stabilen Baumen wie
Hainbuche und Vogelbeere. Die genaue Festlegung der Bepflanzung er-
folgt in einem gesondert zu erstellenden Freiflachengestaltungsplan, der

mit der Bauvorlage vorzulegen ist.
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2.3 Artenliste
Baume
Winterlinde Tifia cordata
Feidahorn Acer campesire
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Hangebirke Betula pendula
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucher
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Paffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Faulbaum Rhamnus frangufa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa

3. Freiflichengestaltung

Fiir jede Bauparzelle ist zum Bauantrag ein Freifiichengestaltungsplan vorzulegen.

Im Freiflachengestaltungsplan sind folgende MafBnahmen nachzuweisen:

Lage, Art und MaB der Bepflanzung

Topographie: Gestaltung von Boschungen und Mauern

Lage und Gestaltung von Einfriedungen

°* Art und MaB befestigter Flachen (Zufahrten, Park- und Lagerflachen)

Entwasserungs- und Wasserrlckhalteplanung.
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4. Regenwassernutzung- und riickhaltung

Regenwasser, insbesondere von Dachflachen, soll zur Brauchwassernutzung zur
Erneuerung des Grundwassers und zur temporéren Entlastung des Kanalnetzes
soweit maglich auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickgehalten werden. Dazu soll

ein Speichervolumen von 12 l/gm Dachflache vorgehalten werden.

° Flachenversickerung (Verringerung des Versiegelungsgrades):
Die Flachenversickerung erméglicht eine Versickerung des Regenwassers zwar
ohne Riickhaltung (Retention) aber mit einer guten Reinigungsleistung, da die
belebte Bodenzone optimal passiert wird. Hierzu sollten Park- und Nebenflachen
mit gut wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, z.B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder Schotterrasen.

Rasengittersielne . Nalurstein—/Betonpflaster

A—

= Elnsqaf mit

Grasermlischung

Oberboden

B e Sand /SplIt

i
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- _:_‘_—_g.o_' l: "’D K!B! 0/32mm
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Prinzipskizze: Flachenversickerung
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* Oberflachenwasser die auf dem Grundstiick nicht zuriickgehalten werden kon-
nen, sind dem Regenwasserkanal zuzufilhren, der in den Regenklar- und Reten-
tionsteich am nordwestlichen Rand des Gewerbegebietes eingeleitet wird. Der

Uberlauf dieses Teiches fuhrt in einen Vorfluter.

Die Planung Gber die Errichtung dieser Anlagen ist im Freifiachengestaltungspian,

bzw. einem gesonderten Entwasserungsplan zum Bauantrag vorzulegen.
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G) HINWEISE

2.1

2.2

Zum Griinordnungsplan

Offentliche Flichen

Die &ffentlichen Grinflachen solien zur Erhdhung der Artenvielfalt nur zweimal im
Jahr gemaht werden.
Auf den Einsatz von Pestiziden und Dilngern nach der Entwicklungspflege ist zu

verzichien.

Abgestorbene Gehdlze (Totholz) sollen als Lebensraum fiir Insekten und
Végel moglichst erhalten werden.
Der Heckenschnitt darf nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

Privafte Fldchen

Dachbegriinung

Um das Regenwasser auf den Grundstlicksflachen zuriickzuhalten und somit Ab-
fluBspitzen fir die Kanalisation zu vermindern, wird die extensive Begrlinung von

Dachern der Gebaude und Nebengebdude vorgeschlagen.

Dachbegriinungen wirken sich positiv auf die Gringestaltung des Gewerbegebie-
tes und auf das Kleinklima aus, da sie ein Reduzierung der versiegelten Flache

darstellen.

Regenwassernutzung und Riickhaltung

Regenwasserrickhaliung:

Fur die Nutzung von Regenwasser fir die WC-Spiilung als GieBwasser oder je
nach Betriebsart zur Einbindung in den Produktionskreislauf (Waschen von LKWs,
Kihlwasser etc.) sind geeignete Speicher und Riickhaltevorrichtungen fOr das

Dachabwasser anzulegen. Dies kénnen offene Gewésser Teiche und Mulden oder



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "L aubberg Std"
Textteil Seite 11

geschlossene, moglichst unterirdische Systeme (Zisternen) sein.

2.3 Solarnuizung

Die Anbringung von Solarkollektoren und Solarzellen zur Gewinnung von Warm-
wasser und Strom wird zugelassen. Die zulassige Gesamthohe der Gebaude darf

durch den Aufbau der Solaraniage jedoch nicht Uberschritten werden.

24 Freiraumgestaltung

Die Freiraume sollen maglichst naturnah gestaltet und gepflegt werden, hierzu eini-

ge Anregungen:

L]

Verzicht auf den Einsatz von Chemikalien

Statt Rasenflachen, die eine intensive Pflege bediirfen, sollen magere Grinfla-
chen angelegt werden, die nur 1- 2 mal pro Jahr gemaht werden (hGherer Anteil

von Krautern, hdhere Artenvielfalt)

° Die Berankung der Fassaden mit Wein (Sonnseite) und Efeu (Schaitseite) wird

empfohlen

Die Anlage von Kleinlebensraume, wie Teich- oder Feuchtflachen, Mager- und
Trockenstandorte, Trockenmauern und Pflanzungen von Stauden sowie die An-

bringung von Nisthilfen wird empfohlen.



