Textlicher Teil Anlage 4

LU D) HINWLELS DURCH TEXT.

Anlage texiliche Hinweise zum  Bebauungsplan , Hahnbach-Nordost -Am  Gaisbiilhl- in
Hahnbach

i.d. Fassung vom 22.05.2000

Markt Hahnbach, Landkreis Amberg-Sulzbach
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GLSETZLICHE GRUNDLAGEN:

-BauGB (Baugesetzbuch)
-BauNVO (Baunutzungsverordnung)
-BayBO (Bayerische Bauordnung)

-BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)
Satzungen der Markigemeinde Hahnbacl

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES KUNFTIGEN BAUGEBIETES:

Das ca. 3,0 ha grofle Gebiet liegt im nordostlichen Bereich des Marktes Hahnbach im mit
bereits 2 Parzellen bebautem Gelindedreieck der Vilsecker Strafie und der Staatsstrafie
St 2120. Es wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzi. Durch die unittelbare Nihe zur
Staatsstrafe ist eine Larmschutizwand (-wall) erforderlich.

Geplante Bauart: 1,0 m Wall, 1,5 m  Schallschutzwand (siche schalltechnische
Untersuchung). Die entsprechende ,, Schalltechnische Untersuchung liegt vor und ist
Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Gebiet soll den nérdlichen Abschlufy der Bebauung von Hahnbach bilden.

PLANUNGSRECHITLICHE VORAUSSETZUNG .

Das Gebiet des best. Bebawungsplancs ist im wirksamen IFN-LP der Markigemeinde
Hahnbach enthalten. Das Gebiet wurde im B-Planverfahren 1994 im Parallelverfaliren
genehmigt und in den Flichennutzungsplan aufgenommen.
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BLEGRUNDUNG NACIH § 9 ABS. 8 BAUGB:

Hahnbach liegt im Nahbereich von Amberg und unmittelbar an der Staatsstrafie St 2120.
Daher ist aufgrund der erschwinglichen Baulandpreise eine relativ grofie Nuchfrage
vorfianden.

Das Baugebict soll aber trotzdem zur Deckung des cinheimischen Bedarfs vorbehalten
werden.

Das geplante Baugelinde stellt eine Ortsabrundung von Hahnbach nach Nordwesten
dar.

Durch eine schalltechnische Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass dieses
Gebiet nach heutigen Vorschriften bebaubar ist. Es soll den nordlichen Abschiuf$ der
Bebauung von Hahnbach bilden.

Das Gebiet eignet sich hierfiir besonders gut, da samtliche Erschliefungsmafnahmen

kurzfristig durchgefiihrt werden konnen.

LRSCHLIESSUNG -

Verkelir:
Die Haupterschliefungssirafe verliuft vom Grundweg (bei der Briicke iiber die St 21 20)
unmittelbar hinter der geplanten Léirmschutzwand zur Vilsecker Strafe.
Der westliche Bereich des Gebictes wird durch zwei Stichstrafen mit jeweils cinem
Wendchammer erschlossen. Parzelle 28 wird iiber ecine 4,0 m breite Stichstrafe
angebunden.
Strafenquerschnitte:

Lrschliefungsstrafie: 4,00 m Fahrbaln + 2,00 m Gelweg

Stichstrafie 1: 4,00 m Fahrbahn
Stichstrafle 2: 4,00 m Fahrbahn + 2,00 m Gehweg
KANAL:

Abwasserbeseitigung durch Anschiuf3 an die gemeindliche Kliranlage. Dic Frage der
Notwendigkeit eines geplanten Retentionsteiches fiir die Oberflichemwasser westlich des
Baugebictes an der Vils, wird scitens der Entwisserungsplanung nochmals tberpriifi.

Wasserversorgung:

Ansclilufs an die bestehende rtliche Wasserversorgung ist jederzeit maoglich.

Die das Gebiet in Nord-Sidrichtung durchquerende Haupbwasserleitung wird abgebaut
und entsprechend neu verlegt.
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Lnergieversorgung:

Durch Erdverkabelung mit Anschluf$ an bestehende Anlagen der OBAG.

Himweis fiir Bauwillige:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir
Sie, das OBAG - Regionalzentrum IHirschau, in 92242 Hirschau, Wolfgang-von-
Drofbachstrafie 9, Tel.:09622/721-0 zu verstindigen. Um Unfille u. Kabelschiden zu
vermeiden, miissen die Kabeltrassen ordich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits cine Anndherung an elekirische Anlagen ist mit Lebensgefalr verbunden, Wir
bitten  die  Bauwilligen  deswegen,  die Unfallverhiitungsvorschriften — der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik u. Elektrotechnik fiir elektrische Anlugen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrien VDE-Bestimmungen zu beachien.

Miillentsorgung.
Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach.

GRUNORDNUNG::

Schutz des Mutterbodens:

Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen, sowie bei anderen
wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Pflanzabstinde von der Fahrbahn im Siedlungsbereich:

Béume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mind. 1,00 m haben. Bei
Striuchern und Bodendeckern richtet sich der seitl. Mindestabstand nach  ilrer
Wuchsform, jedoch mind. 50 cm.

Schutzzonen ldngs von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen:
Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die Leitungen gepflanzt werden. Biume und
Grofstraucher bis 2,50, kleinere Striucher bis 1,50 m.

Grenzabstinde von Baumen und Stréduchern oder Hecken:

Bei Grenzabstinden von  Bdumen und  Striuchern oder Hecken ist das Bayer.
Ausfiihrungsrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB), Art. 47 - 52, zu
beachten.

Lichtraumprofil bei Falirstrafe:
Die obere Begrenzung des Lichtraumprofiles ist mit 4,75 m einzuhalten.

Lreifldchen: (als Empfehlung)

-Hausbaum auf Privatgrund (nach Moglichkeit in Eingangsniilie)
Arten/Qualitditen:

-Obsthiume (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume), mind. . 2xv, STU 8-10
Sorbus Aucuparia (Eberesche), mind. H. 3xv, STU 12-14

-Acer Campestre (Feldahorn), mind. 1. 3xv, STU 12-]14
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-Wildgeholzhiecke, mind. 2reihig, Pflanzabstand 1,20 x 1,00 m, in Gruppen von mind.
3-5 ciner Art auf Privatgrund
Arten/Qualititen:

Prunus Spinosa (Schlche)

Cornus Sanguinea (Hartriegel)

Lonicera Xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum Vulgare (Liguster)

Rosa Canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Corylus avellana (Hasel)

Luonymus europacus (Pfaffenhiitchen)
Viburnum lantana (Wolliger Schnecball)

Diese Hecken tragen wesentlich zur Bercicherung des Naturhaushaltes bei und damit
auch zur Erhéhung der Wohnqualitit und dienen zur Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft.

Bei Zdiunen, Balkonen und Schalungen sollte auf Holzschutzmittel verzichtet werden, die
Lebensdauer kann auch durch Verwendung von Eichen-, Ldrchen- oder Kiefernholz
erhoht werden.

Verwendung von Regenwasserzisternen fiir Brauchwasser und zur Gartenbewdsserung.
Unverschmutzies Dachwasser  sollte, sofern es nicht wieder genutzt werden kann,
weitesigehend breitflichig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden.
Hierbei ist die am 1.02.2000 in Kraft getretene Niederschlagswasserfreistellungs -
Verordnung (NWI'reiV) einschliefllich  der  hierzu  ergangenen technischen Regeln
(TRENGW) zu beachien.

-Bereiche fiir Naturgdrten schaffen

-bei grofieren Garten Obst- und Blumenwiesen anlegen
-nur heimische Geholze anpflanzen

-groflie Zuriickhaltung bei Nadelbdumen

LARMSCHUTZ:

o [iir den vorlicgenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
R/1305.0/99-AS der Firma UTP Umwelt-Technik und  Planung  Gmbll, vom
28.10.1999 angefertigt, wn die Larmimmissionen an den relevanien Immissionsorten
quantifizicren zie konnen.

* Das Plangebict wird durch Verkehrslirm der StaatsstrafSe St 2120 Halmbach-Schlicht
beeintrdchtigt. Auf den straffenzugewandten Gebdudesciten der Parzellen 1-6 licgen
im Dachgeschof$ (L+D) Uberschreitungen der Orienticrungswerte der DIN 18005 Teil
1, Beiblaw I von bis ziw +8,1 dB(A) zur Tagzeit (6°° - 22°°) und bis +9,7 dB(A) zur
Nuchizeit (22°° - 6°° Uhr) vor. Aufgrund der Orienticrungswertiiberschreitungen sind
aktive und zusdtzliche bauliche bzw. pussive Larmschuzmafnahmen erforderlich,
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o Der aktive Schallschutz am nérdlichen, nordist- bzw. ostlichen Rand des Baugebicetes
ist als LarmschutzmaBnahme in Lage und Hohe nach Anlage 3 der schalltechnischen
Untersuchtung R/1305.0/99-AS der Firma UTP Umwelt-Technik und Planung Gmbli,
vom 28.10.1999 zu errichten.

e Dic¢ Bebauung der Parzelle 1-6 wirkt als Schallschuiz fiir dahinterliegende Parzellen:
D.h.: sollten die Parzellen 1-6 nicht  bebaut werden, ergiben  sich  hohere
Immissionspegel an der westlich anschlieffenden Bebauung. Die Anforderungen an
den passiven  Schallschutz miifiten neu  berechnet, nachgewiesen und ggf. im
Genelumigungsbescheid festgeschrieben werden.

SONSTIGLS:

Befreiungen:

von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde vom Landratsamt erteill,
wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfiillt sind. In diesem Fall ist dann
ein normales, baurechiliches Verfahren erforderlich, dic Genehmigungsfreistellung
entfdllt.

Aufgrund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollzieh-
baren Hdrtefdllen in Anspruch genommen werden.

Die an das Baugebict angrenzenden Flichen miissen bei ordnungsgemdifSer Bewirt-
schaftung keine Einschrankungen hinnelhmen. Das betrifft auch die Ausbrinung von
Giille und Jauche. Der Staatsstrafie 2120 darf aus dem geplanten Wohngebiet kein
Oberfldchenwasser zugefiihrt werden.

Aufenwerbung und Reklame:
Genehmigungsfrei sind nur Werbeanlagen bis zu ciner Grofie von insges. 0,60 ni (Art. 72
Abs. 2 Nr. 1 BayBO). Wechsellicht und grelle Farben bei Neonlicht sind nicht zuldssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen entlang der Staatsstrafle 2120 auf der staatsstrafien-
zugewandten Seite der Lirmschutzanlage ist nicht zuldssig.

Allgemeine Hinweise zur Gestalwng der Baugrundstiicke:
LinschlieBlich der bereits vorher ausgefiilirien Festseizungen und Empfehlungen sollten
sich die kiinftigen Bawwerber noch an folgenden Leitfaden orientieren.

-Mit Riicksicht auf die oberpflilzer Landschaft sollten die Baukérper hochrechteckige
Grundrisse ohne wesentliche Vor- und Riickspriinge aufweisen (Energiecinsparung).
Dic Fassaden sollien als sog. Lochfassaden (=hochrechieckige Einzelbefensterung)
ausgebildet werden

-Anbauten ordnen sich dem Hauptgebdude unter.
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-Verwendung von Baustoffen (Ziegel-Maucrwerk, Holz fiir Fenster und Tiiren, Tonziegel,
Puiz, Glas), deren Herstellung, Benutzung und Entsorgung dkologisch unbedenklich ist.

-Ortstypische, knappe Detailausbildung an Traufe und Origang mit Putzanschiuf$ an Zice-
gel, keine Ortgangverblechung.
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E. Auszug Larmschutzgutachten Anhang

UTP Umwelt-Technik
und Planungs GmbH

Bebauungsplan ,, Am Gaisbiihl - Hahnbach-Nordost “ j

1. Zusammenfassung

Die Firma Mickan General-Bau-Gesellschaft  Amberg beaufiragte unser Beratendes
Ingenieurbiiro mit einer schalltechnischen Untersuchung zur geplanten Anderung der
Larmschutzmafnahme unter Beriicksichtigung der aktuellen Verkehrszahlungen im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Am Gaisbiihl - Hahnbach-Nordost*, Markt Hahnbach, Landkreis Amberg-
Sulzbach.

Das  Bebauungsplangebiet wird durch Verkehrslarmimmissionen der Staatsstrafe 2120
Hahnbach-Schlicht belastet.

Es bestand die Aufgabe, die ldrmschutztechnische Vertraglichkeit der geplanten Anderungen mit
den Verkehrsldrmimmissionen zu untersuchen und die Ergebnisse zu bewerten.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

In der ersten Gebdudereihe (Parzelle 1-6, E+D) parallel zur St 2120 ergeben sich ohne
Larmschutzmafnahmen Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte /3/ bis
maximal + 8,1 dB(A) tags und + 9,7 dB(A) nachts. Die Immissionspegel liegen in diesem
Bereich auch iiber den Immissionsgrenzwerten der Verkehrsiarmschutzverordnung.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Uberschreitung
der Grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung sind aktive und zusctzlich bauliche, passive
Larmschutzmafnahmen erforderlich.

Durch den Bau einer LS-Mapfnahme gemap Anlage 3 (Wall, Wand oder Wall mit aufgesetzter
Wand) konnen die Immissionspegel soweit gemindert werden, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 iagsiiber im Erdgeschof erreicht, nachts (Parzelle I ) nur noch geringfiigig
tiberschritten werden. Die Grenzwerte der 16. BlmSchV werden mit Ausnahme der nordostlichen
Gebdudeseiten im Dachgeschof der Parzellen 1 und 2 iiberschritten.

Die an den strafenparallelen nordostlichen Gebaudeseiten im Dachgeschofi verbleibenden
Pegeliiberschreitungen konnen durch bauliche und passive LS-Mapnahmen hinreichend
gemindert werden.

Die Berechnungsergebnisse ohne und mit neu konzipiertem Larmschutz sind der Anlage 2 dieser
Untersuchung zu entnehmen.
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In der Satzung zum Bebauungsplan sind Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen in Form von abstrakten und konkreten Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr. |
BauGB i V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bzs. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen.

Als Festsetzungen bieten wir hier konkrete Festsetzungen, welche auf aktive und bauliche
Schallschutzmafnahmen in Verbindung mit passiven Schallschutzmafnahmen und sonstigen
technischen Vorkehrungen abzielen, an.



UTP Umwelt-Technik
und Planungs GmbH

Eingabedaten SoundPLAN

LS-Mafinahme fiir Berechnung

Rechts* Hoch* Geldndehohe LS-Hohe

inmi. NN inm
86123,05 | 8937270 38912 +1,0
8613551 89374,07 390,71 +20
8614798 | 89375 44 39231 +25
86151,99 | 8937095 392,45 +3,0
86156,01 89366,46 392,60 +3,0
86164,04 | 8935748 392 90 +3,0
86183,69 | 89337 54 393,45 +3,0
86203,35 | 8931759 394,00 +2,5
8622249 | 8929545 396,50 +2,5
86241,64 | 8927332 399,50 +2,5
86260,78 | 8925118 401,25 +25
8627992 | 8922904 403,50 +2.0
8628908 | 89220.70 403,50 +1,5
86298 25 8921237 403,50 +1,0
8630884 | 89202 64 403,44 +0,5

*GK-Koordinaten ohne Km-Werte

- Lage nach /9/,/11/, /12/
- Gelindehohe aus DGM SoundPLAN auf Basis /10/



