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A . Verbindliche Festsetzungen durch Text

1. Baukorper:

1.1 offene Bauweise, pro Baukorper max. Z Wohneinheiten
1.2 Baukorper: E+D
1.3 Abstandsflachen
a. nach Art.6 und 7 BayBO
b. Grenzbebauung beschrénkt auf max. 8.00m L3nge innerhalb der Baugrenzen pro Grundstiicks-
grenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder Nebengeb3ude in das Hauptgeb3udedach)
¢. min. 5.00m Abstand zu offentlichen Verkehrsflache fiir Garagen
d. Untergeordnetes Gebdude nach Art. 69 Abs.1,1 auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig
unter Beachtung Nr. 1.3 b

2. Wandhohen:

2.1 Es qilt jeweils die natiirliche Gelandeoberfldche. Die Wandhohe wird von dieser an der AuBenwand
enflang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.
2.2 EG + DG : Wandhdhe talseitig max. 5.50m (max. 0.75m Kniestock,max 0,30m Sockel)
: hangseitig max. 4.50m
Zwerggiebel mit mehr als der unter Punkt 2.2 genannten Hdhen sind zul3ssig;
2.3 Garagen und Nebengebdude: Wandhahe: 3.00m im Mittel (nach Art.7 Abs.4 BayBO)

3. Dacher:

3.1 Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdude:

a. AusschlieBlich gleichseitige Sattelddacher mit naturroter Deckung, Hauptgeb3ude auch
Kriippelwalmdacher; Walmdacher,Pultdacher und Flachdacher sind unzuldssig.

b. Dachneigung: 42-48° (Hauptgebdude);  35-48° (Nebengebdude u. Garagen);
Die Errichtung von Carports mit Flachdachern bzw. Pultdéchern bis max. 5° ist zulassig.

¢. Dachaufbauten
ausschlieBlich in der inneren Halfte der Dachflache, nur Spitz- oder Schleppdachgauben mit
senkrechter AuBenfldche, max. 3.50m Breite und max. 1.40m Hohe ohne Giebel.

d. Dachausschnitte sind nicht zuldssig

e. Traufiiberstand einschlieBlich Rinne (senkrecht gemessen) : max.50cm
Ortgangiiberstand: max 25cm, Balkon- und Terrasseniiberdachungen werden zugelassen.

3.2 Hauptfirstrichtungen:
- mindestens parallel zu einer Parzellengrenze

L. AuBere Gestaltung:

Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben.

5. Stellpldtze:

Z pro Wohneinheit auf eigenem Grund
Zusatzlich werden & Lingsparkplatze bei der Einfahrt Grundweg im Offentlichen Bereich
angelegt.

6. Einfriedungen:

6.1 An offentlichen Verkehrsflachen:

Holzzdune, Gesamthdhe max. 1.30m, einschl. max. 15cm Sockel
6.2 An private Flache/offene Landschaft:

wie 6.1 jedoch auch Maschendraht oder Hecken



7. Gelande:

Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 1.0m zuldssig.
Diese sind mit einer Trockenmauer aus Natursteinen anzulegen.

8. Griinordnung:

8.1 Baume auf offentlichen Grund (nur heimische Laubbdume wie Linde, Feldahorn, Wildbirne,
Eiche, (Details Lt. ErschlieBungsplanung)

8.2 Terrassierungen:
begriinte Trockenmauern bis 1.00m Hohe

8.3 Grundstiickszufahrten und Gehwege:
nur wasserdurchldssige Beldge (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder dhnliches)

8.4 Fiir nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gilt Art.5 BayBO

8.5 Bei Baumpflanzungen entlang des Gehweges (Wirtschaftsweg) ist eine Abstandszone von 2.5m
von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht maglich sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren,
welche mit der OBAG, Regionalzentrum Hirschau, abzustimmen sind.

9. LarmschutzmaBnahmen:

(Grundlage: Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.1999 der Fa. UTP, Regenstauf)
Das Schalltechnische Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplans.

- An den Baukorpern der geplanten Geb3ude, an welchen in der Zeichnung in der Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung RI1305.0/99-AS der Firma UTP Umwelfrtechnik u. Planungs GmbH,
vom 28.10.1999 Fassaden mit einer Uherschrei’rung der stadtebaulichen Orientierungswerte tags der
DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, ausgewiesen sind, sind die Wohn- u. Aufenthaltsraume nach denjenigen
Fassadenseiten zu orientieren, an welchen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte vorliegt.

- An den Baukorpern der geplanten Geb3ude, an welchen in der Zeichnung in der Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung RI11305.0/99-AS der Firma UTP Umwelttechnik u. Planungs GmbH,
vom 28.10.1999 Fassaden mit einer Uberschreifung d.stadtebaulichen Orienfierungswerte nachts der
DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, ausgewiesen sind, sind die Schlafrdume nach denjenigen
Fassadenseiten zu orientieren, an welchen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte vorliegt.
Als Schlafraume gelten auch Kinderzimmer-.

- Wo eine Orientierung nach Ausschopfung aller planerischen Moglichkeiten nicht in {edem Fall
realisierbar ist, sind passive SchallschutzmaBnahmen(Schallschutzvorbauten,Schallschutzfenster)
vorzusehen, deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmigungsfreistellungs- bzw.
Baugenehmigungsverfahren entsprechend der DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”nachzuweisen ist.

Um eine Beliiftbarkeit der R3ume zu gewahrleisten, kannen offenbare Fenster an Fassadenseiten

ohne Uberschreitung der Orientierungswerte vorgesehen werden. Ist dies nicht mdglich, so sind
mechanische Beliiftungseinrichtungen (z.B. Schalldammliifter) vorzusehen.



- Werden Schallschutzvorbauten(Wintergarten, verglaste Balkone) vorgesehen, so ist sicherzustellen,
dass diese nicht als Aufenthalts- bzw. Schlafraume genutzt werden konnen. Eine Nutzung dieser
Vorbauten als Aufenthaltsraume im Sinne v.848 BayBO ist jedoch an solchen Fassaden maglich,
an welchen nur der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum iiberschritten ist.

- Die Bauwerber haben keinen Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager, wegen
Larm und anderer von der bestehenden StaatsstraBe ausgehenden Immissionen.

- Auf die Belastung durch Verkehrslarm wird durch die Gemeinde hingewiesen.

B . Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO Abs. 1 und 2)
o offene Bauweise (8§22 Abs. 2 BauNVO0)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

0.4 GRZ (Grundflichenzahl, Obergrenze) (§19 BauNVO0)
0.8 GF Z (GeschoBflachenzahl, Obergrenze) (§20 BauNV0)
| Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze Hauptgeb3dude

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze Nebengeb3ude

_________ Baugrenze

L2-48°  Dachneigung Hauptgebsude
(35-48°) Dachneigung Nebengeb3dude und Garagen

StraBenverkehrsflachen (offentlich)

_ Gehweg (dffentlich)
Wirtschaftsweg (offentlich)

StraBenbegrenzungslinie

L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

4 ‘l,;s" Pflanzgebot im dffentlichen Bereich (Bdume)

bestehende Hecken auf affentlichen bzw. privaten Grund sind zu erhalten

geplanter Larmschutzwall-wand




C. Hinweise durch Planzeichen

— bestehende Grenzen

eSS bestehender Kanal
----- geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches)
529 Flurstiicksnummern

-
P

P “~._  Hohenlinien (ii.N.N.)

bestehende Geb3dude

s s

Parzellennummer
ca.715m? ParzellengraBe

{Z) Bepflanzung im privaten Bereich (Badume)






D. Hinweise durch Text
(siehe Anlage & ; Textlicher Teil)

Inhaltsangabe:

1. Gesetzliche Grundlagen

. Allgemeine Beschreibung

. Planungsrechtliche Voraussetzungen

. Begriindung nach 89 Abs.8 BauGB

. ErschlieBung

. Griinordnung

. Larmschutz

. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur
Gestaltung der Baugrundstiicke)
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E. Auszug Larmschutzgutachten
(siehe Anlage &4 ; Anhang)

1. Zusammenfassung Larmschutzgutachten
2. Hohenangaben der LS-MaBnahme (Anlage 3)

Verfahrensver merke:

1) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 09.12.1999 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Hahnbach-Nordost (Am Gaisbiihl) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 15.12.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die Bijrgergefeiligung PemﬁB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung
fiir den 1. Anderungsplan des Bebauungsplanes Hahnbach-Nordost (Am Gaisbiihl) hat am
10.01.2000 im Sitzungssaal des Rathauses in Hahnbach stattgefunden.

3) Der Entwurf des 1. Anderungsplanes fiir den Bebauungsplan Hahnbach-Nordost (Am
Gaisbiihl) in_der Fassung vom 24.01.2000 und die Begriindung hierzu wurde gemad §3
Abs. Z BauGB in der Zeit vom 29.03. bis 28.04.2000 einmonatig offentlich ausgelegt.

4) Zu dem Entwurf des 1. Knderungsglanes fiir den Bebauungsplan Hahnbach-Nordost
(Am Gaisbiihl) in der Fassung vom 24.01.2000 wurden die Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 BauGB in der Zeif vom 24.03. bis 20.04.2000 beteiligt.

5) Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 22.05.2000 den 1. Anderungsplan in der
Fassung vom 22.05.2000 als Satzung beschlossen.

6) Der 1. Anderungsplan fiir den Bebauungsplan Hahnbach-Nordost (Am Gaisbiihl) ist aus dem
Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt und bedarf keiner Genehmigung durch das
Landratsamt mberg—Sulzhach. Der Satzungsbeschluss wurde am 07.06.200 ?em'a'lﬂ § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemaefif. bauungsplan ist damit in Kraff getreten.

Hahnbach, den U.£,.JUNd ZUUU

Josef Graf
Erster Biirgekmei
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