. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

HAHNBACH — ROTELWIESEN

Markt Hahnbach, Landkreis Amberg-Sulzbach

in der Fassung vom 05.11.1990

im Bereich der F1l.St.Nr. 2677, 2678 teilweise, 2679, 2688 teilweise,
2689, 2692, 2694, 2695, 2695/1, 2700, offentl. Weg.

A)

S

ALLGEMEINES:

Rééhtsgrﬁndlagen:

'Baﬁnufzdngsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
©23.01.90 (BGBl. I. S. 132).

Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 02.07.82 (GVBl1. S. 419),
einschl. Anderungen vom 16.07.86 (GVB1 S. 135) und vom 06.08.86
(GVBl. S. 214).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86 (BGBl. I S.
2253, inkraftgetreten am 01.07.87).

Planungsrechtliche Voraussetzung:

Der. neuaufzustellende Bebauungsplan wird in Parallelverfahren mit

. der Anderung des wirksamen Flichennutzungs—/Landschaftsplan Markt
- Hahnbach aufgestellt.

Lage, GroBe, Beschaffenheit:

Dés:geplante Baugebiet liegt silidwestlich des Ortskernes zwischen
Marktgraben und Vils und umfaBt ca. 1,30 ha.

Momentan ist es mit einer Maschinenhalle, einer Lagerhalle, Scheu-
ne und einem Wohnhaus bebaut. Der Rest des Gebietes wird als Griin-
land genutzt.

ErschlieBung:

Flir alle Hausanschliisse gelten die Satzungen des Marktes Hahnbach.

— Die Stromversorgung wird durch AnschluB an die Erdverkabelung
. durch OBAG sichergestellt.

WasseranschluB an die oOrtliche Wasserversorgung.

Abwasserbeseitigung durch AnschluB an den unmittelbar vorbei-
laufenden Ortskanal mit AnschluB an die Ortliche Klidranlage.

Millbeseitigung durch den Landkreis Amberg-Sulzbach.




B)

— Verkehr:
AnschluB des Baugebietes erfolgt iiber den Marktgraben an die in-
nerortliche B 14, Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine
StichstraBe mit Wendehammer und im ndrdl. Bereich durch eine
StichstraBe

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9, BauGB und Art. 91 BayBO)
EinschlieBlich den Festsetzungen im Bebauungsplan gelten folgende
Festsetzungen:

Nutzungsart:

Im rechtswirksamen FNP/LP des Marktes Hahnbach ist nur das Gebiet
um die bestehende Maschinenhalle als MD-Gebiet enthalten. Der
iberwiegende silidliche Teil liegt in einem geplanten Landschafts-
schutzgebiet beidseits der Vils und deckungsgleich in einem als
fldchenhaftes Biotop gekennzeichneten Teil der Vils. Dies ist 1t.
neuerer Biotopkartierung aber nicht mehr der Fall (s. Stellung-—
nahme Landratsamt Amberg-Sulzbach, Naturschutz).

Im Zuge der parallelen FNP/LP-Anderung wird das Gebiet als Dorfge-
biet (MD nach § 5 Bau NVO) ausgewiesen.

Grundflichenzahl (GRZ): 0,6 als
GeschoBflidchenzahl (GFZ): 1,2 Hochstgrenzen

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet. Die Bebauung
muB sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bewegen.

Garagen im UntergeschoB der HauptgebZude sind nicht zuldssig.

Vor den Garagen ist zwischen offentlicher Verkehrsfl&dche und Gara-
ge ein Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.

Stellpldtze sind grundsdtzlich entsprechend dem Bedarf auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

Baukdrpertypen (Neubau):

Hauptgebdude = II als Hochstzahl (E + D)

I als Hochstzahl

Nebengeb&dude

Ausnahmen und Befreiungen:

von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Zustimmung
der Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen
nach Art. 72, BayBO gegeben sind.



C) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

(Art.

91, BayBO)

AuBere Gestaltung der Gebdude:

1.1

Dachform - Hauptgebéude:

Zuldssig sind Satteld&dcher mit einer Dachneigung von 36 bis
46 Grad. Kriippelwalmddcher sind zulé&ssig. Dachaufbauten
(Dachgaupen) diirfen max. 2,0 m* der Ansichtsfliche (senkrecht
zur Dachflidche gemessen) nicht iiberschreiten.

Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der Dacheindeckung an-
zupassen. Zuldssig sind nur naturrote Dachziegeleindeckungen.
Unzulédssig sind Eindeckungen mit Wellzementplatten oder &hn-
lichen nichtnatiirlichen Baumaterialien.

Dachformen — Nebengebzude:

sind grundsdtzlich als Satteld&dcher mit derselben Dachneigung
wie das Hauptgebzdude vorgeschrieben.

Flach—- und Pultd&cher sind nicht zuldssig.

Fliir Garagen an Grenzen gilt Art. 7, Abs. 5 BayBO.

2. Gebdudehohen:

3.

Die Hohe der GebZdude, gemessen von der bestehenden oder von der
festgelegten Geldndeoberfldche, die durch Abgrabungen oder Auf-
schiittungen nicht wesentlich verdndert werden darf, muB folgende

MaBe

einhalten:

(Gemessen wird von AuBenfldche Gebzdude und AuBenfldche Dachhaut

bzw.

Oberkante Traufe).

I Garagen 2,75 m im Mittel
II Hauptgebzude 3,50 m
Sockelhdhen max. 0,40 m

Kniestock max. 0,50 m zul3ssig

Abstandsfl&chen:

3.1 Hauptgeb&dude

Die Abstandsfl&dchen sind entsprechend Art. 6 und 7 der BayBO
einzuhalten.

3.2 NebengebZude

Ausnahme:

Seitliche Grenzbebauung durch eine Garage ist auch dann zul&ds-
sig, wenn die Garage in das Dach des Hauptgeb&udes mit einbe-
zogen wird.



Bei Grenzbebauung nach Art. 7 Abs. 5 BayBO und der Stellung
des Giebels der Garage/Nebengebdude an der Grenze, wird die
Breite des Giebels aus gestalterischen Griinden und auch zur
Vermeidung von Nachteilen fiir die Nachbargrundstiicke vor iiber-
breiten Giebeln auf max. 7,00 m festgesetzt. Zur offentlichen
ErschlieBungsstraBe ist ein Stauraum von mind. 5,5 cm einzu-
halten.

3.3 Im siidlichen Bereich verlauft eine 20 KV-Freileitung der OBAG.
Der Sicherheitsstreifen von beidseits der Leitungsachse von je
8,00 m darf nicht unterbaut werden.

Einfriedungen:

4.1 An offentlichen Fldchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen bis 1,40 m Hohe, sowohl als
Hecken, Hanichel- oder LattenzZdune ohne Sockel.
Farbe: grelle Farben sind nicht zuldssig.

4.2 An privaten Fldchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen wie vor, Jjedoch auch mit Maschen-
draht moglich. Die Einfriedungen sind in einzelne Felder zu
gliedern.
Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, Abs. 1
Nr. 14 BayBO. Alle anderen Einfriedungen bleiben genehmigungs-—
pflichtig.

AuBenwerbung und Reklame:

Genehmigungsfrei sind nur Werbeanlagen nach Art. 68, Abs. 2, Nr. 1
BayBO (max. 0,60 m®).

GroBere Werbeanlagen sind von der Baugenehmigungsbehdrde zu geneh-
migen. .

Bei Neonreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-

licht unzul&dssig. Schon bestehende Werbeanlagen sind hiervon aus-
genommen.

Festsetzungen zur Griinordnung:

Wegen der exponierten Lage des geplanten Baugebietes an der Vils ist
hierauf besonderer Wert zu legen (Pflanzgebot):

Die Vorgdrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten. An den
Grundstiicksgrenzen zur Vils und zur offenen Landschaft sind mind. 2-
reihig durchgehende Gehdlzstreifen standortgerechter Arten anzulegen.



50 % der Geholze muB eine Hohe von 2 m erreichen, mind. alle laufenden 15
m ist entweder ein klein- oder mittelkroniger Baum, wie z. B. Vogelbeere
(= Sorbus aucuparia), Hainbuche (= Carpinus betulus) oder Birke (Betula
pendula) zu pflanzen. Anstelle der EinzelbZdume konnen auch hochstammige
Obstbdume gepflanzt erden.

Als Beispiel fiir standortgerechte Gehdlzarten werden genannt:

WeiBdorn (= Crataegus oxyacantha oder monogyna), HaselnuB (= Corylus
avellana), Heckenkirschen (= Lonicera xylosteum), Hartriegel (= cornus
sanguinea), Salweide (= Salix caprea), Schwarzerle(= Alnus glutinosa),
Silberweide (= Salix alba), Bruchweide (= Salix fragilis) Pfaffenhiitchen
(= Euonymus europaeus), Zitterpappel (= Populus tremula), Traubenkirsche
(= Prunus padus), Faulbaum (= Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (=
Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (= Viburnum opulus).

Diese PflanzungsmaBnahmen miissen spdtestens zwei Jahre nach Be-
zugsfertigkeit durchgefiihrt sein.

D) SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Hinweise zur Bodenversiegelung:

In dem Baugebiet tragen, abgesehen von den geplanten GebZuden auch
die befestigten StraBen, Wege und Grundstiickszufahrten zur Boden-
versiegelung bei. Hierbei wird nicht nur die Grundwasserneubildung
verringert, sondern auch die Kanalisation belastet und der AbfluB
in die Gewdsser verschiarft.

Aus diesen Griinden miissen die Gehwege und Hauszufahrten aus was-
serdurchlédssigen Bel&dgen, wie Rasengittersteinen, Schotterrasen
oder mindestens Betonverbundsteinen, hergestellt werden. Terassen
bis 30 m* sind hiervon ausgenommen.

Bei versickerungsfzdhigem Untergrund muB das Niederschlagswasser
iiber Sickeranlagen (Schichte, Gr#ben mit Schotter oder Kiesfiil-

lung) dem Untergrund oder iiber diese Sickeranlagen der Vils zuge-—
fihrt werden.

Vor Errichtung der vorgenannten Anlagen muB sich mit dem Wasser-
wirtschaftsamt in Amberg in Verbindung gesetzt werden.
aufgestellt:
8453 Vilseck, den 05.11.1990 Ti/m

KARL TIPPMANN
DIPL.-ING. ARCHITEKT
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Hans—-Gerhard Tippmann
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LANDSCHAFTSPLANANDERUNG

MARKT HAHNBACH .3
Landkreis Amberg-Sulzbach ;
fir den Bebauungsplan
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