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A. Verbindliche Festsetzungen durch Text

1. Baukorper:

1.1 offene / abweichende Bauweise (siehe Nutzungsschablone)
1.2 Baukorper: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
1.3 Abstandsflachen
a. nach Art.6 und 7 BayBO
b. Grenzbebauung beschriankt auf max. 8.00m Lénge innerhalb der Baugrenzen pro Grundstiicks-
grenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder Nebengeb3ude in das Hauptgebaudedach)
entsprechend Art. 7, Abs. 4, BayBO
c. min. 5.00m Abstand zu offentlichen Verkehrsflache fiir Garagen

2. Wand- und Firsthohen:

2.1 Es gilt jeweils die Geldndeoberfldche. Die Wandhthe wird von dieser an der AuBenwand
entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.

2.2 SB-Markt und Reithalle: Firsthohe max. 8.00m

2.3 entsprechend Nutzungsschablone (max. 0.50 m Kniestock), Sockelhdhe max. 0.30 m

2.4 Garagen und Nebengebdude: Wandhche: 3.00 m im Mittel

3. Dacher:

3.1 Hauptgeb3ude, Garagen und Nebengebdude:
a. Dachform:
Hauptgebdude: gleichseitige Satteldacher und Pultdacher
Garagen und Nebengeb3ude: gleichseitige Satteldacher, Flachdacher, Pultdacher
b. Dachfarbe: Rote bis Rotbraune Ziegeleindeckung, Pultddcher auch beschichtete Metalldach-
eindeckung, Griinddcher;
. Dachneigung: entsprechend der Nutzungsschablonen
. Dachaufbauten:
sind in Form von Dachgauben zuléssig und diirfen in ihrer Breite */; der Trauflange nicht
iiberschreiten. Einzelgauben mdglich. Gauben diirfen nicht am First beginnen. Bei Doppel-
hiusern kénnen mit Brandwand die Dachgauben zusammengebaut werden, jedoch bis max. */5
der Trauflénge des Gesamthauses (beide Hauser zusammen). Zwerchgiebel sind zugelassen.
e. Traufiiberstand einschlieBlich Rinne (waagrecht gemessen) : max.70cm
Ortgangiiberstand: max 50cm, Balkon- und Terrasseniiberdachungen werden zugelassen.
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3.2 Hauptfirstrichtungen:
- mindestens parallel zu einer Parzellengrenze



L. AuBere Gestaltung:

zuldssig sind Putzfassaden, sowie Holzverschalungen

5. Stellplatze:

- 2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund im Bereich von Einzel- und Doppelhausbebauung
- Betriebliche Nutzung: Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatzanzahl sind die Vorschriften
der Verwaltungsvorschriften zur Bauordnung einzuhalten.

Die fiir den Einzelbetrieb notwendigen Stellpldtze sind gemaB Richtzahlen fiir den Stellplatz-
bedarf zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.
(Hinsichtlich der einzusetzenden Materialien fiir die Stellplatze werden versickerungsfahige
Materialien vorgesehen, da die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort von allen
Mdglichkeiten der Regenwasserableitung die umweltvertraglich giinstigste ist.)

6. Einfriedungen:

6.1 An dffentlichen Verkehrsflachen:
Holz- und Metallzdune, Gesamthohe max. 1.20 m, sowie Bepflanzung. Sockel sind nicht zuldssig.
Im Bereich der StraBeneinmiindungen ist eine max. Gesamthdghe von 1.0 m zuldssig.

6.2 An privaten Flachen / offene Landschaft:
wie 6.1 und Maschendraht, sowie Bepflanzung.

7. Gelande:
Stiitzmauern: nur aus Naturstein bis 0.80 m Hdhe sind zuldssig.

8. Griinordnung:

siehe Griinodnerische Festsetzungen Anlage &4 Punkt E)

9. Oberflachenwasserableitung:

Unverschmutztes Dachwasser sollte, sofern es nicht wieder genutzt werden kann, weitestgehend
breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden. Hierzu ist eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Falls das Niederschalgswasser nicht versickert
werden kann, ist das gesammelte Niederschlagswasser iiber geeignete RiickhaltemaBnahmen
(Teich, Becken, usw.) direkt in den Osterbrunnenbach einzuleiten. Auch hierfiir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.




B. Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

Mischgebiet (86 BauNVD)

Ml | Il E+1D) Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

f

0.60 | 120

GRZ (Grundflachenzahl) (§19 BauNV0) -Mischgebiet-
GFZ (GeschoBflachenzahl) (§20 BauNVO) -Mischgebief-

max. 48° —— max. Dachneigung

a/o max. 6.50m —— zul@ssige Wandhohe

offene Bauweise (822, Abs.Z BauNVD)

abweichende Bauweise (8§22 Abs. 4 BauNV0)

Das Geb#ude ist mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die
Geb3dudelange hachstens 60 m betragen darf.

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze auszurichten

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen (dffentlich)
Verkehrsflache (Privat)

Griinflachen

Stellplatze (wasserdurchldssige Belage)
Hecke / Gehdlze zu erhalten

Hecke zu pflanzen (offentlich)

Hecke zu pflanzen (privat)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (Anderung und Erweiterung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (bestehender B-Plan)

Baum zu pflanzen (offentlich)
Baum zu pflanzen (privat)

Baum zu erhalten

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Sportanlagen (Reitsporthalle)
Spielanlagen

Geh- und Radweg



Q Gehweg

® Bushaltestelle

Bebauung, Anpflanzung und Materiallagerung freizuhalten, soweit diese

Sichtdreiecke (Die so eingezeichneten Sichtflachen sind von jeglicher
%ﬁ die Fahrbahnoberflache um mehr als 0.8 m iiberragen wiirde.)

C. Hinweise durch Planzeichen

—o bestehende Grenzen

""""" geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches)

529 Flurstiicksnummern
§ bestehende Gebdude
lII Parzellennummer
ca.6L0m’ ParzellengridBe

geplanter Rahmendurchlass

D. Hinweise durch Text
(siehe Anlage & ; Textlicher Teil)

Inhaltsangabe:

1. Gesetzliche Grundlagen

2. Allgemeine Beschreibung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

L. Begriindung nach §9 Abs.B BauGB

5. ErschlieBung

6. Griinordnung

7. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur
Gestaltung der Baugrundstiicke)

E. Griinordnerische Festsetzungen
(siehe Anlage &4 ; Textlicher Teil)




1)
2)

3)

k)
3)

6)

1)

9)

F. Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 20.10.2005

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 25.10.2005

Beteiligun? der Tr%ger gffentlicher Belange mit Anschreiben vom 06.04.2006;
Abgabefrist: 08.05.2006

Vorgezogene Biirgerbefteiliqung am 04.05.2006

Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates
am 16.05.2006

Einmonatige dffentliche Auslequng vom 02.06.2006 bis 03.07.2006;
bekannt gemacht am 24.05.2006

Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Anschreiben vom 01.06.2006;
Abgabefrist:03.07.2006

BeschlussmadBige Priifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange in der Sitzung des Marktgemeinde-
rates am 27.07.2006.

Satzungsbeschluss sowie Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes in der Sitzung des Marktgemeinderates am 27.07.2006

10)Genehmigqung der Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes durch das

Landratsamt Amberg- Sulzbach mit Bescheid vom 16.11.2006, Az. 33-610/2.3-362

11)Bekanntmachung der Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes in der

Fassung vom 27.07.2006 mit amtlicher Bekanntmachung vom 27.11.2006, Inkrafttreten
am 28.11.2006.

12)Bekanntmachung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom

27.07.2006 mit amtlicher Bekanntmachung vom 27.11.2006, Inkrafttreten
am 28.11.2006.

Hafinbach, 2%.11.2006
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Hans Kumme
Erster Biirgermeister



