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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBTIET
HAHNBACH-WEST_-AN DER B 14
AKTUALISIERUNG UND ERWEITERUNG DER FASSUNG VOM 10.11.1972

i. d. Fassung vom Q7. Februar 1992

Folgende Flurstiicknummern sind im Geltungsbereich eingeschlossen:
Bestand:

857, 858, 859, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 870, 871, 872,

gepl. Erweiterungi

844, 846, 847, 848, 849, B850, 851, 2017, 2018, 2019, 2021.

A) ALLGEMEINES:

In wirksamen Flachennutzungs—/Landschaftplan des Marktes Hahnbach ist
nur der als Bestand bezeichnete Teil und im westl. Bereich das
ehemalige Sdgewerk Horn als Gewerbegebiet enthalten. Es wird deshalb in
einem z, Z. laufenden Verfahren eine Flédchennutzungs~/Landschaftsplan—
énderung durchgeflihrt. (Als Erweiterung bezeichnet).

Das geplante Gewerbegebiet basiert auf einen nicht rechtsverbindlichen
Bebauungsplan aus dem Jahr 1972. Es liegt direkt am Ortseingang von
Hahnbach silidlich der B 14 und soll nun in Richtung Luppersricht
erweitert werden. Es umfaBt ca. ‘9,0 ha und wird vom Jjetzigen Bestand
bis zum ehem. SHgewerk Horn z. Zt. landwirtschaftlich genutzt.

Der Markt Hahnbach will kiinftige Gewerbeansiedlungen in diesem Teil
seiner Baufl&dchen konzentrieren. Der alte Bestand ist bereits fast
vollstédndig von Gewerbebetrieben bebaut, so daB aufgrund der anhalten-
den Nachfrage eine Erweiterung unumgédnglich notwendig geworden ist.

Die ErschlieBung erfolgt nur von der B 14 her.

Hier wird eine neue LinﬁEEBbiegerspur mit allen Nebenanlagen gebaut.
Von diesem AnschluB wird das Gebiet durch 2 StichstraBen mit Wende-
schleifen erschlossen, wobel die den Bestand erschlieBende StraBe
bereits ausgebaut ist und vorl#ufig noch iiber den Osterbrunnenweg das
Gebiet erschlieBt.
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Zur Zeit sind, bis auf den westlichen Stich, die ErschlieBungsmaBnahmen
im Bau.

Die &stliche Wendeschleife ist uber einen FuB~ und Radweg mit
Méglichkeit der Feuerwehrzufahrt vom Osterbrunnenweg her vorgesehen. In
direkter Verl&ngerung der Ausfahrt nach Siiden ist auf der best.
Kanaltrasse ein weiterer FuB- und Radweg zum Osterbrunnenweg vorgese-
hen.

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungsanlage
sichergestellt.

AbwasseranschluB an die gemeindliche Kl#dranlage ist sofort mdglich.
Hinweise auf die "Verordnung 1iiber die Genehmigungspflicht fiir das
Einleiten wassergefidhrdenden Stoffe in die Sammelkanalisation und ihre
Uberwachung" (VGS v. 09.12.1990), und die Abwasserherkunftsverordnung,
sowie EntwHsserungssatzung des Marktes Hahnbach (erginzt nach neuester
Rechtslape 15.04.1991).

Stromversorgung durch Erdverkabelung OBAG.

Millabfuhr durch den Landkreis Amberg-Sulzbach.

Rechtsgrundlagen:

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBl1. I. S. 132).

Hayerische Bauordnung in der Fassung vom 01.07.1991.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253,
inkraftgetreten am 01,07.1987).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9 BauGB, Art. 91 BayBO)

Einschl. der Festsetzungen im Bebauungsplan gelten folgende Festsetz-
ungen:

1. Nutzungsart:

Das Baugebiet soll als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNV0 ausgewie-—
sen werden. Als hdchstzuldssige Grundflidchenzahl gilt 0,8 mit max. 2
Geschossen. Um die Bebauungsmiglichkeit fiir Betriebe voll auszu-
schopfen, wird die Uberbauung fiir diese durch die Baumassenzahl 10,0
festgelegt. )

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratme-
ter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19, Abs. 3 zulHssig sind.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, daBl das Gebiet nur fir
typische Gewerbebetriebe vorgesehen ist. D. h. Einzelhandels-— bzw.
Kleinbetriebe, die nur aus Wohnhaus mit integriertem Geschift

bestehen, sind nicht zuldssig.
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Ebenso miissen sich Wohnungen bzw. Weohngebiude fiir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen, sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind, sich diesem in GrundflHche
und Baumasse unterordnen.

2. Auf die Festlegung von Baulinien wird verzichtet. Die Bebauung muf
sich innerhalb der groBziigig bemessenen Baugrenzen bewegen.

3. Vor Garagen zur offentl. ErschlieBungsstrafe muBl esin Stauraum von
mindestens der gleichen Tiefe wie die der hinterliegenden Garage
eingehalten werden.

4, Stellpldtze sind grundsdtzlich entsprechend dem B8edarf auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

5. Ausnahmen und Befreiungen von den planungsrechtlichen Festsetzungen
werden nur mit Zustimmung der Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn
die Voraussetzungen hach Art. 72 BayBO gegeben sind.

6. Die angegebenen StiraBenbreiten geben die Gesamtausbaubreite der
befestigten Fahrbahn- und Gehsteigfldchen an. Die anliegenden
Grundstiicke sind vom Nutzer nach StraBenfertigstellung der
Straflenhhe anzupassen. Stiitzmauern sind nicht vorgesehen. Die
Fldchen fir die Angleichung sich ergebender HShenunterschiede von
Strafle zu Geldnde gehdren zu den Anliegergrundstiicken.

7. Der von den einzelnen betrieben erzeugte Gerduschpegel darf den
fldchenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB (A) nicht iiberschrei-
ten. Bidlich der beiden StichstraBen sollten wenn méglich nur
lérmarme Betriebe angesiedelt werden, um das weiter siidlich gelegene
Wohngebiet {WA/WR) so wenig wie mBglich zu beeintréchtigen.

C) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(Art. 91, BayBO)

1. AuBere Gestaltung der Gebiude:

Aufler den best. GebHuden (Bestandsschutz) sind Satteldicher mit 15 -
25 Grad (fiur Betriebsgebiude) bzw. 36 - 46 Grad Dachneigung fiir
Wohn- und Bilirogebdude zuldssig.

Dachaufbauten sind bis =zu 1,50 m H$he senkrecht =zur Dachflidche
gemessen, 2zulidssig. Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der
Dacheindeckung anzugleichen.
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Diese Aufbauten und Dachausschnitte diirfen max. 1/3 der Dachfliche
nicht liberschreiten. Bei, aufgrund betrieblicher Notwendigkeiten,
htheren Werkhallen, k@nnen in Ausnahmefillen im Einvernehmen mit der
Gemeinde und Kreisverwaltungsbehtrde auch Flachdidcher =zugelassen
werden.

Grelle Farbtone bei der Fassadengestaltung sind nicht zul#ssig.

Gebdudehdhen:

Die Hohe der Geb&ude wird von der natiirlichen Gelidndeoberfldche, die
durch Abgrabungen oder Auffiillungen nicht wesentlich verdndert
werden darf, bis zur AuBenflidche Dachhaut, bzw. Oberkante Traufe,
gemessen, Sie darf flgde., Werte nicht iberschreiten:

Bliro-/Wohnh#user: Z I 3,50 m, % II 6,50 m
Gewerbliche Bauten: max. 6,50 m Traufhthe, max. zwei Geschosse

Hohere Aufbauten, die durch die Unterbringung technischer Anlagen

bedingt sind, bleiben, soweit sid sich in normalen Proportionen zur
Gesamtanlage verhalten, hierbei auBer Betracht.

Abstandsfl&chen:

Die Abstandsfldchen sind entsprechend Art. 6 und 7 der BayBO
einzuhalten.

Einfriedungen:

4,1, An Gffentlichen Fldchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen bis 1,40 m Hohe, sowohl lebende
Ziune (Hecken) wie auch HolzzHune ohne Sockel,

Grelle Farben sind hierbei nicht zuldssig.

4.2, An privaten Flidchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen wie vor, jedoch auch mit Maschen-—
draht mdglich, Die Einfriedungen sind in einzelne Felder =zu
gliedern.

Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, Abs. 1,

Nr. 14 BayBO. Alle anderen Einfriedungen bleiben genehmigungs-
pflichtig.

AuBenwerbung und Reklame:

Genehmigungsfrei sind nur Werbeanlagen nach Art. 68, Abs. 2, Nr. 1
BayBO {(max. 0,60 m® ).
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GroBere Werbeanlagen sind ineinem gesonderten Bauantrag zur
Errichtung einer Werbeanlage von der Baugenehmigungsbehétrde =zu
genehmigen. Schon bestehende Anlagen sind hiervon ausgenommen.

Bei Neonreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzulédssig. Der Verkehr auf der B 14 darf durch die vorgenannten
Werbeeinrichtungen nicht beeintrichtigt werden.

D) FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG:

Wegen der exponierten Lage des Baugebietes ist hierauf besonderer Wert

zu legen (Pflanzgebot}.
An den Grundstilicksgrenzen zur offenen Landschaft und zur B e@g sind
mind, 2-reihig durchgehende GehSlzstreifen standortgerechter Arten

anzulegen. (Ausgenommen ist hiervon die im Plan gekennzeichnete FlHche
des Sichtdreiecks im Bereich Ausfahrt zur B 14).

50 % der Gehtlze muB eine Hthe von 5 m erreichen, mind. alle laufenden
10 m ist entweder ein klein- oder mittelkroniger Baum, wie z. B,
Vogelbeere (= Sorbus auxuparia), Hainbuche . (= Carpinus betulus},
Feldahorn (= Acercampestre) oder Birke (= Betula pendula) zu pflanzen.
Anstelle der EinzelbHume konnen auch stdrker wachsende ObstbHume
gepflanzt werden.

Die in sldlicher Verldngerung der Ausfahrt bestehenden 2 alten Eichen
und 2 alten Birken sind zu erhalten.

Als Beispiel fiir standortgerechte Straucharten werden genannt:

WeiRdorn (= Crataegus oxyacantha oder monogyna)}, HaselnuB (= Corylus

avallana), Wolliger Schneeball (= Viburnum lantana), Heckenkirschen (=
Linicera xylosterum), Hartriegel (= Cornus sanguinea), Liguster (=
Ligustrum vulgare), Hundsrose (= Rosa caninia), Salweide (= Samil
caprea).

Diese PflanzungsmaBnahmen miissen spdtestens zwei Jahre nach Bezugs-—
fertigkeit durchgefihrt sein.

Der Gemeinderat legt auBerdem fest, da der kiinftige Flichenbedarf der
Betriebe eine Parzellierung nicht ermBglicht, daB die Bauwerher neben
Thren Baugenehmigungsunterlagen einen verbindlichen Freifl&chengestal-
tungsplan im MaBstab 1 : 200 eines Landschaftsarchitekten fiir Ihr
kiinftiges Grundstiick mit vorlegen miissen.

In diesem muB eine Bepflanzung mit Rotdorn oder Kugelakazien entlang
der ErschlieBungsstraBe mit vorgesehen werden (Auf eigenem Grund-
stiick!).

Auch sollten bereits die gepl. MaBnahmen zur Niederschlagswasserversik-
kerung oder direkte Einleitung iber Regenklirteiche in den Osterbrun-
nenbach mit enthalten sein (s. flgd. Punkt E)



E) SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

Hinweise zur Bodenversiegelyng:
= 25

In dem Baugebiet tragen, abgesehen von den geplanten Gebduden, auch die
befestigten Strafllen, Wege und Grundstiickszufahrten zur Bodenversiege-
lung bei.

Hierbei wird niecht nur die Grundwasserneubildung verringert, sondern
auch die Kanalisation belastet und der Abfluf in die CGewidsser
verschirft.

Bei  versickerungsfihigem Untergrund muB das Niederschlagswasser
entweder {iber BSickeranlagen (Schichte, Gr&iben mit Schotter oder
Kiesfiillung) dem Untergrund =zugefiihrt werden oder direkt in den
Osterbrunnenbach eingeleitet werden. Das Wasserwirtschaftsamt Amberg
muB hierzu jeweils zum Einzelfall gehtrt werden.

Die Hof- und Lagerfldchen missen mit mdglichst durchlissigen Materia-
lien befestigt werden, um eine Versiegelung der Grundstiicke weitgehend
zu vermeiden (z. B. Betonverbundsteine, Rasengittersteine, Schotterra-
sen). Asphaltierung muB auf das betrieblich notwendige MindesimaB
beschrénkt bleiben! (siehe Festsetzung Freiflidchenplan!)

Abstand von Wohnungen und Wohn- und Betriebsgebduden zur B 14:

Wohnungen sollten einen Mindestabstand zur StraBenmitte von 30 m
einhalten. Die Bauwerber werden ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht,
daB sie gegen den StraBenbaulasttrdger wg. von der B 14 ausgehender
Emissionen keine Entschidigungsanspriiche geltend machen kdnnen.

Betriebsgebdude dirfen bis auf 15 m zum befestigten StraBenrand (s.
Planeintrag) gebaut werden.
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