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BEGRUNDUNG ZUR BEBAUUNGSPLANANDERUNG

UND DAZU PARALLELER FLACHENNUTZUGNS-/LANDSCHAFTSPLANANDERUNG

HAHNBACH-WEST--GEWERBEGEBIET IN HAHNBACH-WEST-MISCHGEBIET
T : -

i. d.

Fassung vom 13.12.1930

A) ALLGEMEINES:

1.

Rechtsgrundlagen:

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.80
{BGB1. I. S. 132}.

Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 02.07.82 (GVBIl. 3. 419},
einschl. Anderungen vom 16.07.86 (GVBl. S. 135 und vom 06.08.86 (GVBI.
S. 214).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 08.12.86 (BGBl. s. 2253, in-
kraftgetreten am 01.07.87}.

Lage, -GroBe, Beschaffenheit:

Das betreffende Gebiet liegt ndrdlich der Kliranlage zwischen Frohnberg-
straBe und Vils und ist zu ca. 50 % bebaut. Es umfaBt eine Fl#che von
ca. 3,45 ha. die tstliche Grenze ist durch die Hochwassergrenze von 1908
begrenzt. Wegen der besonderen Auffiillung muB die Kellersohle iiber der
Hhe von 382,60 m UNN (bezogen auf den Festpunkit an der Vilsbriicke Hahn-
bach)} liegen.

Die Fldche umfaBt folgende Flurstiicknummern der Gemarkung Hahnbach:

1770; 1770/1; 177%; 1771/1; 1772; 1772/1; 1772/2; 1772/3; 1773; 1773/1;
1774; 1780; 1781; 1782; 1783; 1784; 1785; 1786; 1787; 1788 und 1790,

. Erschlieflung:

Filr alle Hausanschliisse gelten die Satzungen des Marktes Hahnbach'.

~ Btromversorgung durch Erdverkabelung der OBAG

WasseranschluBll an die &rtliche Wasser Versogungsanlage

Abwasserentsorgung durch AnschluB an die neue Kl@ranlage Hahnbach

Miillabfuhr durch den Landkreis Amberg-Sulzbach



VerkehrsmdBig:

— Erschlossen
wird das Gebiet im Norden von der VilsstrafBe, der west. Bereich liegt
an der FrchnbergstraBe, die innere ErschlieBung erfolgt durch eine
Spange {Birkenweg} mit AnschluB an die Frohnbergstralle.

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9, BauGB und Art. 91 BayBO)

EinschlieBlich den Festsetzungen im Bebauungsplan gelten folgende Fest-—
setzungen:

1) Nutzungsart:

Das Baugebiet ist zur Zeit als Gewerbegebiet ausgewiesen (lt. Bebau-
ungsplan) im wirksamen Flidchennutzungs—~/Landschaftsplan des Marktes
Hahnbach ist die Fldche in Gewerbe— und eingeschrinktes Gewerbegebiet

unterteilt.
Der Gemeinderat von Hahnbach hat nun in seiner @ffentlichen Sitzung am
20.04.1990 beschlossen, den o. g. Bebauungsplan i. d. Fassung vom

02.12.1965%, gedndert am 04.01.1967 von Gewerbegebiet in Mischgebiet nach
§ 6, BauNVO umzuwidmen (gesamte Fliche) und parallel dazu den FN-/LP
entsprechend zu dndern:

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngeb&dude,
2. Gesch&fts~ und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaliungen sowie fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

8. Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 & Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt
sind.

(3) Ausnahmsweise konnen Vergnigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 2
Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebile-
tes zugelassen werden.



Damit wird dem jetzigen Zustand und kiinftigem Bedarf Rechnung getra-—
gen, da das bestehende Gewerbegebiet an der B 14 Richtung Luppers-
richt erweitert wird und somit eine Konzentration der Gewerbefl&dche
an der B 14 heabsichtight ist. Mit Ausnahme der bestehenden Betriebhe
(Bestandsschutz GRZ: 0,8; GFZ: 1,2} gilt nun:

Grundflichenzahl {(GRZ) 0,6
GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,2

2) Die Bebauung mufl sich innerhalb der Baugrenzen bewegen.

3) Garagen im UntergeschoB der Hauptgeb&ude sind nicht zuldssig. Zwischen
5ffentlicher Verkehrsfliche und Garage ist ein Stauraum von mind. der
einfachen Tiefe der Garage freizuhalten.

4) Stellplidtze sind grunds#tzlich entsprechend dem Bedarf auf den Bau-
grundstiicken nachzuweisen.

5) Bauktrpertypen (Neubau):
Wohngebiude, Biirogebdude und betriebliche Anlagen II (& + 1, E + D)
Garagen/NebengebZdude I

&) Ausnahmen und Befreihungen

von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Ge-
meinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach Art. 72,
BayBO gegeben sind.

C) BAUORDUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{Art. 91, BayBO)

1. AuBere Gestaltung der Gebdude:

1.1 Dachform
a) Wohngeb#ude/Blirogeb&dude

Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 36 bis 46
Grad. Kriippelwalmdicher sind zulZssig. Dachaufbauten (Dachgaupen)
diirfen max. 1,5 m der Ansichtsfliche {senkrecht =zur Dachfl&che
gemessen) nicht iberschreiten.

Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der Dachneindeckung anzu-—
passen. Zuldssig sind nur naturrote Dachziegeleindeckungen. Unzu-
ldssig sind Eindeckungen mit Wellplatten oder &hnlichen nicht-
natiirlichen Baustoffen. (Ausnahme betriebl. Anlagen nach Dachnei-
gung)



2.

L) Betriebliche Anlagen (einschl. dazugehdrender Garagen)
Dachneigung vom 0 — 25 °

1.2 Dachformen — Nebengebiude:

sind grundsdtzlich als SatteldZcher mit derselben Dachneigung wie
das HauptgebZude vorgeschrieben.

Flach— und Pultdidcher sind nicht zul#ssig. (bei Wohn- und Biliroge-
biuden)

Fiir Garagen an Grenzen gilt Art. 7, Abs. 5 BayBO.

Gebdudehthen:

Die HBhe der Gebidude, gemessen von der natiirlichen GelZndecoherfl&che, die
durch Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht wesentliche verdndert werden
darf, muBl folgende MaBe einhalten:

{Gemessen wird von Auflenfliche Gebiude und AuBenfldche Dachhaut bzw.
Oberkante Traufe).

I Garagen 2,75 m {betriebliche Garagen 4,50 m) im Mittel
II Wohngebiude, BiirogebHdude und betriebliche Anlagen 6,00 m
Sockelhthen max. 0,40 m

Kniestock ist nicht =zuldssig.

Fir betriebliche Anlagen kbnnen betrieblich notwendige Ausnahmen
zugelassen werden.

Abstandsfldchen:

3.1 Hauptgebdude

Die Abstandflidchen sind entsprechend Art. 6 und 7 der BayBO einzuhal-
ten.

3.2 Nebengebiude
Ausnahme:

Seitliche Grenzbebauung duch eine Garage ist auch dann zul&ssig, wenn
die Garage in das Dach des Hauptgeb#udes mit einbezogen wird. Beil
Grenzbebauung nach Art. 7, Abs. 5 BayBO und der S5tellung des Giebels
der Garage/Nebengebdude an der Grenze, wird die Breite des Giebels
aus gestalterischen Griinden und auch zur Vermeidung von Nachteilen
fiir die Nachbargrundstiicke vor iberbreiten Gisbeln auf max., 7,00 m
festgesetzt.



4.

5.

Einfriedungen (Neubau):

4.1 An 8ffentlichen FlHdchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen bis 1,40 m HBhe, sowohl als Hecken,
Hanichel- oder Lattenzdune ohne Sockel.
Farbe: grelle Farben sind nicht zul#ssig.

4.2 An privaten Fldchen angrenzend

Zulidssig sind Einfriedungen wie vor, jedoch auch mit Maschendraht
méglich. Die Einfriedungen sind in einzelne Felder zu gliedern.
Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, Abs. 1 Nr. 14
BayBO. Alle anderen Einfriedungen bleiben genehmigungspflichtig.

AuBenwerbung und Reklame

Genehmigungsfrei sind nur Werbeanlagen nach Art. 68, Abs. 2, Nr. 1 BayBO
(max. 0,60 m° ).

GroBere Werbeanlagen sind von der BesugenehmigungshehSrde zu genehmigen.
Ausgencmmen davon sind schon bestehende Werbeanlagen.

Bei Neconreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzu-
ldssig.

Festsetzungen zur Grinordnung:

Wegen der exponierten Lage des geplanten Baugebietes an der Vils ist
hierauf besonderer Wert zu legen (Pflanzgebot).

Die Vorgirten sind (bei gewerblichen Betrieben soweit mglich) als Zier-
gidrten anzulegen und zu unierhalten. An den Grundstiicksgrenzen zur Vils

sind min. 2-reihig durchgehende GehBlzstreifen standeortgerechter Arten
anzulegen.

50 % der Gehdlze muB eine Hthe von 2 m erreichen, mind. alle laufenden 15
m ist entweder ein klein- oder mittelkroniger Baum, wie z. B. vogelbeere
(= Sorbus aucuparia), Hainbuche (= Carpinus betulus) oder Birke (Betula
pendula} zu pflanzen. Anstelle der EinzelbZume kdnnen =auch hochstiEmmige
Obstb&ume gepflanzt werden.

Als Beispiel fiir standortgerechte Geh&lzarten werden genannt:

WeiBdorn (= Crataegus oxyacantha oder monogyna), HaselnuB (= Corylus
avellana), Heckenkirschen (= Lonicera xylosteum), Hartriegel (= cornus
sanguinea), Salweide (= Salix caprea), Zitterpappel (= Populus tremula),
Schwarzer Holunder (= Sambucus nigrsa),

Diese Pflanzungsmafnahmen milssen spHdtestens zwel Jahre nach Bezugsfertig-
keit durchgefiihrt sein,.



Hinweise zur Bodenversiegelung:

In dem Baugebiet tragen, =&bgesehen von den geplanten Gebduden auch die
befestigten StraBen, Wege, OGrundstiickszufahrten und befestigte FlHchen
zur Bodenversiegelung bei. Hierbei wird nicht nur die Grundwassernsubil-—
dung verringert, sondern auch die Kanalisation belastet und der Abflufl in
die GewHsser verschirft.

Aus diesen Griinden miissen diese Fldchen aus wasserdurchldssigen Bel#gen,
wie Rasengittersteinen, Betonverbundsteinen, oder #hnlich hergestellt
werden.

Bei versickerungsfihigem Untergrund mufl das Niederschlagswasser iber
Sickeranlagen (Schidchte, Griben mit Schotter oder Kiesfiilllung) dem Un-
tergrund zugefiihrt werden oder, wenn moglich, direkt in die Vils einge-
leitet werden.

Es wird dringend empfohlen, vor Errichtung der vorgenannten Anlagen, sich
mit dem Wasserwirtschaftsamt in Amberg in Verbindung zu setzen.

Auffiillungen

in den Bereich der Vilsaue hinein sind wegen Verengung des Hochwasser-
abflusses verboten, d. h. die jetzigen B@schungen zur Vils sind zu er-
halten bzw. diirfen nicht verindert werden.
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