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GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

- BauGB (Baugesetzbuch)

- BauGB-MaBnahmenG

- BauNVO (Baunutzungsverordnung)

- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatG (Bayerische Naturschutzgesetz)
- Satzung des Marktes Hahnbach

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES KUNFTIGEN BAUGEBIETS:

Das Baugebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Kotzersricht, Markt Hahnbach. Es umfaft

ca. 0,83 ha und wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Parzelle 2 (F1.St.Nr. 6/1) und
Parzelle 3 (F1.St.Nr. 6) sind bereits bebaut.

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, daB das Gelinde zur Uberschwemmungsgrenze nicht
aufgefiillt werden darf. Aulerdem wird auf einen erhthten Grundwasserstand hingewiesen.

Der Bebauungsplan umfaft folgende Grundstiicke: F1.St.Nrn.: 5, 6, 6/1, 30, 31, 32, Gemarkung
Kotzersricht.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNGEN

Anlaf} zur Aufstellung des Bebauungsplans sind konkrete Nachfragen aus der Bevolkerung.
Das Aufstellungsverfahren wird deshalb nach dem BauGB-MafilnahmenG durchgefiihrt.
Der Fliachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Wege der Berichtigung angepalt.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Baugebiet wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4
BauNVO vom 23. Januar 1990 ausgewiesen.

ERSCHLIESSUNG

Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt vom sogenannten Palmweg (F1.St.Nr. 30) her.

Wasserversorgung
Eine mengen- und druckmiBig ausreichende Versorgung mit Wasser wird durch den Zweckverband
zur Wasserversorgung der Mimbacher Gruppe sichergestellt.

Kanal

Bis die Ortschaft an die geplante Druckleitung, die von Ursulapoppenricht zur Kldranlage Hahnbach
fiihrt, angeschlossen wird, kann die Abwasserbeseitigung tibergangsweise mit Kleinkldranlagen nach
DIN 4261 erfolgen. Bei Einfamilienhidusern mit 6 m? Inhalt und bei Zweifamilienhdusern mit 12 m?
Inhalt. Die Ableitung erfolgt in die Vils. Der Einbau von Regenwasserzisternen wird empfohlen.
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Energieversorgung

Durch Erdverkabelung mit Anschluff an bestehende Anlagen der OBAG.

Der Einbau von Solaranlagen zur Warmwassererzeugung und Heizung, sowie Solarzellen
(Photovoltaik zur Stromerzeugung) mit den dazu notwendigen Leitungen im Gebiude wird
empfohlen.

Miillentsorgung
Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach.

GRUNORDNUNG

Die Bepflanzung im Baugebiet hat nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erfolgen.
Entlang der siidlichen und westlichen Grenze des Baugebietes sowie im Osten entlang der Staats-
straBe 2120 ist ein mindestens zweireihig gepflanzter Griingiirtel aus heimischen Gehdlzern
vorgesehen. Die festgesetzten Schallschutzmauern sind mit Kletterpflanzen zur landwirtschaftlichen
Einbindung zu begriinen.

Um eine Verkrautung und Verschattung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
zu verhindern, wird laut Art. 47 ff AGBGB festgesetzt, daB im Grenzabstand bis 4,0 m ein
Griinstreifen nur mit einer maximalen Pflanzenhéhe von 2,0 m errichtet werden darf.

Vorgirten sind als Griinflachen oder unter Verwendung einheimischer, standortgerechter

GroB- und Kleinbdume und Striucher girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Empfohlene Gehdlzer fiir die Baumpflanzung auf den Grundstiicken:
- Acer campestre (Feldahorn)

- Betula pendula (Birke)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Ulmus "Groeneveld" (Stadtulme)

Fiir die Strauch- und Heckenpflanzung:

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Corylus avellana (HaselnuB3)

- Crataegus oxyacantha (WeiBdorn)

- Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

- Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
- Rosa rubiginosa (Zaunrose)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Gewohnliche Eberesche)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

SONSTIGES

Befreiungen:
Von Festsetzungen werden Befreiungen nur mit Zustimmung des Marktes Hahnbach vom

Landratsamt erteilt,wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs.2 BauGB erfiillt sind. In diesem Fall
ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich, die Genehmigungsfreistellung ent-
féllt. Aufgrund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvoll-
ziehbaren Hirtefdllen in Anspruch genommen werden.

Die an das Baugebiet angrenzenden Flichen miissen bei ordnungsgemiBer Bewirtschaftung
keine Einschrinkungen hinnehmen. Das betrifft auch die Ausbringung von Giille und Jauche.

AuBenwerbung und Reklamme:
Werbeanlagen in einem Abstand bis zu 40 m vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2120 bediirfen

bei einer GroBe bis zu 0,60 m? der Genehmigung und bei einer Grofe iiber 0,60 m? der Zu-
stimmung der StraBenbauverwaltung (StraBenbauamt)
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Verbindliche Festsetzungen:
- Der Abstand der Wohnbebauung vom Fahrbahnrand der StaatsstraBe 2120 mufl mindestens 20 m,
der der Garagen und befestigten Flichen mindestens 15 m, betragen.

- Eine direkte Zufahrt zur StaatsstraBe 2120 wird nicht zugelassen.
- Die Baugrundstiicke sind einzuzidunen.

- Den Entwisserungsanlagen der Staatsstrafie 2120 diirfen kein Schmutzwasser sowie kein
Regenwasser von Strafien-, Dachflichen und befestigten Flichen zugeleitet werden.

- Gegen den Straflenbaulasttriger kann kein Entschidigungsanspruch wegen Lirm und anderen von
der Strafle ausgehenden Immissionen geltend gemacht werden.

Allgemeine Hinweise zur Gestaltung der Baugrundstiicke:
EinschlieBlich der bereits vorher ausgefiihrten Festsetzungen und Empfehlungen sollten sich die
kiinftigen Baubewerber noch an folgenden Leitfaden orientieren:

- Mit Riicksicht auf die oberpfélzer Landschaft sollten die Baukorper hochrechteckige Grundrisse
ohne wesentliche Vor- und Riickspriinge aufweisen (Energieeinsparung).
Die Fassaden sollten als sogenannte Lochfassaden (= hochrechteckige Einzelbefensterung)
ausgebildet werden.

- Anbauten ordnen sich dem Hauptgebdude unter.

- Verwendung von Baustoffen (Ziegel-Mauerwerk, Holz fiir Fenster und Tiiren, Tonziegel, Putz,
Glas), deren Herstellung, Benutzung und Entsorgung 6kologisch unbedenklich ist.

- Ortstypische, knappe Detailausbildung an Traufe und Ortgang mit PutzanschluB an Ziegel, keine
Ortgangverblechung.



FLACHENBERECHNUNG

Bruttobaugebiet 8.680 m?

Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung

Strafie 1.370 m?
Nettobauland 7.310 m?
Grundstiicksgrofien

Parzelle 1 ca. 860 m2

Parzelle 2 ca. 710 m2

Parzelle 3 ca. 1.000 m?

Parzelle 4 ca. 640 m2

Parzelle 5 ca. 480 m?

Parzelle 6 ca. 570 m?

Parzelle 7 ca. 570 m2

Parzelle 8 ca. 910 m?

Parzelle 9 ca. 770 m?

Parzelle 10 ca. 800 m?

Die Planung
Hahnbach, 17. Januar 1997




