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C) Verbindliche Festsetzungen durch Text

1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet (Grundsticke FINr. 1804, 1862, 1863, Gemarkung Mimbach) ist als
~Sondergebiet (SO)“ nach § 11 BauNVO fiir Photovoltaik festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich
erforderlichen Nebenanlagen. Zulassig sind blendfreie (entspiegelte) Solarmodule mit
Schraubankern oder Rammpfahlen sowie die fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen (wie
Wechselrichter und &hnliche Technik), Zufahrten, Wartungsflachen und Flachen fir die
Feuerwehr.

2 MaB der baulichen Nutzung

Fir die Modultische fir Photovoltaikelemente wird eine maximale Héhe von 3,0 m, gemessen
von der Bodenoberflache bis Oberkante Solarmodul, festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind
funf Gebaude fir Trafo- und Wechselrichter und &hnliche Technik mit einer Grundflache von je
maximal 3,5 x 2 m und einer Wandhéhe von maximal 3 m zuldssig. Als GRZ wurde maximal
0,35 festgesetzt.

3 Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Flachdécher festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und
beschichteter Ausfihrung zuldssig. Die Geb&ude sind einzugriinen und/oder zu beranken.

4 Ortliche Verkehrsflachen

Die Grundstlickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen bis zu einer
Breite von 5 m zul&ssig.

Als Feuerwehrzufahrt (Zuwege fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis 16 t sowie
die erforderlichen ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken nach DIN 14090) ist das
Errichten einer 3,5 m bis 5 m (im Kurvenbereich und Zufahrten) breiten geschotterten
ErschlieBungsstraBe auf der Sondergebietsflache sowie auf Ausgleichsflachen und Griinflachen
zuldssig.

5 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Zaune aus Maschendrahtzaun ohne Sockel mit einer Hohe bis zu 2 m
zuldssig. Darliber kann noch zweifach umlaufend ein Stacheldraht als Ubersteigschutz
angebracht werden. Die Einfriedungen sind auf der den Solarmodulen zugewandten Seite der
Hecke zu installieren. Der Zaunverlauf am Rand des Geltungsbereichs riickt im Bereich
vorhandener Gehdlze 2 m und im Bereich der neu zu pflanzenden Hecke 5 m von der
Grundstlicksgrenze ab, so dass jeweils zwischen dem Zaun und der Bepflanzung ein ca. 2 m
breiter  Pflege-/Wiesenweg  verbleibt. An den  Zaunpfosten werden teilweise
Uberwachungskameras installiert. Streifenfundamente fiir Zaunséulen sind nicht zuldssig.
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Zuladssig fir die Montage der Zaunpfosten sind Schraubanker, Punktfundamente oder
Rammpfahle. Der Zaun muss zumindest an einigen Stellen mindestens 15 cm Uber der
Bodenoberflache verlaufen.

6 Grunordnung

Die Bepflanzungen sind auf privatem Grund in zeitlichem Zusammenhang mit den
BaumaBnahmen durchzuflhren.

Die Eingrinung der Freiflachenphotovoltaikanlage sowie die Anlage notwendigen
Ausgleichsflachen hat zeitgleich mit der Errichtung der PV-Anlage zu erfolgen.

Die Ausgleichsflachen werden mittels eines Durchfihrungsvertrages zwischen dem
Vorhabenstrager und dem Markt Hahnbach gesichert.

Bepflanzung der Rander des Baugebiets gemaB der Artenliste. Die Strducher missen aus
autochthoner Anzucht stammen und mindestens zweimal verschult sein. Die Pflanzenqualitat
muss den Guitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. entsprechen.

Die Pflanzungen sind mit Stroh zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist
unzuldssig. Ebenso sind neben einer einmaligen Startdingung keine weiteren Dlingegange
zuladssig. Die gesetzlichen Mindestabstdande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken sind
einzuhalten (2 m mit Strauchern, 4 m mit Baumen und Heistern).

Artenliste:

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula  Faulbaum

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hunds-Rose

Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Sal-Weide

Cornus sanguinea Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Hasel Viburnum opulus Schneeball

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBBdorn

Crataegus Eingriffliger WeiBdorn
monogyna

Euonymus Pfaffenhltchen
europaeus

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe



Bebauungsplan/ Griinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaik Mimbach (Hagen an der Bahn)’ S.5

Zur auBeren Grenze des Plangebiets ist den Strauch- und Heckenneuanpflanzungen ein
Altgrassaum mit einer Breite von rd. 2 m (gemessen von der Grenze bis zu den Stdmmen der
Bepflanzung) vorzulagern. Nach innen zu den Solaranlagen ist eine Extensivwiese anzulegen,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Im nordwestlichen Bereich der Flache 2 ist der Zaun z.B. mit Clematis zu begrinen.

Die konkreten Pflegemodalitaten ergeben sich aus dem Umweltbericht und der Relevanzprtifung
und Anlage zu artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Es wird jedoch ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass im Bereich der Module Schafbeweidung méglich ist.

Insbesondere wird auf die Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen der Relevanzprifung zu
artenschutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen.

7 Grundwasser, Regenwasser

Von den Modulen abflieBendes Wasser ist flachig im Untergrund zu versickern.

8 Abgrabungen und Aufschiittungen

Das bestehende Gelande darf um max. 50 cm abgetragen oder aufgefiillt werden.
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D) Hinweise durch Text

1 Unterirdische Leitungen

Notwendige Leitungen sind in einer Tiefe von max. 120 cm (Anforderungen an die Grabentiefe
fur Mittelspannungskabel von 80 cm bis 120 cm) zu verlegen. Fir Leitungen unter Wegen mit
anderen Besitzern sind mit diesen Gestattungsvertrage abzuschlieBen.

2 Wasserwirtschaftliche Belange

Bei grdBeren Niederschlagsereignissen kommt es hin und wieder zu einer teilweisen
Uberflutung des Planungsbereiches durch den &stlich vorbeiflieBenden Kainsbach. Hierzu
wurden in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Abflussprofile und Abflussberechnungen
fir den Kainsbach erstellt (siehe Plan Abflussprofile Kainsbach sowie zugehdrige
Abflussberechnung).

Teile der geplanten PV-Anlage liegen im faktischen Uberschwemmungsbereich des Kainsbachs.
Far die Errichtung von Modultischen wird auf einen Retentionsausgleich wegen Geringfligigkeit
verzeichtet.

Auf Grund der Untergrundverhaltnisse kdnnen zeitweise und 6rtlich auftretende Hang- und
Schichtwasservorkommen nicht ausgeschlossen werden. Sofern Grundwasser ansteht, sind die
baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.
Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 49 WHG und Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG wird
hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Sofern das Niederschlagswasser von den vorgesehenen Technikrdumen gefasst und versickert
wird, sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den hierzu ergangenen technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Die Pflege der Modulflachen erfolgt ohne den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln.

3 Beeintrachtigungen durch angrenzende Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann Staubemissionen verursachen. Daraus
kénnen keine Entschadigungen geltend gemacht werden.

4 Waldschutzzone

Auf die Gefahrdung durch Windbruch (umgestirzte Baume) innerhalb der Waldschutzzone (25m
Abstand zur Waldgrenze) wird hingewiesen. Die Modulflachen liegen auBerhalb dieser Zone.

Fir Schaden, die aus der Nahe des angrenzenden Waldes resultieren, kénnen keine
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Dies gilt auch bei aktivem Handeln im
Wald soweit nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zu einem Schaden gefihrt haben.
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5 Belange des Denkmalschutzes

Zum Schutz eventuell vorhandener Bodendenkmale sind nur Punktfundamente zuléssig.

Fundamente sind nur fir die notwendigen Technikrdume zuldssig. Notwendige Leitungen sind in
einer Tiefe von maximal 120 cm (Anforderungen an Grabentiefe fir Mittelspannungskabel von
80 bis 120 cm) zu verlegen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege Dienststelle Nirnberg oder an die Untere Denkmalschutzbehérde
(Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Aufgefundene Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige bzw. bis Freigabe durch Untere Denkmalschutzbehdrde unveréndert zu lassen (Art 8
Abs. 2 DSchG).

6 ErschlieBungsanlagen / private und é6ffentliche Wege

Die Planungsflache 1 wird im Nordosten von einem vorhandenen Feldweg aus erschlossen. Die
Planungsflache 2 wird aus Nordwesten Uber die Wege FINr. 1854 und 1860, Gemarkung
Mimbach erschlossen. Der Vorhabenstrager wird eine Verbesserung der Tragféhigkeit durch
entsprechenden Ausbau in Schotterbauweise vornehmen.

Die Grundstlckszufahrten erfolgen auf den bereits vorhandenen Feld- und Waldzuwegungen im
Norden und Osten und sind in einer Breite von 5 m zulassig. Im Bereich der Zu-/Abfahrt kann
das Pflanzgebot ausgesetzt werden.

Die angrenzenden Felder missen anfahrbar bleiben.
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E) Begrindung

1 Gesetzliche Grundlagen

BauGB (Baugesetzbuch)

BauNVO (Baunutzungsverordnung)
BayBO (Bayerische Bauordnung)
BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz)
BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die betroffenen Grundstiicke
FINr. 1804, 1862 und 1863, Gemarkung Mimbach) als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
und liegt im Bereich eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Ein Bebauungsplan ist nicht
vorhanden. Das Grundstuck wird ausschlieBlich ackerbaulich genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der betreffende Bereich wird
zuklnftig als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird ein Umweltbericht beigefigt.

3 Planungsziele

Dem Markt Hahnbach liegt ein Antrag von Herrn Markus Rd&sch, Dorfstrasse 9 in 92274
Gebenbach vor, auf den Flst. 1804, 1863 und 1864 Gmkg. Mimbach westlich der Ortschaft
Gebenbach eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Der Markt Hahnbach plant die
Ausweisung eines neuen Baugebiets (SO) westlich der Ortschaft Gebenbach zur Deckung des
Bedarfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

Das Planungsgrundstiick verfigt aufgrund seiner Topografie und seiner naturrdumlichen
Gegebenheiten Uber gute Bedingungen fir die Errichtung und fir den Betrieb einer
Photovoltaikanlage und fir die Minimierung méglicher Beeintrédchtigungen des Landschaftsbilds.

Dazu hat der Marktgemeinderat am 07.06.2011 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und Griinordnungsplans sowie die Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fur Erneuerbare Energien (EEG) die
Voraussetzungen fiir eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch
die erkennbare Verschlechterung der Versorgung mit fossiler Energien fihrt zunehmend zum
Einsatz regenerativer Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Das Landschaftsarchitekturbiiro Neidl, Sulzbach-Rosenberg wurde hierzu mit der
Bauleitplanung beauftragt.
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4 Lage / GroBe
Gemeinde: Markt Hahnbach

Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk:  Oberpfalz
Region: Region 6 — Nordliche Oberpfalz

Das ca. 7,45 ha groBe Baugebiet liegt ca. 1 Kilometer westlich von Gebenbach. Die beiden
Gebiete sind im wesentlichen von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Das Gelande
steigt von ca. 400 mUNN nach Norden auf ca. 410 miNN an.

~Kamsnicht\ "\ )/
NS
e \\ H\‘::\ a

5 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstucke:

Gemarkung Mimbach, Flurnummer 1804, 1862 und 1863

6 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich 7,45 ha
Bauflachen 5,71 ha
davon Baufenster flr Technikraume 0,01 ha
Ausgleichsflachen Sichtschutzhecke, Extensivwiese 1,02 ha

7 ErschlieBung

Die Planungsflache 1 wird im Nordosten von einem vorhandenen Feldweg aus erschlossen. Die
Planungsflache 2 wird aus Nordwesten Uber die Wege FINr. 1854 und 1860, Gemarkung
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Mimbach erschlossen. Der Vorhabenstrager wird eine Verbesserung der Tragféhigkeit durch
entsprechenden Ausbau in Schotterbauweise vornehmen.

Die Zu- und Abfahrten erfolgen auf den bereits vorhandenen Feld- und Waldzuwegungen im
Norden und Osten und sind in einer Breite von 5 m zulassig. Im Bereich der Zu-/Abfahrt kann
das Pflanzgebot ausgesetzt werden. Innerhalb des Baugebietes sind Flachen fir die Feuerwehr
nach DIN 14090 notwendig. Die Ausflihrung ist auf der Sondergebietsflache und der Griinflache
zulassig und erfolgt auf das notwendige MaB als befestigter Weg mit einer Breite von 3,5 m bis
5,0 m (erforderliche Aufweitung im Kurvenbereich und Zufahrten).

Dariiber hinausgehende befestigte Wege und StraBen im Baugebiet sind nicht zulassig.

8 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung

Die erforderliche Versorgung mit Wasser fir Ldschzwecke wird durch einen noch zu
errichtenden Hydranten in der N&he der Klaranlage gewahrleistet. Dieser Hydrant soll auf eine
bestehende Wasserleitung auBerhalb der Klaranlage aufgesetzt werden.

Des weiteren soll in Abstimmung mit der Gemeinde Gebenbach gegebenenfalls zusétzlich
Wasser fur Léschzwecke aus dem Schdnungsteich der Kldranlage entnommen werden dirfen.

Zur Versorgung der beiden Modulflachen wird unter der Bahntrasse eine Trockenleitung durch
den Vorhabenstrager verlegt.

Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet
breitflaichigr zu  versickern.  Falls  Erosionen und  Abflussverlagerungen  oder
Abflussverscharfungen auftreten, sind diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder
Rickhaltemulden entgegenzusetzen, so dass umliegende Grundstiicke nicht nachteilig
beeintréchtigt werden.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Telekommunikationseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht erforderlich.

Die Energieeinspeisung der geplanten PV—Anlage im Sondergebiet erfolgt lber eine noch
festzulegende Ubergabestation. Die Kabel werden von den Enden der Modultische unterirdisch
zum Technikraum verlegt.

Abfallwirtschaft

Ist nicht erforderlich.

9 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsféllen, Altlasten oder Altanlagen bekannt.
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10 Immissionsbeeintrachtigungen

Der Bauwerber kann keinen Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager oder
Schienenbaulasttrager wegen Larm und anderen von der StraBBe oder Bahntrasse ausgehenden
Immissionen geltend machen.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen kann Staubemissionen
verursachen. Daraus kdnnen keine Entschadigungen geltend gemacht werden.

11 Pflege- und Entwicklungskonzept
Pflege Grunland

Zur Pflege des geplanten Grlnlands ist eine 1-2-malige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des
Schnittguts vorgesehen. Eine gelegentliche Beweidung durch Schafe ist méglich.

Pflege neugepflanzter Sichtschutzhecken

In den ersten drei Jahren ab Pflanzung sind die Heckenbereich auszumahen, um ein sicheres
Anwachsen der Pflanzung zu gewahrleisten. Im weiteren Anschluss ist ein Ricknahmen der
Pflanzung durch ,Auf den Stock setzen®, jeweils maximal auf halber Heckenbreite,
abschnittsweise und einem mindesten Zeitabstand von 5 Jahren méglich.

Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art
und GroBe zu ersetzen.

Grinlandpflege innerhalb der PV-Anlage

Die Pflege des Grinlands innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch Mahd mit Abfuhr des Mé&hguts
ohne Diingung der Flache. Entwicklungsziel ist extensives Grinland.

Grundséatzliche Pflege

Ca. zwei Drittel bis drei Viertel der Flache sollen ab Ende Juni erstmalig gemaht werden mit
einem zweiten Schnitt ab ca. Mitte August. Das verbleibende Drittel oder Viertel wird einmalig
gemaht etwa ab Mitte August. Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am
Boden anlegen, durch die Mahd nicht bei der Brutaustubung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig
ist eine Grinlandpflege oder -bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu
verhindern und einen Nahrstoffentzug zu erreichen. Ebenso werden damit glnstige
Nahrungsbedingungen fir die in der Hecke brlitenden Vogelarten geschaffen. Die Abschnitte
mit ein- oder zweimaliger Mahd sollen dabei jéhrlich anders innerhalb der Flache verteilt sein,
um einen gleichmaBigen Nahrstoffentzug zu gewahrleisten.

Ein kleiner Anteil der gesamten Grinflache (etwa 5 % bis 10 %) - zum Beispiel mehrere Meter
breite Streifen entlang der Hecken oder Pflegewege - sollte jahrlich nicht gemaht werden, um
Altgrasstreifen zu schaffen. Diese Altgrasstreifen bieten unter anderem bodenbritenden
Vogelarten, die innerhalb dichter Bodenvegetation ihre Nester anlegen, im Friihjahr geeignete
Brutplatze. Die Standorte der Altgrasstreifen sollten jahrlich wechseln.
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Alternativ ist im Bereich der PV — Anlage eine Schafbeweidung mdglich. Allerdings ist dabei
auch darauf zu achten, dass nicht die gesamte Flache innerhalb eines kurzen Zeitraums
wahrend der Vogelbrutzeit beweidet wird. Auch bei einer Beweidung sollen jahrliche wechselnde
Altgrasstreifen verbleiben.

12 Rickbauverpflichtung

Vereinbarungen (ber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten
Vereinbarung (Durchfihrungsvertrag zwischen dem Markt Hahnbach und dem Vorhabenstrager)
getroffen.

13 Kostenschatzung Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Leistung Menge EP GP
MinimierungsmaBnahmen
Autochthoner Landschaftsrasen (Modulflache) 70.000 m2 0,05 € 3.500 €

Heckenpflanzung 2.000 m2 10,00 € 20.000 €

AusgleichsmaBnahmen

Gelandemodellierung 6.450 m? 1,00 € 6.450 €
Autochthoner Landschaftsrasen 2.000 m? 0,05 € 100 €
Heckenpflanzung 2.300 m2 10,00 € 23.000 €
Pflege fur 20 Jahre 200.000m2 0,10 € 20.000 €
73.050,00 €
+ 19 % 13.879,50 €
MW St

gerundet 86.929,50 €

Kosten flr Ver- und Entsorgungsanlagen oder ErschlieBungsanlagen fallen nicht an.
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Verfahren

1. Anderungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 07.06.2011
2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 10.06.2011

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 10.06.2011;
Abgabefrist 14.07.2011

4. Vorgezogene Birgerbeteiligung am 20.07.2011

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am
26.07.2011

6. Einmonatig 6ffentliche Auslegung vom 05.08.2011 bis 05.09.2011;
ortsiblich bekannt gemacht am 28.07.2011

7. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 03.08.20111;
Abgabefrist: 05.09.2011

8. BeschlussméaBige Prufung der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange in der Sitzung des Marktgemeinderates am
13.09.2011 - Feststellungsbeschluss

9. Genehmigung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch das
Landratsamt Amberg-Sulzbach mit Bescheid vom 17.10.2011, Az. 33-BP200010

10. Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit amtlicher
Bekanntmachung vom 20.10.2011, Inkrafttreten am 20.10.2011

Hahnbach, 20.10.2011

Hans Kummert
Erster Blrgermeister



