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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

- BauGB (Baugesetzbuch)

- BauNVO (Baunutzungsverordnung)

- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatG (Bayerisches Naturschutzgesetz)
- Satzung des Marktes Hahnbach

2. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES KUNFTIGEN BAUGEBIETES:

Das Baugebiet liegt an der stdlichen Ortsgrenze der Ortschaft Milles, Gemeinde Hahnbach.
Das Bruttobaugebiet hat eine Flache von ca. 0,29 ha. und wird noch landwirtschaftlich genutzt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt Teile des Grundstiicks FI.St.Nrn.1338 der
Gemarkung Adlholz.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNGEN:

Stadtebauliches Ziel der Planung ist, einen értlichen Bedarf nach Wohnbauland zu decken,
eine landwirtschaftliche Einbindung in den Talbereich des Kainzbaches zu erreichen und
somit eine klare Abgrenzung zum AufRRenbereich zu schaffen. Das Aufstellungsverfahren

wird nach dem BauGB durchgefihrt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
geandert.

4. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Das Baugebiet wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 ausgewiesen.

5. ERSCHLIESSUNG:
a) _Verkehr:

Die ErschlieRung ist durch die vorhandene &ffentliche KreisstraBe AS 25 und die vorhandene
offentliche Gemeindeverbindungsstral®e Mulles - Frohnhof gewahrleistet.
Eine neue ErschlieBung ist somit nicht erforderlich.




Gegenuber dem Stralkenbaulasttrager kénnen keinerlei Entschadigungsanspriiche wegen Larm
und andersartiger Immissionseinwirkungen im Zusammenhang mit der Kreisstrake geltend
gemacht werden.

b) Wasserversorgung:

Eine mengen- und druckmé&Rig ausreichende Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Zweck-
verband zur Wasserversorgung der Adlholz-Irlbach-Gruppe sichergestellt.

c) Kanal:

Bis der endgultige Schmutzwasserkanal im Zuge der Kanalisierung der Schiene Miilles - Adlholz
errichtet wird, erfolgt die Abwasserbeseitigung durch Kleinklaranlagen mit biologischer Stufe nach
DIN 4261, bei Einfamilienhdusern mit 6 m? Inhalt und bei Zweifamilienhdusern mit 12 m?3 Inhalt.
Auf eine biologische Stufe kann verzichtet werden, wenn der Anschluss an eine zentrale Klar-
anlage innerhalb der nachsten sieben Jahre erfolgt .

Zur Entwasserung des Baugebietes ist als Ubergangslésung die Errichtung eines provisorischen
Mischwasserkanals mit Einleitung in einen Regenklarteich vorgesehen. Dessen Uberlauf in den
Kainzbach abgeleitet wird. Bei einer Einleitung des tber Kleinklaranlagen gereinigten hauslichen
Abwassers bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Ableitung von unverschmutztem
Regenwasser uber den geplanten Regenklarteich unterliegt voraussichtlich dem Gemein-
gebrauch, hierzu sind die Anforderungen aus den Technischen Regeln zum Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beachten.

d) Energieversorgung:

Die Energieversorgung ist durch Hochspannungsleitungen mit Anschluss an die bestehenden
Anlagen der E.ON, Bayern AG gewahrleistet.

Der Einbau von Solaranlagen zur Warmwassererzeugung und Heizung, sowie Solarzellen
(Photovoltaik zur Stromerzeugung) mit den dazu notwendigen Leitungen im Gebaude wird
empfohlen.

e) Millentsorgung:

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg - Sulzbach.

6. GRUNORDNUNG:

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

a) Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei Erdarbeiten ausgehoben wird, ist sachgemaR zu handhaben und vor
Vernichtung zu schitzen.

b) Grenzabsténde von Bdumen und Strduchern

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern sind die Art. 47-52 des Ausfilhrungsgesetzes
zum Blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten.

c) Belage fur Parkplatze

Stellplatze und Garagenzufahrten sind aus wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

d) Zaune

Zaune durfen eine Hohe von 115 cm nicht Uberschreiten und nicht auffallend gestrichen sein.
Mauern oder anderweitige geschlossene Einfriedungen sowie Sockelausbildungen sind nur zu
6ffentlichen Verkehrsfléachen hin zuléssig. Metall- oder Kunststoffzaune sind nicht zulassig.
Maschendrahtzéune sind zu hinterpflanzen.

e) Stutzmauern

Notwendige Stitzmauern durfen im Mittel nicht héher als 1,50 m sein und sind mindestens 80 cm
vor der Grundstucksgrenze zu errichten und durch Bepflanzung ins Gelénde einzubinden.



Bepflanzung

Pflanzung eines Obstbaumes oder eines heimischen Laubbaumes nach der Liste
gem. der Festsetzung durch Text pro 250 m? Grundstuicksflache ein Baum.

g) Allgemeine Hinweise zur Gestaltung der Baugrundstiicke
EinschlieB3lich der bereits vorher ausgefiihrten Festsetzungen und Empfehlungen sollten sich die
kinftigen Baubewerber noch an folgende Leitfaden orientieren:
- Mit Rucksicht auf die Oberpfalzer Landschaft sollten die Baukérper hochrechteckige Grundrisse
ohne wesentliche Vor- und Riickspriinge aufweisen (Energieeinsparung).
Die Fassaden sollten als sogenannte Lochfassaden (= hochrechteckige Einzelbefensterung)
ausgebildet werden.
- Anbauten ordnen sich dem Hauptgebaude unter.
- Verwendung von Baustoffen (Ziegel-Mauerwerk, Holz fiir Fenster und Tren, Tonziegel, Putz,
Glas), deren Herstellung, Benutzung und Entsorgung 6kologisch unbedenklich ist.
h) Bodenversieqelunq'
Die Bodenversiegelung der Grundstucksflachen, insbesondere der Grundsttickszufahrten und
Gehwege, sowie Stellplatze ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken. Als Méglichkeiten
bieten sich wasserdurchlassige Belage wie:
- Beton- und Natursteinpflaster mit groRRen, splittverfillten Fugen.
- Rasenpflaster (Beton- oder Natursteinpflaster mit begriinten Fugen von 2 - 4 cm Breite.
- wassergebundene Decken.
- Schotterrasenflachen.
Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken, ist die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung mit den hierzu ergangenen technischen Regeln zu beachten.
7. SONSTIGES:
a) Befreiungen
Von Festsetzungen werden Befreiungen nur mit Zustimmung des Marktes Hahnbach vom Land-
ratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfllt sind. In diesem Fall
ist dann ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich, die Genehmigungsfreistellung ent-
fallt.
b) Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
Die an das Baugebiet angrenzenden Flachen missen bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung
keine Einschrankungen hinnehmen. Das betrifft auch die Ausbringung von Giille und Jauche.
¢) AuBenwerbung

Werbeeinrichtungen sind nach Art. 63 Abs. 1 Nr.11 BayBO zuléssig.



8. FLACHENBERECHNUNG:

Bruttobaugebiet

Private Ortsrandeingriinung als Ausgleichsflache
Streuobstwiesen als Ausgleichsflache

Zufahrt fur landwirtschftliche Flachen

Flache fur Regenklarteich

Offentliche Flache fur geplantes Pumpwerk

Private Grundsttcksflache

Private GrundstlicksaréRen :

Parzelle 1 ca. 910 m?

Parzelle 2 ca. 905 m?

Gesamt ca. 1.815 m?
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