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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

siiss - MITE

Markt Hahnbach, Landkreis Amberg-Sulzbach

in der Fassung vom 13.12.1890

im Bereich der Fl.-St.-Nr. Gemarkung SiiB:

Ly 3
77,

- 79, 80 und 80/1

A)

ALLGEMEINES

. Rechtsgrundlagen:

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.90
{(BGB1. I. S. 132).

Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 02.07.82 (GVBl1. S. 419), ein-
schl. Anderungen vom 16.07.86 {GVBl. S. 135 und vom 06.08.86 (GVBl. S.
214}.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86 (BGBl. s. 2253, in-
kraftgetreten am 01.07.87).

Planungsrechtliche Voraussetzung:

Der neuaufzustellende Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der
Anderung des wirksamen Flidchennutzungs—/Landschaftsplanes Markt Hahn-
bach aufgestellt.

Lage, GroBe, Beschaffenheit:

Das geplante Baugebiet liegt zwischen der KreisstraBe AS 5 und der
Vils, nbrdlich des Kindersplelplatzes und umfaBt eine FliHche von ca.
0,7 ha und fH11t als Boschung von der StraBe zur Vils hin ab. Es wird
momentan kleingdrtnerisch genutzt. Es 1liegt auf einer mittleren
Meereshdhe von 386 i, N.N. Es muB mit hohen GrundwasserstEnden gerech-
net werden!

ErschlieBung:
Fiir alle Hausanschliisse gelten die Batzungen des Marktes Hahnbach.

a)} Strom, Wasser, Abwasser, Millabfuhr:

— Stromversorgung durch Erdverkabelung von der OBAG



B)

- WasseranschluB an die &rtliche Versorgung.
- Abwasserbeseitigung vorliHufig durch 3-Kammer-Ausfaulgruben und
Einleitung in den in der AS 5 verlaufenden Ortskanal. Ein An-

schluBll an die Kl&ranlage Hahnbach wird angestrebt.

— Millabfuhr durch den Landkreis Amberg-3ulzbach.
b) Verkehr:

AnschluBl an die unmittelbar vorbeifiihrende Srtliche KreisstraBe AS
5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9, BauGB und Art. 91 BayBO)

EinschlieRlich den Festsetzungen im Bebauungsplan gelten folgende
Festsetzungen:

Nutzungsart:

Im wirksamen Flichennutzungs—/Landschaftsplan ist das Gebiet als Dau-
erkleingirten, best. MD {Parz. 1} und Begleitgriinland der Vils ausge-
wiesen. Im Zuge der parallelen Flichennutzungs—/Landschaftsplanénder-—
ung wird das Gebiet als Dorfgebiet (MD nach § 5, BauNV0) ausgewiesen,
da das gesamte Umfeld ebenfalls als MD ausgewiesen ist,

Grundflichenzahl (GRZ) 0,6
GeschoBflidchenzahl (GFZ) 1,2

Die straBenseitigen Giebel milssen auf den festgesetzten Baulinien er-
richtet werden. Die westliche Baugrenze zur Vils ist durch die Vorga-
ben des Wasserwirtschaftsamtes bestimmt worden. )

Garagen im UntergeschoB der HauptgebZude sind nicht zulfssig.
Vor den Garagen ist =zwischen #ffentlicher Verkehrsfl&dche und Garage
ein Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.

Stellpl&tze sind grundsdHtzlich  entsprechend dem Bedarf auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.



5.

C)

2.

Bauktrpertypen {(Neubau):

Hauptgebdude = II zwingend (E + 1) (Parzelle 1,2 und 3)
II als HSchstzahl (E + 1 oder E + D) (Parzelle 4)
Nebengeb&ude = 1 als Hdchstzahl

Ausnahmen und Befreiunggn:

Von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der
Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach Art.
72, BayBC gegeben sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Art. 91, BayBO)

AuBere Gestaltung der GebHude:

1.1 Dachform — Hauptgebiude:

Zuldssig sind Satteld&cher mit einer Dachneigung von 36 bis 46
Grad. Kriippelwalmddcher sind zulidssig. Dachaufbauten (Dachgaupen)
dirfen max. 2,00 m° der Ansichtsfliche (senkrecht zur Dachfl#che
gemessen) nicht itberschreiten.

Die Verkleidung der Bachaufbauten ist der Dacheindeckung anzupas-—
sen. Zuldssig sind nur naturrote Dachziegeleindeckungen. Unzulds—
sig sind Eindeckungen mit Wellzementplatten oder Zhnlichen nicht--
natiirlichen Baustoffen.

1.2 Dachformen — Nebenpgebdude:

sind grundsdtzlich als Sattelddcher mit derselben Dachneigung wie
das Hauptgeb#dude vorgeschrieben.

Flach- und Pultd&cher sind nicht zulidssig.

Fiir Garagen an Grenzen gilt Art. 7, Abs. 5 BayBO.

GebHudehthen:

Die Hohe der Gebdude ist der Abstand zwischen der natiirlichen Gelinde-
oberflédche, die durch Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht wesentlich
verdndert werden darf, und der AuBenfldche Dachhaut bzw. Oberkante
Traufe an der direkten AuBenfliche der Gebiude.



I Garagen 2,75 m im Mittel
II Hauptgebiude 6,00 m
Sockelhthen max. 0,30 m

Kniestock ist nicht zuldssig.

3. AbstandsflHchen:

3.1 HauptgebZude

Die Abstandsfldchen sind entsprechend Art. 6 und 7 der BayBO ein-—
zuhalten.

3.2 Nebengebiude

Ausnahme:

Seitliche Grenzbebauung durch eine Garage ist auch dann zuldssig,
wenn die Garage in das Dach des Hauptgebiudes mit ein-

bezogen wird. {(Art. 7, Abs. 5 BayB0O) Zu beachten ist aber, daB aus
gestalterischen Griinden und zur Vermeidung wvon Nachteilen flir die
Nachbargrundstiicke die Breite der Garage 7,00 m nicht iliberschrei-
ten darf {Breite entspricht hier dem AuBenteil des Gebiudes, wel-
ches giebel- oder traufseitig direkt auf die Grundstiicksgrenze ge-
baut wird).

3.3 Abstandsflichen zur Vils

Im Zuge der Flurbereinigung wurde die Vils im Ortsbereich SiiB aus-
gebaut. In dieser Planung wurde auch freizuhaltendes Vorland mit
aufgenommen. Es umfaBt einen 20 m breiten Streifen im westiichen
Bereich der Grundstiicke, der von jeglicher Bebauung freigehalten
werden muB, (Parz. 1 - 3, bei Parz. 4 gilt als westliche Baugrenze
die Hochwassermarke von 1909). Fiir die Nebengebidude der Parzelle 1
gilt Bestandsschutz. Die FlHche zwischen Baugrenze und 20 m Ab-
standslinie zur Vils (Parz. 1 — 3) darf nur mit Nebengebiuden oder
Garagen bebaut werden, wenn das Wasserwirtschaftsamt ausdriicklich
zustimmt.

4, Einfriedungen:

4.1 An tffentliche Fl&Achen angrenzend:

Zuldssig sind Einfriedungen bis 1,40 m HGhe, sowohl als Hecken,
Hanichel- oder Lattenziune ohne Sockel.
Grelle Farben sind nicht zul#ssig.



Eine dichte, undurchléssige EinzZunung ist im Bereich der gemZBR
Bebauungsplanvorschriften freizuhaltenden FlHchen nicht zuldssig.
Das Wasserwirtschaftsamt ist vor Anlage der Einzdunung Richtung
Vils zu hdren! —

4.2 An private Fldchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen wie vor, Jjedoch auch mit Maschendraht
moglich. Die Einfriedungen sind in einzelne Felder zu gliedern.
Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, Abs. 1 Nr.
14 BayBO. Alle anderen Einfriedungen bleiben genehmigungspflich-—
tig.

5. AuBenwerbung und Reklame:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Ge-
b&duden mit Geschidften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-—
stalten. An einer Gebdudefront diirfen nur Werbeeinrichtungen ange-—
bracht sein, die insgesamt 0,6 m®° Fl#che nicht iiberschreiten (Art. 68,
Abs. 2, Nr. 1 BayBO).

Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fldchenma8 von 0,30 m’ und eine
Ausladung von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Bei Neonreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzuldssig.

D) FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Terrassen:

Zuldssig sind nur Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiirlichen
Geldnde eingefiigt sind und wenn sie sich in Material, MaB und Form und
Verhidlinis der Gesamtanlage unterordnen. Trockenmauern bis 0,60 m Hthe
mit Bepflanzung sind zul&ssig. Im 20 m Bereich des sogenannten Vorlan-—
des zur Vils sind keine Terrassierungen zul#ssig!

2, Bepflanzung:

Wegen der exponierten Lage des geplanten Baugebietes an der Vils ist
hierauf besconderer Wert zu legen (Pflanzgebot).

Die Vorgdrten sind als Ziergidrten anzulegen und zu unterhalten. An den
Grundstiicksgrenzen zur Vils sind mind. 2-reihig durchgehende Gehdlzstrei-
fen standortgerechter Arten anzulegen (siehe Nr. 4.1.: Vor Anlage ist das
Wasserwirtschaftsamt zu héren!). —



50 % der GehSlze muB eine Hohe von 2 m erreichen, mind. alle laufenden 15
m ist entweder ein klein- oder mittelkroniger Baum, wie z. B. Vogelbeere
(= Sorbus aucuparia), Hainbuche (= Carpinus betulus) oder Birke (Betula
pendula) zu pflanzen. Anstelle der Einzelbdume kinnen auch hochsté&mmige
ObstbHume gepflanzt werden.

Als Beispiel fiir standortgerechte Geh8lzarten werden genannt:

WeiBdorn (= Crataegus oxyacantha oder monogyna), HaselnuB (= Corylus
avellana), Heckenkirschen (= Linicera xylosteum), Hartriegel {= cornus
sanguinea), Salweide {= Salix caprea), Schwarzerle (= Alnus glutinosa),
Solberweide (= Salix alba), Bruchweide (= Salix fragilis}, Pfaffenhiitchen
(= Euonymus europaeus), Zitterpappel (= Populus tremula), Traubenkirsche
(= Prunus padus), Faulbaum (= Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (=
Sambucus nigra)}, Gemeiner Schneeball (= Viburnum opulus).

Diese Prflanzungsmafnahmen milssen spitestens zwei Jahre nach Be-
zugsfertigkeit durchgefihrt sein.

Hinweise zur Bodenversiegelung:

In dem Baugebiet tragen, abgesehen von den geplanten Gebduden auch
die befestigten StraBen, Wege und Grundstiickszufahrten zur Boden—
versiegelung bei. Hierbei wird nicht nur die Grundwasserneubildung
verringert, sondern auch die Kanalisation belastet und der Abfluf
in die Gewdsser verschiarft.

Aus diesen Griinden miissen die Gehwege und Hauszufahrten aus was-—
serdurchlissigen BelHdgen, wie Rasengittersteinen oder mindestens
Betonverbundsteinen, hergestellt werden.

Bei wversickerungsfihigem Untergrund muB das Niederschlagswasser
iiber Sickeranlagen (Schichte, Gridben mit Schotter oder Kiesful-
lung) dem Untergrund zugefiihrt werden oder kann direkt in die Vils
eingeleitet werden. '

Es wird dringend empfohlen, vor Errichtung der vorgenannten Anla-
gen, sich mit dem Wasserwirtschaftsamt in Amberg in Verbindung zu
setzen.

Auffiillungen

in den Bereich der Vilsaue hinein sind wegen Verengung des Hoch-
wasserabflusses verboten, d. h. die jetzigen B&schungen zur Vils
sind zu erhalten bzw. d&iirfen nicht verindert werden. (siehe Plan:
20 m Vorland), sonst bis max. 0,5 m erlaubt



E) SONSTIGES:

Da sieh in unmittelbarer Nizhe des neuen Baugebietes landwirt-—
schaftliche Anwesen befinden, werden die Bauwerber vom Markt Hahn-
bach darauf aufmerksam gemacht, daB von diesen Betrieben stdrende
Immissionen ausgehen konnen. Diese leiten aufgrund des ddrflichen
Gesamtcharakters von SiiR keinen Entsch#digungsanspruch gegeniiber
Verursachern oder Gemeinde herbei.

aufpestellt:
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