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A.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN
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Sondergebiet ( § 11 BauNVO)

Baugrenze

Grunflache

Gehdlzpflanzung, Wildgeholze
gemal Gehdlzliste

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Feuerwehrzufahrt, Ausbau als Schotterweg, befahrbar
bis 16 t Gesamtgewicht, gem. DIN 14090 (2003-05)

Uberflurhydrant

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

FUR DIE HINWEISE
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25-Meter-Linie

vorhandene Grenzen

bestehende Waldkante

Waldabstandszone

Zaunverlauf



Flursticksnummer

Vermaliung

mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht belastende Flachen

StaatsstralRe St 2129

Hecken Bestand

Hoéhenschichtlinien

Zufahrten

geplante Gebaude fur Trafo und dhnliche Technik

nachrichtliche Ubernahme
Wasserschutzgebiet fur den Brunnen 1 (Klingelleite)
Zone W Il



B.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet (Grundstiick FINr. 1282, Gemarkung SiiB) ist als ,Sondergebiet (SO)" nach § 11
BauNVO flir Photovoltaik festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich
erforderlichen Nebenanlagen. Zulassig sind Solarmodule mit Schraubankern oder Rammpfahlen
sowie die fir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen (wie Wechselrichter und &ahnliche
Technik), Zufahrten, Wartungsflachen und Flachen fiir die Feuerwehr.

2 MaB der baulichen Nutzung

Fir die Modultische fiir Photovoltaikelemente wird eine maximale Héhe von 3,0 m, gemessen
von der Bodenoberflache bis Oberkante Solarmodul, festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen sind
vier Gebaude fiir Trafo- und Wechselrichter und &hnliche Technik mit einer Grundfl&che von je
maximal 3,5 x 6 m und einer Wandhéhe von maximal 3 m und ein Geb&ude von maximal 7 x 8
m und einer Wandhéhe von maximal 3 m zul&ssig.

3 Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Flachdacher festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und
beschichteter Ausfiihrung zulassig. Die Gebaude sind einzugriinen und/oder zu beranken.

4 Ortliche Verkehrsflachen
Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen bis zu einer
Breite von 6 m zulassig.

Als Feuerwehrzufahrt (Zuwege fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis 16 t sowie
die erforderlichen ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken nach DIN 14090) ist das
Errichten einer 3,0 m bis 5 m (im Kurfenbereich) breiten geschotterten ErschlieBungsstraBe auf
der Sondergebietsflache sowie auf Ausgleichsflachen und Grinflachen zulassig.

5 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Zaune aus Metallgitterzaun ohne Sockel mit einer Héhe bis zu 2 m
zulassig. Die Einfriedungen sind auf der den Solarmodulen zugewandten Seite der Hecke zu
installieren. Der Zaunverlauf am Rand des Geltungsbereichs rickt im Bereich vorhandener
Gehdlze 2 m und im Bereich der neu zu pflanzenden Hecke 5 m von der Grundstiicksgrenze ab,
so dass jeweils zwischen dem Zaun und der Bepflanzung ein ca. 2 m breiter Pflege-/Wiesenweg
verbleibt. An den Zaunpfosten werden teilweise Uberwachungskameras installiert.
Streifenfundamente fiir Zaunsadulen sind nicht zuldssig. Zulassig fur die Montage der
Zaunpfosten sind Schraubanker oder Rammpfahle. Der Zaun muss zumindest an einigen
Stellen mindestens 15 cm (ber der Bodenoberflache verlaufen.

6 Grunordnung
Alle im Plan festgesetzten MaBnahmen der Griinordnung werden den durch diesen
Bebauungsplan zulassigen Eingriffen als AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

Die Bepflanzungen sind auf privatem Grund in zeitlichem Zusammenhang mit den
BaumaBnahmen durchzufihren.

Bepflanzung der Rénder des Baugebiets gemé&B der Artenliste. Die Straucher mussen aus
autochtoner Anzucht stammen und mindestens zweimal verschult sein. Die Pflanzenqualitat
muss den Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. entsprechen.



Die Pflanzungen sind mit Stroh zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist
unzuldssig. Ebenso sind neben einer einmaligen Startdiingung keine weiteren Dlingegéange
zuldssig. Die gesetzlichen Mindestabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken sind
einzuhalten (2 m mit Strauchern, 4 m mit Baumen und Heistern).

Artenliste:

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Sal-Weide

Cornus sanguinea Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Hasel Viburnum opulus Schneeball

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Zur duBeren Grenze des Plangebiets ist den Strauch- und Heckenneuanpflanzungen ein
Altgrassaum mit einer Breite von rd. 2 m (gemessen von der Grenze bis zu den Stammen der
Bepflanzung) vorzulagern. Nach innen zu den Solaranlagen ist eine Extensivwiese mit einer
Breite von 10 bis 25 m anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die konkreten Pflegemodalitaten ergeben sich aus dem Umweltbericht und der Relevanzprifung
und Anlage zu artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

7 Grundwasser, Regenwasser
Von den Modulen abflieBendes Wasser ist flachig im Untergrund zu versickern.

8 Versorgungsanlagen und -leitungen
Der im Plan gekennzeichnete 4 m breite Leitungsrechtstreifen dient der Sicherung der
Hauptwasserleitung und wird zu Gunsten des Marktes Hahnbach festgesetzt.

9 Abgrabungen und Aufschittungen
Das bestehende Geldande darf um max. 50 cm abgetragen oder aufgefullt werden.



C.) TEXTLICHE HINWEISE

Anbauverbotszone
In einem Abstand von 20 m von der Asphaltkante der StaatsstraBe 2120 ist das Bauverbot fir
bauliche Anlagen nach Art. 23 und 24 BayStrWG zu beachten.

Unterirdische Leitungen
Notwendige Leitungen sind in einer Tiefe von max. 120 cm (Anforderungen an die Grabentiefe
fur Mittelspannungskabel von 80 cm bis 120 cm) zu verlegen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Auf Grund der Untergrundverhaltnisse kénnen zeitweise und értlich auftretende Hang- und
Schichtwasservorkommen nicht ausgeschlossen werden. Sofern Grundwasser ansteht, sind die
baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern.
Auf die Anzeigepflicht gem. Art 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Er-
laubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 17 bzw. 17a BayWG wird hingewiesen. Eine
Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Wasserschutzgebietgebiet fiir den Brunnen 1 (Klingelleite):

Die Marktgemeinde Hahnbach wird formal den Antrag auf Ausweisung eines Baugebietes in der
Wasserschutzzone WIII (Ziffer 6.2 der Wasserschutzverordnung vom 4.11.2002) stellen, weil
das Baugebiet (= Ausgleichsflache) keine Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet hat.

Beeintrachtigungen durch angrenzende Landwirtschaft
Die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann Staubemissionen verursachen. Daraus
kénnen keine Entschadigungen geltend gemacht werden.

Waldschutzzone:

Auf die Gefahrdung durch Windbruch (umgesttirzte Baume) innerhalb der Waldschutzzone
(25m Abstand zur Waldgrenze) wird hingewiesen. Die Modulflachen liegen au Berhalb dieser
Zone.

Fir Schaden, die aus der Nahe des angrenzenden Waldes resultieren, kdnnen keine
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Belange des Denkmalschutzes

Zum Schutz eventuell vorhandener Bodendenkmale sind nur Punktfundamente zulassig.
Fundamente sind nur fiir die notwendigen Technikrdume zuldssig. Notwendige Leitungen sind in
einer Tiefe von maximal 120 cm (Anforderungen an Grabentiefe fiir Mittelspannungskabel von
80 bis 120 cm) zu verlegen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege Dienststelle Niirnberg oder an die Untere Denkmalschutzbehérde
(Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Aufgefundene Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige bzw. bis Freigabe durch Untere Denkmalschutzbehérde unverandert zu lassen (Art 8
Abs. 2 DSchQG).

ErschlieBungsanlagen / private und éffentliche Wege

Das Planungsgebiet wird im Westen von einem asphaltierten &ffentlichen Feld- und Waldweg
FINr. 1281, der parallel zur StaatsstraBe ST 2120 verlauft, erschlossen. Im Norden grenzt ein
nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg FINr. 1280 die Flache.

Im Siiden wird das Vorhabensgebiet von der GemeindeverbindungsstraBe ,StaatsstraBe ST
2120- Schalkenthan” FINr. 1359 begrenzt.

Die Grundstiickszufahrten erfolgen auf den bereits vorhandenen Feld- und Waldzuwegungen im
Westen und Norden und sind in einer Breite von 6 m zuléssig. Im Bereich der Zu-/Abfahrt kann
das Pflanzgebot ausgesetzt werden. schluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am
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D.) Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 27.10.2009

. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 02.11.2009

. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom 06.11.2009;

Abgabefrist: 10.12.2009

. Vorgezogene Birgerbeteiligung am 30.11.2009

. Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates

am 15.12.2009

. Einmonatig 6ffentliche Auslegung vom 23.12.2009 bis 22.01.2010;

ortsuiblich bekannt gemacht am 15.12.2009

. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange mit Anschreiben vom 18.12.2009

Abgabefrist: 22.01.2010

. BeschlussmaBige Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie

Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange in der Sitzung des
Marktgemeinderates am 01.02.2010

. Satzungbeschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Sitzung des

Marktgemeinderates am 01.02.2010

Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
mit amtlicher Bekanntmachung vom 03.05.2010, Inkrafttreten am 03.05.2010

Hahnbach, 03. Mai 2010

Hans Kummert

Erster Blrgermeister
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