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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan SiiR-Ost (Zum StBer Berg)

Bekanntmachung

Der Markt Hahnbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 20.03 2104 den vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grunordnungsplan fur das Gebiet _SuR-Ost (Zum SuBer Berg)" als Satzung
beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemafl § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsub-
lich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs- und Grunordnungsplan in
Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begrundung sowie die zusammenfassende Erkia-
rung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan
nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
gewahit wurde, beim Markt Hahnbach, Bauamt, Zimmer-Nr. 11, Herbert-Falk-Str. 5, 92256 Hahnbach
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Mairet H@lh@@h

Das es sich bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Suid-
Ost (Zum SuBer Berg)* um einen Bauleitpian handelt, der nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt worden ist, bedarf dieser keiner Genehmigung
durch das Landratsamt Amberg-Suizbach nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formschriften

2 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gege-
niiber dem Markt Hahnbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden sall, ist darzulegen.

‘ﬁullé"rdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermoggnsnachteile eingetreten sind. die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.
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Verortung des Baugebietes im Luftbild
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A) Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen
1. Nutzungsschablone

Parzelle 1
WA WA = Art der Nutzung
0,35 = GRZ (Grundflachenzahl)
035 | 07 0,7 = GFZ (Geschossflachenzahl)
o = offene Bauweise
0 E+D E +1, E+D = zulassige Vollgeschosse
E+1
Parzelle 2
WA WA = Art der Nutzung
0,35 = GRZ (Grundflachenzahl)
035 | 033 0,35 = GFZ (Geschossflachenzahl)
o = offene Bauweise
o B E = zulassige Vollgeschosse

2. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, §§ 1 Abs. 4 u. 16 Abs. 5 BauNVO)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

\\\\\\\\\\\\ Schutzstreifen Freileitung, Breite 8 m beidseits der Leitungstrasse

3. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nhach §4 BauNVO

4. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ <= 0,35

GFZ <=0,7

E+1,E+D, E Zahlderzulassigen Vollgeschosse

5. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
Doppelhauser sind profilgleich auszubauen

Baufenster. Innerhalb der Baufenster
sind Haupt- und Nebengebadude zulassig




6. Baugestaltung, Hohen und Gelande (59 Abs. 4 BauGB, Art 91 BayBO, § 8 BauVorlV)

. i Die Gebaudeléngsseiten sind parallel zur Firstrichtung zu

erstellen. Die Plandarstellung ist dabei als Empfehlung zu sehen.
Eine Drehung um 90° ist dabei grundsatzlich moglich, wenn die Lage
der Grundstlckszufahrt erhalten bleibt.

s. a. Festsetzungen im Textteil

............... . Bezugshohe fiur FOK

7. Stellplatze und Nebenanlagen (so Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB, § 12 u. 14 BauNvO)
n Stellplatze

Grundstickszufahrt. Die Lage ist verbindlich.

8. Erschliefungsanlagen
Offentliche Strake

Geplante Feldwegerschlietung

9. Grunordnung, Natur und Landschaft (ss abs.1 Nr. 1, 20, 25 u. Abs. 12 BauGR)

AQF MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

voh Natur und Landschaft (Ortsrandeingriinung und Streuobstwiese
auf Privatgrund)
je 15 m Heckenlédnge mind. 1 Baum gem. Artenliste, Darstellung

der Baumstandorte jedoch symbolisch. o
Baumpflanzung auf privaten Flachen geman Gehdlzliste

@ Je angefangene 250 m? Uberbaubarer Grundsticksflache
(Baufenster) mind. 1 Baum, Standort nicht bindend,
jedoch mindestens 1 Baum auf der Straflenseite des Grundstlicks

B) Verbindliche Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Pro Wohngebaude
sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und der héchstzuléssigen
Geschosszahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, betragt die
maximal mogliche Grundflachenzahl 0,35, die Geschossflachenzahl 0,7.

Die Bauweise wird offen nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Grenzbebauung ist nur
fur Garagen und Nebengebdude gestattet. Flr die Abstandsflachen gelten die
Vorschriften des Art. 6(4) und (5) BayBO.



3. Gebaudegestaltung (Wohngebaude)

Firstrichtung: Die Gebaudeldngsseiten sind parallel zur Firstrichtung zu erstellen.

Die Eintragung der Firstrichtung in der Plandarstellung ist als Empfehlung zu sehen.
Eine Drehung der Firstrichtung ist grundsatzlich maoglich,

wobei die Lage der Grundstlickseinfahrt beizubehalten ist.

Dachformen: Auf den Grundstiicken sind ausschlieRlich Satteldacher und Pultdécher
zugelassen. Schleppgauben und stehende Gauben sind nur als Einzelgauben gestattet,
angeordnet mit mind. 2,00 m Abstand zu Dachkante. Die Ausbildung von

Zwerggiebel ist zulassig. Dachliberstande kénnen an der Traufseite bis 50 cm
einschliellich Regenrinne ausgebildet werden, am Ortgang bis zu 35 cm.
Dachdeckung:

Eindeckung mit Biberschwénzen bzw. Pfanne, Farbe rot, braun, schwarz, anthrazit

matt oder glasiert . Dachfarben wie blau oder griin sind unzulassig.

Dachneigung:

Die Dachneigung liegt beim Baukorpertyp 1 als Satteldach zwischen 38° - 48°, beim
Baukdrpertyp 2 als Satteldach zwischen 10° - 20° und beim Baukérpertyp 3 als Pultdach
zwischen 5° - 10°, ebenfalls zulassig sind Flachdacher in begriinter Form.

AuBenputz: Ist als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.Nicht
zulassig sind Fassadenverkleidungen aus Metallelementen, Kunststoffplatten.
Holzverkleidungen als gestaltendes Element sind zuléssig.

Hohenlage: Die Hohen der FuRbodenoberkante im Erdgeschoss Hauptgebaude

und flir das Garagengebaude betragen maximal 0,15 m Uber

Oberkante der neuen Zufahrisstrate. (OK Strale (Bezugshdhe) gemessen an der nordlichen
Kante Hauptgebaude).

Gebaudehdhen:

Die maximale Wandhdhe bei Hauptgebauden darf 6,50 gemessen

tber dem natlrlichen Gelande, nicht Uberschreiten. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt
der AuRenwand mit der OK Dachhaut.

Gebdudegestaltung (Halle)

Firstrichtung: Die Gebdudelangsseiten sind parallel zur Firstrichtung zu erstellen.

Die Eintragung der Firstrichtung in der Plandarstellung ist als Empfehlung zu sehen.
Eine Drehung der Firstrichtung ist grundsatzlich maoglich,

wobei die Lage der Grundstlickseinfahrt beizubehalten ist.

Dachformen: Auf den Grundstiicken sind Satteldacher und Flachdacher zugelassen.
Schleppgauben und stehende Gauben sind nur als Einzelgauben gestattet,
angeordnet mit mind. 2,00 m Abstand zu Dachkante. Die Ausbildung von

Zwerggiebel ist zuldssig. Dachlberstdnde kdnnen an der Traufseite bis 50 cm
einschliellich Regenrinne ausgebildet werden, am Ortgang bis zu 35 cm.
Dachdeckung:

Eindeckung mit beschichtetem Trapezblech, Farbe rot, braun, schwarz, grau

matt. Dachfarben wie blau oder griin sind unzuléssig.

Dachneigung:

Die Dachneigung liegt als Satteldach bei 12°, ebenfalls zulassig sind Flachd&cher in
begrinter Form.

AuBRenputz: Ist als Stahl beschichtet und/oder Ytong geschlammt in gedeckten Farben
oder gebrochenen Weitdnen auszufuhren. Nicht zulassig sind Fassadenverkleidungen
aus Kunststoffplatten. Holzverkleidungen als gestaltendes Element sind zulassig.
Hohenlage: Die Hohen der FuRbodenoberkante im Erdgeschoss Hauptgebaude

und fur das Garagengebéaude betragen maximal 0,15 m tber

Oberkante der neuen Zufahrisstrate. (OK Strale (Bezugshdhe) gemessen an der nérdlichen
Kante Hauptgebaude).

Gebaudehdhen:

Die maximale Wandhdhe bei Hauptgebauden darf 5,50 m, gemessen

tber dem natlrlichen Gelande, nicht Uberschreiten. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt
der AuRenwand mit der OK Dachhaut.




4. Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Wandhohe: mitlere Wandhéhe max. 2,00 m Ober natlrlichem Gelande. Die
Ermittlung der Wandhéhe erolgt nach Art. 6(4) BayBO

Dach: Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebiude anzupassen.
Flachdicher in begrlnter Form sind ebenfalls zulassig.

Garagenzufahrt: Zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsflache muss ein
Abstand von mindestens 5,00 m freigehalten werden. Dieser Raurm darf keine
Toranlage erhalten. Zufahrten zu Garagen und Stellpl&tzen sollen in
versickerungsfahigen Beldgen erstellt werden (z.B. Rasengitter, Natur- und Beton-
steinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder
Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen). Treffen Garagen an den
Grundstlicksgrenzen zusammen, so ist beiderseits der Grenze ein zumindest 0,50 m
breiter Grin- und Pllanzstreifenzwizchen den Einfahrten vorzusshen.

Stellpldtze: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem jeweiligen
Grundstlick nachzuweisen. Flachen vor Garagen kénnen hierzu mit eingerechnet
werden.

5. Larmschutz

Es gelten die Technischen Anleitungen zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) in denen fr
Allgemeine Wohngebiete Ruhezeiten definiert sind. Die ebenfalls dort geregelten
Larmhdchstwerte sind einzuhalten.

werktags OB:00 bis O7:00 Uhr  keine l[&rmintensiven Arbeiten

werktags 20:00 bis 22:00 Uhr  keine larmintensiven Arbeiten

werktags 22:00 bist 08:00 Uhr  Nachtruhe

Dies entspricht den Angaben des Vorhabentrigers, nach denen die Anlieferung der Werkstoffe
werktags von 08:00 bist 17:30 Uhr erfolgt, die Be- und Entladezeiten der Firmenfahrzeuge
innerhalb der Lagerballe von O7F:00 bis 18:00 Ubr, die Arbeitszeiten der Monteure von 07:30 bis
16:30 Uhr und die Arbeitszeit des Verkaufs und des Blros von 08:00 bis 18:00 Uhr {auch
Samstags).

6. Gestaltung des Gelandes

Das natlrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Geldnde darfin seinem

natlrlichen Verlauf nicht verandert werden. Aufschittungen und Abgrabungen sind
weitestgehend zu vermeiden und maximal bis zu einer Héhe von 0,50 m bezogen

auf das natlrliche Gelande zuldssig. Dem Bauantrag ist auch in Féllen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Geldndeschnitt mit Darstellung des

natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugspunkt ist die
nachstgelegene Straliencherkante sowie der jeweilige Hiohenbezugspunkt darzustellen.

Die entstehenden Boschungen sind in das natlriche Gelénde einzufigen und zu bepflanzen.
Der Bézchungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern sind nicht
zulassig. Durch geeignete Mallnahmen ist sicherzustellen, dass kein Obedlachen-

wasser auf das Nachbargrundstick abgeleitet wird.

7. Grinordnung

Oberboden: der belebte Oberboden ist zu schonen, bel Baumalinahmen abzutragen,
fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner
Mutzung zuzuflhren.

Oberflacherwasser:
Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird empfohlen.




Versiegeluna:

Fulwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplaétze sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu befestigen. HierdUr sind versickerungsfahige Beldge zu
venwvenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrapuren mit durchl&ssigen
Zwischenraumen. Ausgenommen sind Terrassenflachen mit max. 20 m®

Einfriedungen:

Eine Einzaunung des Bereichs der Ausgleichsflachen ist grundsatzlich nicht
ZUlEssig

Als Einfriiedung zum Stralienrand sind senkrechte Holzlattenzaune und Metallzaune
mit einer Hohe von max. 1,20 m erlaubt. Bei Vorgarten kann und soll auf
Einfriedungen jedoch ganz verzichtet werden. Mazschendrahtzdune sind zuléssig,
sofern eine mindestens 1reihige Vorpflanzung als freiwachsende Hecke erfolgt.
Zaunsockel sind zur Stralienseite hin bis zu einer Héhe von 20 cm zuldssig. Der
Verlauf der Z8une ist dem Gelénde anzupassen. Zwischen den Grundstiicken sind
auch Maschendrahtzgune bis 1,20 m Hohe Uber Gelandeoberkante zugelassen. Es
wird jedoch die Planzung von freiwachzenden Hecken empfoblen. Dies sollten

2-3 reihige Hecken sein, Pllanzabstand 1,50 x 1,50 m. Zu pflanzen sind mindestens
50 % heimische Geholze, Ziergehdlze bis zu einem Antell von max. 50 5.

Bepflanzungen:

private Flachen:

Private Garten und Worgarten sind mit heimischen Strauchern und Hecken,

Laubbdumen und Stauden It. Artenliste zu bepflanzen. Ein Anteil von Ziergehdlzen

bis 50 % ist zulassig. Die Flachen sind garnerizch und je nach Anlage naturnah

und extensiv zu pflegen und daverhaft zu unterhalten.

In den Privatgarten istje angefangene 250 m® Uberbaubare Grundstlcksflache
{Baufenster) ein heimischer Laubbaum, mindestens 2. Ordnung s. Artenliste, oder

gin Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten
Baumpflanzungen kénnen in ithrer Lage im Grundstlick verandert werden. Mindestens

ein Baum ist als Hausbaum an der Strallenseite des Grundstlickes zu pflanzen. Bei

mehr alzs 20 m* fensterloser Fassadenfliche ist eine Fassadenbegrinung zum Schutz
der Fassade vor Venwitterung und zur Unterstitzung der Begrinung des Baugehista
anzubringen. Es konnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern
und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

Die als Ortsrandeingrinung festgesetzten Bereiche der Bauparzellen sind mit einer
mindestens 2-reihigen Hecke (Parzelle 2) aus

heimischen Laubgehilzen (5. Artenliste) locker zu bepflanzen. Der Anteil an Ziergeholzen
darf 20 % nicht Oberschreiten. Je 15 m Heckenl&nge ist mindestens 1 heimischer Laubbaum
mindestens 2. Ordnung vorzusehen. Je 150 m® Streuchstwiese ist ein heimischer Obsthaum,
10 - 12cm Stammurnfang zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhatt zu unterhalten.

Pllanzabstande:

Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand won 2,50 m zu Versorgungsleitungen
einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete Schutzmalinahmen
auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufihren.



Artenliste:
Groltbaume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsicr Ezche Juglans regia Walnuss

Mittelgrolie Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Aharn Prunus avium WVogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis  Haolzhbime
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel

Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 2xv, m.B,. 14 -16 cm
Stammumfang zu pllanzen.

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsroze
Coryllus avellana Hazel Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus surcpasus  Pfaffenhitchen Rubus caesius Kratzbeers
Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus  Brombeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus idasus Himbeere
Prunus spinosa Schiehe Salix caprea Salweide
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Sambucus nigra  Holunder
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeers Viburnum lantana W. Schneesb.
Rosa arvensis Kriechende Rose Viburnum opulus G, Schneeb.

Aufgrund der aktuellen Feuerbrandgefahr sollte bis auf Weiteres auf die
Verwendung von hochanfalligen Wirtspflanzen verzichtet werden. Straucher sind
mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm Hahe zu pflanzen.

Ausdricklich nicht gepflanzt werden dlirfen:

Hange-, Trauer- und Pyramidenformen,

nicht standortgerechte Nadelgehilze wie Fichten, Tannen, Thujen und Scheinzypressen
Buntlaubige Gehdlze (wie blay, rot, gelb oder weilllaubig)



) Hinweise durch Planzeichen / Empfehlungen

i bestehende Grundstlcksgrenzen

w bestehende Gebiude mit Hausnummer

5?/9 bestehende Flurstlcksnummer

= p— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch

vorgeschlagens Grundstlicksgranzen
Parz. 1 Parzellennummer und
Nt ca. Grundstlicksgrifiie
m Gebaudevorschlag
{Haupt- und Nebengebaude)
Flachen fur Garagen {nur Gestaltungavorschlag)
M mit empfohlener Firstrichtung

Hinweise durch Text! Begrindung! Umweltbericht
sighe textlicher Teil



E) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 22.04.2013

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses am 14.10.2013

3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Anschreiben vom 15.10.2013;
Abgabefrist 18.11.2013

4 Vorgezogene Burgerbeteiligung am 04.12.2013

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates
am 12.12.2013

6. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange mit Anschreiben vom 16.01.2014;
Abgabefrist: 24.02.2014

7. Einmonatig ¢ffentliche Auslegung vom 24.01.2014 bis 24.02.2014; ortsiblich
bekannt gemacht am 16.01.2014

8. Beschlussmalige Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
sowie Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung des
Marktgemeinderates am 20.03.2014

9. Satzungsbeschluss in der Sitzung des Marktgemeinderates am 20.03.2014

10. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fir den Vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griunordnungsplan Su Ost (Zum Sufler Berg) in der Fassung
vom 20.03.2014 mit amtlicher Bekanntmachung vom 30.05.2014, Inkrafttreten

am

Hahnbach,

Bernhard Lindner
Erster Burgermeister

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg,

Manfred Neidl
Landschaftsarchitekt
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