A) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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0,34

1,02

Il E+1+D
Il E+D

38°-48°

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

GRZ - Grundflachenzahl, Obergrenze (§ 19 BauNVO)

GFZ - Geschof¥flachenzahl, Obergrenze (§ 20 BauNVO)
Parzelle 1 : Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Parzellen 2 und 4 - 7 : Zahl der Vollgeschosse, Héchstgrenze
Dachneigung

Firstrichtung

Satteldach, Kruppelwalmdach

Baugrenze

bestehender &ffentlicher Feld- und Waldweg mit 6ffentlichem Grunstreifen
Grenze des Geltungsbereichs

Ortsrandeingriinung auf Privatgrund (Heckenpflanzung)

Streuobstwiese auf Privatgrund

B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1.
1.2.
1.3

BAUKORPER

offene Bauweise

Baukérpertyp/Hauptgebéude Parzelle 1: E+1+D, Parzellen 2 - 7: E+D.

Abstandsflachen :

a) nach Art. 6 und 7 BayBO, mit der Einschrankung, daR es eine Bebauung (auch unterge-
ordnete Gebaude) nur Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen durchgefuhrt werden darf.

b) Grenzbebauung ist nur fur Garagen und Nebengebsude zuléssig und auf max. 8,00 m
beschrankt.

c) 5,00 m Stauraum zur &ffentlichen Verkehrsflachen fur Garagen und Carports.

WANDHOHEN

Hauptgebaude :

a) Es gilt jeweils die nattrliche Geléandeoberflache. Die Wandhoéhe wird von dieser an der
AuRenwand entlang bis zur AufRenkante Dachhaut gemessen.

b) Satteldach, Kriippelwalmdach: max. E+D : Traufseite - Hangoberseite max. 4,00 m.
(incl. max. 0,75 m Kniestock gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt Sparrenoberkante mit der AuRenhaut Wand).

c) Sockelhéhe 0,30 m im Mittel.

d) Garagen im Untergeschof} sind nicht zulassig.



2.2.

3.2.

6.2.

6.3.

Garagen und Nebengebiude : Wandhéhe 3,00 m im Mittel.

a) Bei Grenzbebauung darf die Wandhéhe an der Grundsticksgrenze 3,00 m (linke und
rechte Gebaudekante) nicht Gberschreiten.

b) Bei Ausbildung eines zum Nachbargrundstick giebelstandigen Kriippelwalmdaches
darf die Traufhéhe an der Grundstiicksgrenze 6,00 m (= 3,00 m Wandh&he + 3,00 m
Giebel) nicht Uberschreiten.

c) Bei Ausbildung eines zum Nachbargrundstiick giebelstandigen Satteldaches darf die
Gebaudehohe (= Firsthohe) des Hauptgebaudes an der Grundsticksgrenze 6,00 m nicht
Uberschreiten.

DACHER
Hauptgebéude :

a) Satteldacher, Hauptgebaude auch Kriuppelwalmdacher, hier : Krippelwalm max. 1/3 Giebelhéhe.

b) Dachneigung : Satteldach, Kriippelwalmdach 38° - 48°.

c) Dachaufbauten fur Satteldach und Kriippelwalmdach:
AusschlieBlich in der inneren Halfte der Dachflache nur Spitz- und Schleppdachgauben mit
senkrechter AufRenflache max. 1,50 m Breite und max. 1,40 m Hoéhe (ohne Giebel).
Dachausschnitte sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengeb&ude :

a) Satteldacher und Kruppelwalmdéacher 38° - 48°.
b) Bei gegenseitiger Grenzbebauung : Gleiche Firstrichtung wie Erstbau.

AUSSERE GESTALTUNG

Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben, Sichtmauerwerk

STELLPLATZE

Stellplatze sind grundsatzlich auf Privatgrund nachzuweisen. Vorgeschrieben sind mindestens

2 Stellplatze pro Wohneinheit.

EINFRIEDUNGEN

An o6ffentlichen Verkehrsflachen :

Holzlattenzaune, Gesamthéhe max. 1,15 m, mind. 10 cm bis max. 25 cm Sockel oder
Natursteinmauern bis 1,15 m Héhe.

An privaten Flachen :

wie 6.1. Holzlatten- und Maschendrahtzaune, mit max. 1,15 m Héhe ohne Sockel oder

keine Einz&unung.

An landwirtschaftlichen Flachen :

Bei den Abgrenzungen zu den landwirtschaftlichen Flachen ist ein durchgehender Grungurtel zur
offenen Landschaft, mit einer Breite von 3,00 m auf Privatgrund, bindend vorgeschrieben,
Offnungen in den Zaunen zu diesen landwirtschaftlichen Flachen sind nicht erlaubt.
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C) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

GRUNORDNUNG

Grundstuckszufahrten :

nur wasserdurchlassige Belage (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder &hnliches).
Unverschmutztes Dachwasser ist bei geeignetem Untergrund entweder méglichst breitfla-
chig unter Ausnutzung der belebten Bodenzone oder in Sickerschéachten oder -graben auf
eigenen Grundstiicken ohne Beeintrachtigung der Nachbarn abzuleiten. Durch Anlegen
von Zisternen ist dieses Wasser zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Fur nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke gilt Art. 5 BayBO.

Zur Ortsrandeingriinung auf Privatgrund ist je 250 gm Grundsticksfléache

gemaR Pflanzliste ein Baum sowie ein durchgehender Strauchgurtel zu pflanzen.

Liste fur Baumpflanzungen:

Obstbaume als Hochstamm St.U. 10/12 cm

Ahorn in Sorten, Linde, Esche, Vogelbeere, Hainbuche.

Liste fur Strauchpflanzungen:

Hasel, Wildrosen, Liguster, Hartriegel, Faulbaum, Weiden i.S.,

WeiRdorn, Heckenkirsche, Ahorn i. S., Eberesche, Holunder, Schneeball

PflanzgroRe: Str. 2xv. 60/100

Nicht gepflanzt werden durfen exotische Pflanzenformen wie:
- Hange-, Trauer- oder Pyramidenformen

- buntlaubige Gehélze (wie blaulich-, rot-, gelb-, oder weillaubige)

- sowie Nadelgeholze wie Thuja

PR IR,

~ - geplante Grenzen (innerhalb Geltungsbereich)

bestehende Grenzen

L7 N\

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

bestehende Gebaude

Fok

Bauparzellennummer (Parzelle 3 entfilit)

Bauparzellengréfe (ca.)

g

Flurstiicksnummer

private Grunflache

Flachen fur landwirtschaftliche Nutzung
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provisorischer Oberflachenwasserkanal




