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1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fur die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur Berlicksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Schutzgiter Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachguter, einschlieRlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Bericksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
‘Ursulapoppenricht IV" durchzufiihren.

Die geplanten Grundsticke befinden sich im Sudosten von Ursulapoppenricht, im Markt
Hahnbach, zwischen der Giertloh und dem Lohweg. Die Parzellen sollen direkt an die bereits
bestehenden Grundstiicke anschlie3en. Stdlich des Bestandes erstrecken sich Ackerflachen,
von denen ein Teil fur die geplanten Bauparzellen genutzt werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst rund 1,48 ha. Es wird die Grundflachenzahl 0,35 festgesetzt.
Die VerkehrserschlieBung der geplanten Bauparzellen erfolgt tGiber den bestehenden Lohweg.

Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Vorhandene
Strukturen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind soweit als moglich zu
schonen. Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Abb. 1: Luftbild mit dem geplanten Baugebiet Ursulapoppenricht IV

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt.
Die Eingriffsregelung ist gemafl dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
durchgefuhrt worden.

(vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003).

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert als Ubergeordnetes Ziel, dass auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden soll (LEP B Il 1) sowie eine
Zersiedelung der Landschaft verhindert und Siedlungsgebiete schonend in die Landschaft
eingebunden werden sollen (LEP B Il 1.5). Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sind
dabei grundséatzlich von Bebauung freizuhalten (LEP B Il 1.6).

Im Flachennutzungsplan ist der betreffende Bereich als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO ausgewiesen.
(vgl. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan Markt Hahnbach)

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum
selbst nicht vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereiches befinden sich weder
FFH- noch Vogelschutzgebiete. In ausreichender Entfernung jedoch befinden sich das FFH-
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Gebiet Vils, von Vilseck bis zur Mindung in die Naab, sowie das Landschaftsschutzgebiet Am
Mariahilfberg.

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fur die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliellich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an und soll
Bauflachen fir 20 Parzellen sicherstellen. Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriche im
Planungsgebiet bestehen in erster Linie durch die Landwirtschaft (Acker/ Griinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung nur eine
untergeordnete Bedeutung. Fir Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der
Bereich keine erkennbare Funktion auf.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im
Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von
Baugebieten in bestehenden Ortsbereichen sind in der Regel geringfugige Auswirkungen auf
die im Umfeld lebende Wohnbevodlkerung gegeben. Durch eine im Verhaltnis zum be-
stehenden Verkehr auf der ErschlieBungsstralle geringe Erhdhung der Verkehrszahlen im
Umfeld des geplanten Baugebietes sowie durch die Beheizung der neu hinzukommenden
Gebaude kdnnen nachteilige Auswirkungen in Form von Larm oder Abgasen entstehen.

Der zusatzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie
auch die =zusatzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem
Kenntnisstand zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation fihren, da
es sich im Vergleich zum Gesamtort um eine relativ kleine Erweiterung der Siedlungsflache
handelt.

Auf die kinftig im Bearbeitungsgebiet lebenden Menschen werden die Emissionen keine
erheblich negativen Auswirkungen haben.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch mit rund 14.767
m? eher gering und aufgrund ausreichend anderer Flachen in der ndaheren Umgebung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StralenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der
Grundstucke, zu einer erhohten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind
jedoch vorlibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen flir die
angrenzenden Flachen und fiir das geplante Gebiet zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Fir die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a.
die von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche
Nutzung. Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker), weshalb
dieser Bereich in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine untergeordnete
Bedeutung aufweist. Weiterhin findet sich im Bearbeitungsgebiet ein hohlwegbegleitendes
Feldgehdlz.

Westlich, im weitentfernteren Umfeld des Planungsraumes, befinden sich das FFH-Gebiet Vils
von Vilseck bis zur Mindung in die Naab sowie weit stidlich des geplanten Baugebiets das
Landschaftsschutzgebiet Am Mariahilfberg.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst nicht vorhanden.

Die potenziell natlrliche Vegetation bestinde am Standort aus Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald.

Abb. 2: Schutzgebiete

Auswirkungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsraum selbst bzw. in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft nicht vorhanden, sondern erst in groerer Entfernung zu den geplanten
Bauparzellen.
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Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit groReren
Arealansprichen sind nicht gegeben, da keine groRRflachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberihrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch
zu erwarten.

Durch die Bebauung ist mit einer gewissen Beeintrachtigung angrenzender
Lebensraumbereiche zu rechnen. Jedoch handelt es sich um Einfamilienhduser mit
Gartengrundstiicken, die wiederum neue Lebensraume bieten.

Durch den Bebauungsplan werden Parzellen erschlossen und bebaubar gemacht. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen werden teilweise Uberbaut sowie ein Feldgeholz teilweise gerodet.
Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin
adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fir die Flora als auch fiir die Fauna. Die neu
entstehenden Siedlungslebensrdume auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung und
Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Wahrend des Baubetriebs ist mit gewissen vorubergehenden Beeintrachtigungen (z.B.
Baularm) zu rechnen.

Flachen von hoher oder mittlerer Bedeutung flir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild,
wie standorttypische naturnahe Walder, werden durch den Bebauungsplan nicht Gberbaut
oder verandert.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit "070-F Hirschauer
Berglander'. (vgl. ABSP,1999).

Es liegt geologisch im Bereich der Feuerletten mit oberer und unterer karbonatischer
Arkosebank.

In der Region bildeten sich Pelosol-Braunerden, Pelosol-Pseudogleye sowie Braunerden aus
Lehmen und Tonen heraus.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Gberformt.
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Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archaologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf die Schutzgiter Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird grofflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit.

Durch die Anlage der Gebaude (GRZ = 0,35) werden maximal 35 % der Flachen dauerhaft
versiegelt. VermeidungsmalRnahmen koénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdren
v.a. die Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung versickerungsfahiger
Belage.

Baubedingt werden grof3ere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich
fur Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des
Schutzgutes Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fur die Veranderung der Bodenstruktur
infolge der geanderten Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Auf-
wertung geeigneter Flachen erfolgen.

Ergebnis

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses
Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zum
Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden.

Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu
rechnen. Im Baugebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Es
ist mit einem geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche
Eintrage zu rechnen, das zusatzlich wahrend der Bauzeit erhoht ist.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der VerminderungsmafRnahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum
kontinentalen Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt 7 bis 8 °C und liegt
damit im Mittelbereich fur Bayern. Die jahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen
650 bis 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus StralRenverkehr und Hausbrand
anzunehmen, die nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Auswirkungen

Die Versiegelung grofer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Durch das Heizen der Gebaude und den Ausstol von Emissionen, z.B. (iber die Heizung ist
eine gewisse Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima nicht zu vermeiden.

Ergebnis

Jedoch sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Die Planung sieht 20 Bauparzellen vor welche sich am sudostlichen Ortsrand von
Ursulapoppenricht befinden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden und
Westen durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Siden und Osten schlielen
Acker/ Griinland sowie Gehdlzstrukturen an das Gebiet an.

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan bean-
sprucht wird, sind die landwirtschaftliche Flache (Acker und Griinland) sowie der Anschluss an
bereits vorhandene Wohnbebeauung.

Die bestehende Bebauung im Norden und Westen ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild zu nennen. Demnach hat der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild bei einer geringen
Empfindlichkeit.

Fur die Nah- und Nachsterholung spielt das Gebiet eine untergeordnete Rolle, da es sich um
eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, die zudem nicht von Flurwegen durchzogen
ist.
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Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine geringfligige Erweiterung der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen dberbaut. Das
Landschafts- und Ortsbild wird somit geringfligig verandert. Von der Bebauung sind jedoch
keine bisher unberihrten oder besonders exponierten Bereiche betroffen. Die Festsetzungen
zur Ausbildung von Gehdlzbestanden als Ortsrand wie auch die Durchgriinung des Gebietes
im Rahmen der Privatgarten flihren zu einer Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut
Landschaftsbild. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung der bestehenden
Wohnbebauung um 20 Parzellen fur Einfamilienhduser.

Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu
rechnen.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Es sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet
bekannt.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrand-
lagen werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beein-
trachtigung von sonstigen Kulturgttern nicht erkennbar.

Ergebnis:

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensraume im vorliegenden Untersuchungs-
bereich ist als fir den Landschaftsraum durchschnittlich bis unterdurchschnittlich zu
bezeichnen. Besonders seltene oder gefahrdete Arten und Gesellschaften wurden nicht fest-
gestellt.
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Die vorliegenden Flachen sind durch die bestehende Bebauung, die Strallen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung insbesondere fir empfindliche Arten, bereits erheblich
beeintrachtigt.

Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum nicht vorhanden.

Zur Tierwelt wurden keine speziellen Erhebungen vorgenommen. Auf Grund der Lage am
Rand des Ortes und unter Berlcksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der
Bereich als stark gestort und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefdhrdete
Arten sind deshalb héchstwahrscheinlich auszuschlieRen.

Fir die Arten, die im Planungsgebiet vorkommen oder potenziell vorkommen kdénnen, sind die
projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung so gering, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung der
Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht gegeben ist.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der lberwiegende Flachenanteil der Le-
bensrdume eine lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufweist.
Teile mit hoher Bedeutung sind von der Uberbauung nicht betroffen. Ferner ist die raumliche
Nahe zur bestehenden Siedlung mit ihren Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder Licht,
insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna, als bestehende Vorbelastung zu werten.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand werden durch die BaumalRnahme keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geschiitzter Arten beeintrachtigt. Aus diesem Grund wurde in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde auf die Erstellung einer saP verzichtet.

Es ist daher auch nicht notwendig standértliche oder technische Alternativen zu prifen.
Auswirkungen

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird nicht
erkannt.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu
erkennen.

2.9 Abfalle / Abwéasser

Beschreibung

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises. Es erfolgt
ein Anschluss an das ortliche Kanalsystem des Marktes Hahnbach mit Einleitung in die
Klaranlage Hahnbach.

Auswirkungen

Eine ordnungsgemafle Entsorgung von Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet.
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Ergebnis

Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzguter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechsel-
beziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgttern
vermerkt.

3. Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wurde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwar-
ten lassen, da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fur die anderen Schutzguter wurden sich keine Veranderungen ergeben.

4, Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 Vermeidungsmalinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Die Ausbildung einer Ortsrandeingriinung und die Durchgrinung des Baugebietes im Rahmen
der Privatgarten (Pflanzgebote) beeinflussen in positiver Weise den Luftaustausch und wirken
sich damit auch positiv auf das Schutzgut Gesundheit/ Mensch aus.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Ausbildung einer Ortsrandeingrinung und die Durchgrinung des Baugebietes mit
Geholzbestanden in offentlichen sowie in privaten Flachen filhren zu einer gewissen
Verminderung des Lebensraumverlustes fur die Fauna.

Hoch oder mittel bedeutende Lebensrdaume werden durch die vorliegende Planung nicht
uberbaut.
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Ferner fuhrt die Festsetzung zur Ausfiihrung der Sockel bei Zaunen zur starkeren Durch-
lassigkeit des Baugebietes insbesondere fir Kleintiere, wie beispielsweise Igel (Ausschluss
tiergruppenschadigender Anlagen).

4.1.3 Schutzgut Boden

Durch die Begrenzung der Versiegelung ist der Eingriff fiir das Schutzgut Boden minimiert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Die Auswahl des ErschlieBungskonzeptes mit auf das notwendige Minimum beschrankten
Stralenquerschnitten reduziert die Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Ansonsten sind
lediglich Grundstlickseinfahrten und Wege in den Parzellen vorgesehen.

Zur Minimierung der Versiegelungseffekte im Planungsgebiet ist die Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage festgesetzt.

4.1.5 Schutzgut Landschaft / Erholung

Die Durchgriinung im Rahmen der Privatgarten tragt zur Einbindung in die Landschaft bei.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Fir die Schutzglter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden und Wasser hat der Bebauungsplan
trotz der geschilderten MinimierungsmaRnahmen unvermeidbare Beeintrdchtigungen zur
Folge.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003 durchgefuhrt.

4.2.1 Eingriffsermittiung

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die Einordnung der von erheblichen oder nachhaltigen Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte
entsprechend der Bestandsaufnahme und ist in den folgenden Tabellen dargestellt.

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fur Natur und Landschaft wird durch gemeinsame
Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter in Gebiete geringer (Kategorie |), Gebiete
mittlerer (Kategorie Il) und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie IIl) vorgenommen.
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Bewertung
Typ A
. Bedeutung /
hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad . . . Faktor
Begriindung fiir Ausgleichsfaktor
(GRZ > 0,35) 9 9 9
Kategorie |
geringe _ )
Bedeutung 03-06 _ -
Kategorie Il
mittlere
Bedeutung 08-10 - - )
Kategorie lll
hohe
Bedeutung 10-30 - - )
Typ B
. . . . Bedeutung / Faktor
geringer bis mittlerer Versiegelungs- und Bearindung fiir Ausaleichsfaktor
Nutzungsgrad (GRZ < 0,35) 9 g g
Kategorie |
» geringe Lebensraumbedeutung,
geringe bis mittlere Bedeutung der betr.
geringe 02-05 Ackerflache und Griinland, Bodenflache 035
Bedeutung ™ " intensiv genutzt, « geringe Landschaftsbildqualitét, '
Ortsrandlage/ im Zusammenhang
bestehender Bebauung
Kategorie Il
¢ mittlere Lebensraumbedeutung,
mittlere _ geringe bis mittlere Bedeutung der betr.
Bedeutung 05-08 -- Bodenflache 08
» mittlere Landschaftsbildqualitat
Kategorie lll
hohe
Bedeutung 10-30 -- - )

Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,35 wird die Eingriffsschwere als Typ B — geringer
bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad festgelegt. Durch die unter 4.1 genannten
Vermeidungsmallinahmen werden die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt ver-
mindert. Unter Berlcksichtigung der VerminderungsmafRnahmen erfolgte eine Festlegung der

Kompensationsfaktoren im unteren Bereich der Skala.

Eingriff

Eingriffs- . «
fla%he Typ Kate- Eingriffstyp Faktor Ausglelchgflaczhen
in m2 gorie bedarfin m

Landwirtschaftlich genutzte Flache
13.561 m? (Acker und Griinland, intensiv | B 0,35 4.746,4 m?
genutzt), Nutzung als Bauland

646 m*> Baumreihe entlang Hohlweg ] B 0,80 516,8 m?

14.207 m?

Gesamt: 5.263,2 m?
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4.2.2 Ausgleichsermittlung

Ausgleichsmalnahme FilnafT?ze Faktor Al?géfgir;ﬁr;ﬁzﬁ]e
Intern:
Innerhalb Baugebiet,
Heckenpflanzung und extensiv Wiesenflachen 385 m* 0.8 308 m*
Extern:
Okokonto des Marktes FI.Nr. 315, Gmk. SR 4.955,2 m? 1 4.955,2 m?
Summe 5.340,2 m2 5.263,2 m2
Ausgleichserfordernis (Soll) 5.263,2 m2
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Rest: - m2

Ausgleichsmalnahmen:

Insgesamt wird eine Ausgleichsbedarf von rund 5.263,2 m? bendtigt. Dieser kann teilweise
Uber einen internen Ausgleich abgedeckt werden, auf freien Flachen im Baugebiet selbst. Der
dariiber hinausgehende Ausgleichsbedarf wird von der Okokontoflache Flurnummer 315,
Gemarkung Suf} des Marktes Hahnbach abgebucht.

Die Gehdlze sind mit einem Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Ausdricklich nicht
gepflanzt werden dirfen Hange-, Trauer und Pyramidenformen sowie Nadelgehdlze wie z.B.
Fichten, Tannen, Thujen und Scheinzypressen sowie buntlaubige Gehodlze.

Die Hecke wird alle 5 — 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock gesetzt. Darin bleiben
allerdings Uberhalter in Form von einzelnen Baumen bzw. Strauchern stehen. Das Schnittgut
ist aus dem Gehoélzbereich zu entfernen. Der Zeitraum fur diese Pflegemallinahme liegt
zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Méarz.

Die Extensivwiese innerhalb des Baugebietes ist zweimal im Jahr, auRerhalb der Brutzeit, zu
mahen.

Eine Einzaunung der Ausgleichsflachen ist grundsatzlich nicht zulassig.
Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode nach Baufertigstellung vorzunehmen.

Auf den Ausgleichsflachen (intern und extern) sind Ma3nahmen, die den Naturhaushalt oder
das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,

e bauliche Anlagen zu errichten,
e zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
¢ standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

e die Flache aufzufullen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen,

e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu
betreiben.
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Kostenschatzung AusgleichsmaflRnahmen

0z Menge Einheit EP GP

MalRnahmen

1 170 m? Pflanzung Wildgehdlzhecke 12,00 € 2.040,00 €

2 10 Stk.  Pflanzung Hochstamme 150,00 € 1.500,00 €

3 5.340,2 m? Pflege (alle 5 bis 10 Jahre) (x 20 Jahre) 0,50 € 53.402,00 €
Summe 56.942,00 €

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine anderweitige Losungsmoglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die
Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Néhe zu der bereits
bestehenden Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung,
gegeniber einer Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen brachten ferner einen erheblich gréReren Erschlielungsaufwand.

0. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben — ergdnzende gutachterliche Aussagen

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt
unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei
den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das
Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgltern
entsprechend weiter gefasst.

Weiterfihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren aus Sicht des Planungsbiiros nicht
erforderlich.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Priufungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.
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Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis Amberg-
Sulzbach, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden
verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medienlbergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten Behdrden und auch
der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafRnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir einen Geltungsbereich von rund 1,48 ha wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Ursulapoppenricht IV aufgestellt. Das Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an
Bauparzellen fiir Einfamilienhauser im Bereich der Ortschaft Ursulapoppenricht belegt.

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. Vermeidungsmalnahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische und
Okologische Festsetzungen fir den Geltungsbereich sowie durch die Bereitstellung von Aus-
gleichsflachen, wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Fur folgende Schutzgiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und Umwelt-
erheblichkeit bewertet:

Schutzgut Mensch/Gesundheit

Gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die Uberwiegend niedrige Ausgangsqualitat fihrt zu einem insgesamt geringen Verlust an
Lebensraum. Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen flihren zu einer deut-
lichen dkologischen Aufwertung. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgutern
Wasser und Boden.
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Schutzgut Boden

Die Versiegelung und die Umgestaltung fiihren zu an Ort und Stelle nicht kompensierbaren
Auswirkungen. Der natlrliche Bodenaufbau wird flachig verandert mit Auswirkungen auf
Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser

Die erhdhte Versiegelung fiihrt zu einer Abflussverscharfung und geringeren Grundwasser-
neubildungsrate. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
regelung.

Schutzgut Luft/ Klima

Die Versiegelung gréRerer Flachen fuhrt geringfigig zur Reduktion von Kaltluftentstehungs-
gebieten. Das Klima wird jedoch nicht spurbar beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft/ Erholung

Die vorgesehene Bebauung befindet sich am Ortsrand von Ursulapoppenricht, im
Zusammenhang mit bereits bebauten Flachen. Durch MalRnahmen zur Durchgriinung
innerhalb der Privatgarten (Ortsrandeingrinung, etc.) wird eine Einbindung in das
Landschaftsbild erreicht. Die Erholungsfunktion wird nicht gestort.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Abfalle/Abwasser

Eine ordnungsgemale Entsorgung von Abfallen und Abwassern fir das Planungsgebiet ist
gewabhrleistet.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe erin
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Tiere und geringe geringe geringe eringe
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
mittlere mittlere geringe .
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
Wasser mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. geringe geringe geringe .
Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Landschaft/ geringe gering - mittlere geringe erin
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachgiiter betroffen betroffen betroffen betroffen
Biologische nicht nicht nicht nicht
Vielfalt betroffen betroffen betroffen betroffen
ﬁgf/va'a!lses/er unerheblich unerheblich unerheblich unerheblich
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9. Anhang

Quellen : BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN:

Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte
Fassung).

Minchen 2003

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP

Landkreis Amberg-Sulzbach, Stand Marz 2001

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID: Die neue Umweltpriifung in
der Bauleitplanung.

1. Auflage, Berlin 2005

FIN-Web, FIS -Natur

KNOCH, K.:
Klimaatlas von Bayern.

Bad Kissingen, 1952

KOPPEL ET AL:
Praxis der Eingriffsregelung.

Stuttgart 1998

KUNZE, R. ET AL:
BauGB Novelle 2004.
Weka Media GmbH & Co KG, Kissing, 2004

SEIBERT, P.:

Karte der natlrlichen potenziellen Vegetation mit Erlauterungsbericht. 1968
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