BEGRUNB UNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

URSULAPOPPENRICHT -3 NORD -

MARKT HAHNBACH
LKRS. AMBERG -SULZBACH

in der Fassung vom 13.12.1990

1. Planungsrechtliche Voraussetzung:

Der neuaufzustellende Bebauungsplan wird aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan des Marktes Hahnbach entwickelt und ist

dagt+éls;gprfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung aus-
gewiesen. -
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2. Lagé, GroBe und Beschaffenheit:

Das, einschl. Zufahrt, ca. 0,6 ha groBe Gebiet liegt ndrdlich
der KreisstraBe AS 31 und umfaBt die F1.St.Nr. 800, sowie teil-
weise 779. Entlang der KreisstraBe besteht ein dlterer Baumbe-
stand mit steil abfallender Bdschung zur KreisstraBe. Das Ge-
1inde ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Es ist eine von Ost nach West abfallende Hanglage.

3. ErschlieBung:
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"'léﬁﬂausanschlﬂsse gelten die Satzungen des Marktes Hahn-
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Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine StichstraBe uber
die best. zZufahrt mit Wendehammer von der B. 299 her.

- AnschluB an den ZV zur Wasserversorgung der Mimbacher Gruppe

- Im Zuge des ErschlieBungsstraBenbaues wird der Kanal mit
verlegt, so daB ein AnschluB an die geplante zentrale Klar-
anlage jederzeit mdglich 1ist.

ie Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel durch die OBAG

Die. MUllabfuhr ist durch den Landkreis Amberg-Sulzbach
A§@Qhergestellt.
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Neufassung der Ziffer 3 der Begrindung des Bebauungsplanes "Ursulapoppen-

richt - 3 Nord -" des Marktes Hahnbach

3. ErschlieBung

Fir alle Hausanschlisse gelten die Satzung des Marktes Hahnbach.

a) Verkehr
Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine StichstraBe Uber die

bestehende Zufahrt von der ehemaligen BundesstrafBe 299 her.

b) Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt durch einen AnschluB an den Zweck-

verband zur Wasserversorgung der Mimbacher Gruppe.

c) Abwasser

Die Abwasserbeseitigung hat bis zur Verlegung einer Kanalleitung
im Zuge des ErschlieBungsstraBenbaus und dem damit verbundenen
AnschluB an eine kommunale Kl&dranlage Ubergangsweise mittels
eines Drei-Kammer-Systems mit nachgeschaltetem Klarteich fir
jedes Grundstick zu erfolgen. Dimmensionierung und Anordnung hat

in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Amberg zu erfolgen.

d) Strom
Die Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel durch die Energie-

versorgung Ostbayern AG (OBAG).

e) Millabfuhr
Die MUllabfihr erfolgt durch beauftragte Dritte des entsorgungs-

pflichtigen Landkreises Amberg-Sulzbach.



4. Rechtsdgrundlagen

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBR. I. S. 132).

Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982
(GVB1l. S. 419), einschl. Ergdnzungen bis November 1988.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBl. S. 2253 , inkraftgetreten am 01.07.1987).

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

-(§ 9, BauGB)
EinschlieBlich den Festsetzumgen im Bebauungsplan gelten folgd.
Festsetzungen:

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 der BauNVO
in offener Bauweise mit GRZ 0,6 (Grundfl&dchenzahl) und GFZ
1,2 (GeschoBfldchenzahl).

2. Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet. Die Be-
bauung muB sich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen be-
wegen. Als Abstand zur KreisstraBe missen 15 m bis zum be-
festigten StraBenrand eingehalten werden.

Bei Parzelle 4 wird im nordlichen Bereich keine Grenzbebau-
ung durch Nebengebdude erlaubt (gepl. Wasserleitungstrasse)
d. h. die Bebauung muB sich innerhalb der eingezeichneten
Baugrenzen bewegen.

3. Garagen im UntergeschoB der Hauptgeb&dude sind nicht zul&ssig.
Vor den Garagen ist zwischen offentl. Verkehrsflache und Ga-
rage ein Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.

4. Stellpldtze sind grundsdtzlich entsprechend dem Bedarf auf
dem Baugrundstick nachzuweisen.

5. Baukdrpertypen (Neubau):

Hauptgebdude = II als HGchstzahl (E + DG)

Hauptgebaude I als Hochstzahl

6. Ausnahmen und Befreiungen

von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Zu-
stimmung der Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Vor-
aussetzungen nach Art. 72, BayBO gegeben sind.
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B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(Art. 91, BayBO)

1. BuBere Gestaltung der Geb&ude

1.1 Dachform - Hauptgebdude
Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40
bis 48 Grad. Walm- und Krippelwalmddcher sind nur aus-
nahmsweise zuldssig. Dachaufbauten (Dachgaupen) dirfen
max. 1,50 gm der Ansichtsfldche (senkrecht zur Dachfla-
che gemessen) nicht Uberschreiten.
Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der Dacheindeckung
anzupassen. Empfohlen werden naturrote Dachziegelein-
deckungen. ,
Unzuldssig sind Eindeckungen mit Wellplatten.

1.2 Dachformen - Nebengebdude
sind grundsdtzlich als Sattelddcher mit einer Dachnel-
gung von 40 bis 48 Grad vorgeschrieben. Sie mdssen die-
selbe Dachneigung wie das Hauptgeb&ude erhalten. Flach-
und Pultddcher sind nicht zulédssig.
FUr Garagen an Grenzen gilt Art. 7, Abs. 5, BayBO

2. Gebdudehohen

Die Hohe der GebZude, gemessen von der natdrlichen Gelé&nde-
oberflidche, die durch Abgrabungen oder Anschittungen nicht
wesentlich veridndert werden darf, darf folgende MaBe nicht
iberschreiten: (Gemessen wird von AuBenfldche Gebaude und
AuBenfliche Dachhaut, bzw. Oberkante Traufe).

I Garagen 2,75 m im Mittel
II Hauptgebdude 4,00 m im Mittel
Sockelhohen max. 30 cm
Kniestock max. 50 cm

3. Abstandsflachen:

3.1 Hauptgebaude

Die Abstandsfldchen sind entsprechend Art. 6 und 7 der
BayBO einzuhalten.



3.2 Nebengebaude

Ausnahme:

Seitliche Grenzbebauung durch eine Garage ist auch dann
zuldssig, wenn die Garage in das Dach des Hauptgeb&udes
mit einbezogen wird. Bei Grenzbebauung nach Art. 7, Abs.

5, BayBO und der Stellung des Giebels der Garage/Nebenge-
bidude an der Grenze wird die Breite des Giebels aus ge-
stalterischen Griinden auch zur Vermeidung von Nachteilen
fiir die Nachbargrundstiicke vor iUberbreiten Giebeln auf max.
7,00 m festgesetzt. (Beschrankung fiir Parzelle 4, siehe
Punkt A) Nr. 2)

4, Einfriedungen:

4.1. An 6ffentlichen Fldchen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen bis 1,40 m Hdhe, sowohl als
Hecken, Hanichel- oder Lattenzdune ohne Sockel.
Farbe: grelle Farben sind nicht zul&assig.

4.2. An privaten Flachen angrenzend

Zuldssig sind Einfriedungen wir vor, jedoch auch mit
Maschendraht mdglich. Die Einfriedungen sind in einzelne
Felder zu gliedern.

Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, ADs.
1 Nr. 14 BayBO. Alle anderen Einfriedungen bleiben genehmi-
gungspflichtig.

5. AuBenwerbung und Reklame:

Genehmigungsfrei sind nur Werbeanlagen nach Art. 68, Abs. 2,
Nr. 1 BayBO (max. 0,60 gm).

GroRBere Werbeanlagen sind von der BaugenehmigungsbehGrde zu
genehmigen.

Bei Neonreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht unzuléassig. '

6. Festsetzungen zur Grinordnung:

Zuldssig sind nur Terrassierungen, wenn die BOschung dem na-
tiirlichen Geldnde eingefligt ist, und wenn sie sich in Material,



MaB, Form und Verh&dltnis der Gesamtanlage unterordnen. Trocken-
mauern bis 0,60 m Hthe mit Bepflanzung sind erlaubt.

Die Vorgirten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.
Pro 200 gm Grundstiicksfl&dche ist ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Als Strducher sind bevorzugt heimische standortgerech-
te Laubgehdlze zu pflanzen. Der Anteil von Nadelgehdlzen darf
ein Drittel der Gesamtbepflanzung nicht Uberschreiten.

Als Beispiel fiir standortgerechte Gehdlzarten werden genannt:

WeiBdorn (= Crataegus oxyacantha oder monogyna), HaselnuB (=

Corylus avellana), Heckenkirschen (= Linicera xylosteum), Hart-
riegel (= cornus sanguinea), Salweide (= Salix caprea), Zitter-
pappel (= Populus tremula), Schwarzer Holunder (= Sambucus nigra).

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken (Grundwasserneu-
bildung wird verringert, erhthte Belastung der Kanalisation,
verscharfter GewdsserabfluB) wird diese auf das unumgédngliche
MaB festgelegt.

So sollen Grundstiickszufahrten und Gehwege mit wasserdurchlés-
sigen Beldgen (Rasengittersteine, Betonverbundsteine o. a.) an-
gelegt werden. Bel versickerungsfahigem Untergrund ist das Nie-
derschlagswasser von Ddchern und sonst befestigten Flachen uber
Sickerschichte (mit Kies oder Schotter gefillte Grédben) dem Un-
tergrund zuzufihren.

7. Der Markt Hahnbach weist die Bauwerber ausdriicklich darauf hin,
daB die durch die landwirtschaftlichen Grundsticke im Umfeld
entstehenden Beeintrdchtigungen zu dulden 'sind.

aufgestellt:
8453 Vilseck, den 13.12.1990 Ti/m

KARL TIPPMANN

/iifij;ING. ARCHITEKT
Gy e—

Tippmann



