BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN _
'URSULAPOPPENR ICET-I (NORDOS T)
MARKT_92256 HAHONBACH - LANDKREIS AMBERG SULZBACH

in dér Fassung vom 04.03.1996, rechtsverbindlich 08.08.,1996

im Bereich der Fl.-St.-Nr. der Gemarkung Ursulapoppenricht:

712, 7i2/1, 275, 753, 754, 755, 755/1, 755/2, 755/3, 757/1, 757/2,
757/3, 758, 758/1, 579, 759/1, 759/2, 759/3, 759/4, 759/5, 759/6,
760, 760/1, 760/2, 762, 763, 763/2, 763/4, 763/5, 763/6, 763/7,
763/8, 76379, 763/10, 765, 765/1, 765/2, 765/3, 765/4, 765/5, 765/12
765/13, 765/14, 765/15, 765/16, 769/1, 770, 77072, 770/3, 770/4 '
770/5, 770/6, 776, 778/6, 830/1, 832/1 . . . .

v

'A)_PLANUHGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEH

‘Das o. g. Gebiet wird aus dem wirksamen Flachennutzugs /Land—
schaftsplan des Marktes Hahnbach entwickelt und ist 1n dlesem
als WA -Gebiet nach Para. .4 BauNVO ausgew1esen. ' '

‘Das geplante Baugebiet liegt im nordéstlichen Teil von Ursula-
poppenricht, sidlich der KreisstraBe AS 31 Richtung Hirschau.

Es umfaBt ca. 6,2 ha und ist groBenteils bereits bebaut. Es ‘kann
mlt normalen Baugrundverhaltnlssen gerechnet werden. :

Der Bebauungsplan wurde bereits Ende. der 8Cer Jahre aufgestellt
‘um den damaligen Wohnbedarf decken zu kénnen. Aufgrund des feh-
lenden KlédranlagenanschluBes konnte der Plan keine Rechtskraft
- erlangen. Die Neubautdtigkeit erfolgte aufgrund von Einzelbauge-
‘nehmigungen auf der, bis auf den Berelch Lettenweg, unveranderten
Vorplanung : : . .

Mit dem nun in absehbarer Zeit realisierten AnschluB an die Kl&r-
anlage Hahnbach ist die Grundbedlngung einer geordneten Bebauung
erfillt. '

Dadurch kann die immer noch rege einheimische Nachfrage nach Bau-
grundstiicken v. a, in einem groBentells berelts erschlossenem Ge-
. biet erfullt werden. :

c) GEPLAHTE'BAULICHE NUTZUNG

Das Baugeblet soll, wie im FN/LP, als Allgememnes Wohngeblet {WA)
nach Para. 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Es beinhaltet 47 Bauparzellen. Davon sind 32 bereits bebaut 15
smnd z. Zt. noch unbebaut. : : :



Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Parzellierung va-
riieren die noch freien BauplatzgréBen zwischen 750 und 1500 gm.

- Als Baukérper ist E + D vorgesehen. Auf die Pestlequng von Bauli-
nien wird verzichtet.
‘Die Bebauung muB innerhalb der im Plan festgesetzten gaugrenzen
stattflnden.

D) ERSCHLIESSUNG =

1. Vérgehrsméﬁige.Erschliegung:

- Das Gebiet ist im westlichen und nérdlichen Teil durch eine
- bestehende WohnstraBe, die in die AS 31 einmiindet, erschlos-
sen.
‘Die innere ErschlieBung besteht aus einer bereits ausgebauten
Bpange. Die unbebauten Grundstiicke in der Mitte werden durch
den Lettenweg mit Wendehammer erschlossen.
- Der sidliche Teil wird von der bestehenden WohnstraBe, an die

auch die innere Erschlleﬁungsspange angebunden ist, erschlos-

2. H§§§§I!§I§QIQHBQL
Diese ist durch die gemeindliche, in diesem Gebiet bis auf den

Bereich Lettenweqg schon bestéhende, Wasserversorgungsanlage des
v Hlmbacher—Gruppe 51chergestellt. :

3. Abwasserentsorgung'

-Die Ortskandle sind, bis auf den noch auszubauenden Lettenweg
im mittleren Berelch bereits verlegt Mit dem Bau des Klaran-
lagenanschluBes an Hahnbach iber eine Druckleltung wird noch’
- heuer begonnen.
Wohngebdude die vor diesem Zeitpunkt bezogen werden, niissen

Ubergangsweise noch durch Drelkammarklaranlagen nach DIN 4 261
entsorgt werden.

Um der Versmegelung des Bodens entgegenzuwirken (Grundwasser-
neubildung wird verringert, zusédtzliche Belastung der Kanali-
- sation und Klaranlage, verscharfter AbfluB in den Gewdssern
und dadurch Hochwasser) wird diese auf das unumgingliche MaB
festgesetzt (nur Neubau fir bereits bestehende Anlagen gilt
Bestandsschutz) ' I _ o

Grundstiickszufahrten und Gehwege milssen mit wasserdurchlédssi-
gen Beldgen (Rasengittersteine oder wenigstens Betonverbund-
steine) angelegt werden. Bei ver51ckerungsfah1gem Untergrund



- 'ist das Niederschlagswasser von Dichern und Grundstiickszufahr-
ten ilber Sickerschidchte (mit Kies oder Schotter gefiillte Gra-

- “ben) dem Untergrund zuzufihren. Es ist dabei darauf zu achten,
daB Nachbargrundstucke nlcht uberflutet werden. '

In diesem Zusammenhang w1rd darauf hlngew1esen daB Regenwas-
sernutzungsanlagen seltens des Marktes Hahnbach drlngend em-
'-pfohlen werden. '

.4._Die_Stgpmzersorgung-erfolgt_mittels Erdkabel durch die OBAG.

5. Die Beseltlgung der Abfdalle erfolgt durch die Hullabfuhr des
i _Landkr31ses Amberg-Sulzbach. . : _ .

E) RECHTSGRUNDLAGEN
_Baunutzungsverordnung
Bagerlsche Bauordnung
' Baugesetzbuch (BauGB]
in den jEWElls neuesten rechtsverblndllchen Fassungegn. '
' Die nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich auf NeubaumaBnahmen

‘und Um-/Ausbauten im Bestand. Far berelts bestehende Anlagen gllt
allgeme;n Bestandsschutz' : . \

TSETZUNG
(Para 9 BauGB/BauNVO) : '

AuBer den Festsetzungen lm Babauungsplan gelten folgende Fest-
setzungen. -

1. Nutzungsart'

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngeblet {(WA) im Sinne des
Para. 4 der Baunutzungsverordnung in offener Bauwelse.

Die GRZ (Grundfl&chenzahl) betragt 0,4

Die GFZ (GeschoBflachenzahl) betragt 0 B

2. Baukérgertypen:

Hauptgebaude = II als Héchstzahl
‘Nebengebdude = I als Héchstzahl

' Als Hauptgebdudetyp ist E + D zugeiassen.



3. Garagen im Untergeschof der Hauptgebdude sind zuldssig. Vor
den Garagen ist bis zur 6ffentlichen Verkehrsfliche eln BStau-
raum von mind. 5,50 m einzuhalten.

'Stellplatze sind grundsatzllch entsprechend dem Bedarf auf
~den elgenen Baugrundstucken nachzuwexsen.

4; Gelandeoberflachen

- Als Gelandeoberflache gllt grundsitzlich die natiirliche Ge-
léndeoberflache. Nur bei Grundstiicken, die insgesamt tiefer
als die angrenzende ErschlieBungsstrafe liegen, gilt als Ge-
landehdhe die anschlieBende StraBenhéhe (Gehsteigoberkante)
bis auf eine Grundstiickstiefe von 12 m, danach gilt wieder
die natiirliche Gel&dndeoberfléche. Andere Héhenvorgaben sind
anhand von Regelquerschnltten nit genauer Angabe der Gelénde-

i hohen und Gelandeverlauf in den Bauvorlageplanen dazustellen.

5. Befreiungen

- von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Zustim-
mung der Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Vorausset-
zungen nach Para. 31 Abs. 2 BauGB erfillt sind. Bei iberwie-
gend wohngenutzten Gebauden entfallt aber dann die Genehmm-
gungsfrelstellung :

IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(Art. S8 BayBO)

1. AuBere Gestaltung der Gebiude:
'fl.l‘gachform - _Hauptgebiude:

Zuldssig sind ausschlieBlich Satteldicher und Kriuppel-
walmdécher mit einer Dachneigung von 35 bis 48 Grad.

Dachaufbauten (Dachgaupen) dirfen max. 2, 00 qm nlcht
- Uberschreiten. :

Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der Dacheindeckung
anzupassen. Bei Ausmauerung sind die PutzflAchen den Fas-
saden anzugleichen. Dachausschnitte sind nicht zulédssig.
Unzuldssig sind graue oder schwarze Dacheindeckungen,
‘Wellplatten und Bleche1ndeckungen. Die Décher sind mit ro-
ten Ziegeln oder ahnlmchem Material einzudecken.



2.

3.

1 2 Da Qgggm n - Nebengebdude;

sind grundsdtzlich als Satteldacher/Kruppelwalmdacher mlt
der gleichen Dachneigung von 35 bis 48 Grad, w;e das Haupt—.
‘gebédude, vorgeschrleben. S _

fBei gegen591tlger Grenzbebauung gilt diese Festsetzung fur
den Nachbauenden nicht. Vielmehr muB sich dieser in Form,

" GréBe, Hohe, Dachnelgung, Material und Farbgebung dem Erst-_
bauenden anpassen. : : -

Flach- und Pultddcher sind nur bls zu einer Grundflache
, von 50 gm zula551g : o

1.3 Fassaden:

.'Die Landschaft stérende Farbanstriche an den Gebduden sind
nicht zulédssig. Es sind nur gedeckte Farben zu wdhlen. Die
Fassadenbehandlung ist zuldssig mit ortsiblichem AuBenputz
‘oder mit fliéchenmdfig untergeordneten Holzverschalungen

‘oder einer Bekleidung mit Stein und Putz in rauher Struktur
{(keine glatten Platten oder Ziegelverkleidung).

Gebéudehbhen

?

Die Hdhe def‘Gebaude; gemessen von der bestehenden (oder der
festgelegten Gelé&ndeoberfliche) darf folgende MaBe nicht iber-.

schreiten: Gemessen wird diese an der AuBenflache Gebaude zur
AuBenflache Dachhaut :

I Garagen/Nebengebaude 3 00 m im Hlttel

11 Hauptgebaude hangseitig 4,30 m

talse;tlg max. 5,30 m (inkl. 0,50 m Kniestock und
max. 0,30 cm Sockelhéhe) '

;Bel ebenem Gelande gllt grundsatzllch dle hangseltlge Wandhohe._

Abstandsfléchen

;3.1 Hauptgebdude

Die Abstandsfléchen siﬁd nach Art. 6 der BayBO einzuhalten.

- 3.2 Garagen/Nebengebdude:

f Garagen einschl. deren Nebenrdume mit einer Gesamtnutzfla-
- ¢he bis zu 50 gm und einer Linge von 8 m je Grundstiicksgren-
Ze sowie Nebengebaude ohne Feuerstdtte mit einer Nutzfléche



bis zu 20 gm brauchen bei Einhaltung von 3 m Wandhdhe im
Mittel keine Abstandsfldchen einzuhalten. Die im Plan fest-
gesetzten Baugrenzen sind einzuhalten.

‘Nutzfléchen im Dachraum werden nicht angerechnet.

Seitliche Grenzbebauung durch eine GaraQe oder ein Nebenge-

. béude ist auch dann zuldssig, wenn die Garage oder das Ne-

‘bengeebdude in das Dach des Hauptgebaudes mit elnbezogen _

_]w1rd

; Bel einer Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden im

Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO wird allgemein die Wandlange
die auf die Grenze gebaut wird p;o Grungstuchsgzggg auf

max. 8 m festgesetzt

4, Einfriedungen:

II) _SONSTIGE HINWEISE;

4.2

1.

n offentlich Fldchen angre

- Zuldssig sind Einfriedungen bis insgesamt 1,10 m Héhe,
ohne Sockel, dadurch wird Riucksicht auf Flora und Fauna
im dorfllchen Bereich genommen und die Verwendung von

: unelnheltllchen Sockelmaterlals entfallt.

An privaten Flichen angrenzend .

Zuléssig sind Elnfrledungen wie vor, jedoch auch mit Ma-
schendraht méglich. Die Einfriedungen sind in elnzelne
Felder zu gliedern.

Es wird hier empfohlen, Durchlédsse fir Kleintiere wie z.
'B den Igel frelzuhalten.

Eingrﬁnung

Dle Vorgarten sind als Ziergdrten anzulegen und in einem

_gepflegten Zustand Zzu unterhalten.

Bodendenkmiler, die beil Neubauvorhaben zum Vorschein kom-

-men, unterliegen der Meldepflicht nach Para. 8 Denkmal-

‘schutzgesetz und sind dem Landesamt fir Denkmalpflege un-
verzugllch bekanntzumachen.

_Dle Baukérper sollten nach Moéglichkeit auf hochrechteckigen

in sich geschlossenen Grundrissen, ohne wesentliche Vor-



und Rickspringe beruhen. Die Fassaden sollten gem. der ober-
" pfdlzer Baufibel als sog. stehende Lochfassaden, sprich mit
Einzelbefensterung erstellt werden. Samtliche Fassadenele-
mente sollten auch mit Ricksicht auf Natur- und Umwelt-
schutz, sowie zur Stidrkung der hiesigen ertschaft aus h91-
.mlschen Hoélzern gefertigt werden. -

=_Soc:kelausb:n.lcfh.mgen-sc>llten weder im Farb- noch im Material~-
wechsel vorgenommen werden. BEine Gliederung der Fassaden
mittels Banderung bzw. Faschen nach traditionellen Mustern
und MaBen wird ebenso angeraten wie gemauerte und verputz-
-te Kaminképfe, Fensterlidden, echte Sprossenfenster bzw.
Doppelfligelfenster, Gesimsausbildungen an Ortgang und

Traufe, Holzverschalung der Glebelflachen bzw. Nebengebau-. :
de. : : o -

- 3, Die Anwendung von Solarenergiegewinnungsanlagen wird aus-
dricklich begriiBt. Dabel sollten Leerrohre und Rohr181tungen
berelts belm Rohbau nit geplant bzw. verlegt werden. '

aufgestellt: '
_92249 Vilseck- 04.03,96 Ti/m
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